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Шановнi учасники конференцiї!

Щиро вiтаю вас iз професiйним свя-
том — Днем землевпорядника Украї-
ни та з нагоди вiдкриття Мiжнародної
науково-практичної конференцiї «Суча-
снi технологiї землеустрою, кадастру та
управлiння земельними ресурсами»!

Земля — наше найбiльше нацiональ-
не багатство, безцiнний скарб, який ми
покликанi охороняти, берегти i розум-
но розпоряджатися. Землеустрiй є осно-
вою просторового планування територiй,

розвитку населених пунктiв та вирiшення мiстобудiвних задач, розвитку
об’єктiв транспортної та соцiальної iнфраструктури, розвитку сiльського
господарства та рацiонального використання земельних ресурсiв.

В час iнформатизацiї та дiджиталiзацiї неможливо ефективно реалi-
зувати державну полiтику у галузi земельних вiдносин без впровадже-
ння передових технологiй в сферi землеустрою, кадастру та управлiння
земельними ресурсами, використання сучасного навiгацiйно-геодезичного
обладнання, геоiнформацiйних та хмарних технологiй, даних дистанцiйно-
го зондування Землi, створення iнформацiйних кадастрових систем, роз-
витку Нацiональної iнфраструктури геопросторових даних.

З кожним роком зростають вимоги до професiйних знань, навичок та
компетентностей фахiвцiв iз землеустрою. Приємно вiдмiтити, що випуск-
ники Нацiонального авiацiйного унiверситету спецiальностi 193 «Геодезiя
та землеустрiй» вiдповiдають сучасним вимогам галузi, плiдно працюють
в усiх регiонах України та вносять свiй вклад в ефективне проведення
земельної реформи та розбудову держави.

Також приємно, що Нацiональний авiацiйний унiверситет вже багато
рокiв є потужним майданчиком для презентацiї сучасних досягнень в сферi
топографо-геодезичної та земельно-кадастрової дiяльностi, наукових розро-
бок, професiйних дискусiй, обмiну думками, обговорення проблемних пи-
тань та формування подальших перспектив розвитку земельно-кадастрової
галузi.

Конференцiя «Сучаснi технологiї землеустрою, кадастру та управлiн-
ня земельними ресурсами» проводиться кафедрою аерокосмiчної геодезiї
та землеустрою за участi провiдних державних i приватних установ та
органiзацiй України, що займаються топографо-геодезичною та земельно-
кадастровою дiяльнiстю.

Бажаю всiм вам плiдної роботи i творчих успiхiв!

Голова оргкомiтету конференцiї,
ректор Нацiонального
авiацiйного унiверситету М.Луцький
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Висловлюємо щиру подяку членам оргкомiтету та партнерам VIII Мiж-
народної науково-практичної конференцiї «Сучаснi технологiї землеустрою,
кадастру та управлiння земельними ресурсами».

Держгеокадастр України

ДП «Науково-дослiдний iнститут
геодезiї i картографiї»

Програма USAID з аграрного i
сiльського розвитку (АГРО)

Компанiя «ЕСОММ Со»

Компанiя «Навiгацiйний геодезичний
центр»

Компанiя «Систем Солюшнс»

Компанiя «Геофiкс»

Компанiя «CHCNAV та elNAV»

Компанiя «Drone.UA»

Компанiя «Кайлас А»
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Компанiя «ТВIС»

Компанiя «Геонiкс»

Компанiя «Шелс»

Компанiя «БломIнфо-Юкрейн»

Агенцiя геопросторових рiшень
«Агеора»

Подiльський земельний центр

ГIС асоцiацiя України

Асоцiацiя мiст України

5



Проблеми визначення меж територiї мiста Києва
та уточнення мiстобудiвної документацiї

Аляб’єва Т.А., Авдєєва Н.Ю., к.арх.,
Чудовська В.А., к.е.н., ст., дослiдник

ВСП «Iнститут iнновацiйної освiти Київського нацiонального
унiверситету будiвництва та архiтектури», м. Київ

Актуальнiсть. Актуальними потребами мiстобудiвного розвитку мi-
ста є визначення проєктно-планувальних рiшень в частинi уточнення меж
мiста, функцiонального зонування його територiї, розвитку планувальної
структури, розмiщення об’єктiв iнженерної та транспортної iнфраструкту-
ри, трасування вулично-дорожньої мережi, розвитку об’єктiв соцiальної
сфери.

Для вирiшення нагальних проблем розвитку мiста виникла необхi-
днiсть розроблення нової редакцiї Генерального плану мiста Києва, в яко-
му подальший розквiт мiста повинен здiйснюватися переважно за рахунок
внутрiшнiх територiальних резервiв. Територiальне розширення мiста мо-
же здiйснюватися лише за узгодженням з мiсцевими територiальними гро-
мадами, а збалансований розвиток територiй забезпечується за принципом
солiдарностi. На даний час такої згоди немає.

Метою є виокремити проблемнi аспекти ефективного використання те-
риторiальних ресурсiв мiста Києва, окреслити проблемнi питання при ви-
значеннi меж територiї мiста Києва на даний час.

Основний матерiал. Рiшенням Київської обласної ради вiд 09.09.2021
№ 114-05 VIII «Про затвердження Схеми планування територiї Київської
областi» затверджено схему планування територiї Київської областi, з якої
вбачається розширення територiй громад Київської областi за рахунок те-
риторiї мiста Києва [2].

Щоб запобiгти протиправному вилученню земель територiальної гро-
мади мiста Києва Рiшенням КМР вiд 23.09.2021 № 2383/2424 Київська
мiська рада звернулася до Київської обласної ради, Офiсу Генерально-
го прокурора, Нацiонального антикорупцiйного бюро України, Головного
управлiння Служби безпеки України у м. Києвi та Київськiй областi, Те-
риторiального управлiння Державного бюро розслiдувань, розташованого
у мiстi Києвi. На думку Київської мiської ради Київоблрада, затвердивши
вказану схему планування Київської областi, фактично незаконно змiнила
межi мiста Києва.

Аналiзуючи iснуючу документацiю можна узагальнити проблемнi аспе-
кти встановлення меж мiста Києва. Вiдповiдно до вимог статей 173, 174
Земельного кодексу України:

1) межi району, села, селища, мiста, району у мiстi встановлюються i
змiнюються за проєктами землеустрою щодо встановлення (змiни)
меж адмiнiстративно-територiальних одиниць;

2) проєкти землеустрою щодо змiни меж населених пунктiв розробля-
ються з урахуванням генеральних планiв населених пунктiв;
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3) рiшення про встановлення i змiну меж районiв i мiст приймається
Верховною Радою України за поданням Кабiнету Мiнiстрiв України;

4) рiшення про встановлення i змiну меж сiл, селищ, якi входять до
складу вiдповiдного району, приймаються районною радою за пода-
нням вiдповiдних сiльських, селищних рад [3].

Частиною другою статтi 2 Закону України «Про столицю України —
мiсто-герой Київ» встановлено, що межi мiста Києва встановлюються Вер-
ховною Радою України за поданням Київської мiської ради, погодженим
з вiдповiдними радами, з урахуванням iсторичних, соцiально-економiчних
та iнших особливостей територiї вiдповiдно до чинного законодавства [1].

На виконання вимог чинного на той час Земельного кодексу УРСР у
1959–1964 pp. межу мiста Києва було вперше встановлено в натурi (на
мiсцевостi) та закрiплено межовими знаками. Загальна площа мiста Ки-
єва станом на 1964 рiк становила 74,9 тис. га. Пiсля включення в межi
м.Києва сiл Жуляни, Троєщина, селищ мiського типу Бортничi, Осокорки
та iнших загальна площа мiста Києва станом на 1990 рiк становила 82,7
тис. га (без врахування площi смт.Коцюбинське — 87,0 га).

Починаючи з 1989 року i до сьогоднi межi мiста Києва офiцiйно не
змiнювались. При цьому, за останнi 28 рокiв будь-якi документи, що пiд-
тверджують законодавчо обґрунтованi геодезичнi данi меж мiста Києва,
були вiдсутнi.

Генеральним планом м. Києва та проєктом планування його примiської
зони на перiод до 2020 р. прогнозувалося для повного задоволення потреб
у територiальному розвитку мiста Києва, приєднання та освоєння додатко-
вих територiй, що повинно було збiльшити територiю столицi з 83,6 тис.
га до 143,4 тис. га, тобто бiльше нiж 1,7 рази. Цi територiї намiчались для
розмiщення всiх видiв будiвництва, а також для органiзацiї масового вiд-
починку. Рiшення Генплану-2020 р. щодо змiни мiської межi мiста не було
погоджено Київською обласною радою, вiдповiдними районними радами та
мiсцевими територiальними громадами, Київською обласною державною
адмiнiстрацiєю.

Вiдповiдно до проєкту Генерального плану мiста Києва, який викону-
ється Комунальною органiзацiєю «Iнститут Генерального плану м.Києва»,
територiя мiста складає 82,64 тис. га.

З метою забезпечення захисту iнтересiв територiальної громади мiста
Києва Департаментом земельних ресурсiв було передано до Держгеокада-
стру каталог координат та всi iншi офiцiйнi документи по iснуючiй межi
мiста Києва для внесення її до Державного земельного кадастру. Таким
чином, лише у вереснi 2019 року з’явились законодавчо пiдтвердженi дан-
нi щодо iснуючої межi мiста Києва, площа по каталогу координат якої
становить 82 635,3537 га (без площi смт. Коцюбинське — 87 га).

КП «Київський iнститут земельних вiдносин» був розроблений «Про-
єкт землеустрою щодо встановлення (змiни) меж мiста Києва», в яко-
му пропонується збiльшення територiї мiста Києва на 2 771,1415 га за
рахунок земель Київської областi. Також планується передати iз земель
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Рис. 1. План встановлення змiни меж мiста Києва на 2019 р.

Київської мiської ради до складу земель Київської областi 55,4103 га
(рис. 1). Загалом передбачено збiльшити межi та територiю мiста Києва
до 85 351,0849 га [5].

Рiшенням КМР вiд 12.12.2019 № 445/8018 «Про погодження проє-
кту землеустрою щодо встановлення (змiни) меж мiста Києва», з метою
встановлення та змiни меж мiста Києва та створення повноцiнного жит-
тєвого середовища, сприятливих умов територiального розвитку мiста Ки-
єва, забезпечення ефективного використання потенцiалу його територiї iз
збереженням її природних ландшафтiв та iсторико-культурної цiнностi та
розглянувши проєкт землеустрою щодо встановлення (змiни) меж мiста
Києва, Київська мiська рада вирiшила:

1) Погодити проєкт землеустрою щодо встановлення (змiни) меж мiста
Києва, розроблений комунальним пiдприємством «Київський iнсти-
тут земельних вiдносин»;

2) Погодити межi та територiю мiста Києва загальною площею
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85 351,0849 гектара згiдно з додатком до цього рiшення (рис. 1);
3) Направити проєкт землеустрою щодо встановлення (змiни) меж мi-

ста Києва до Київської обласної ради, Київської обласної державної
адмiнiстрацiї, сумiжним з м.Києвом районним радам для його по-
годження;

4) Забезпечити вжиття органiзацiйних заходiв щодо подання до Вер-
ховної Ради України проєкту землеустрою щодо встановлення (змi-
ни) меж мiста Києва для його розгляду та прийняття рiшення про
встановлення меж мiста Києва, тощо [4].

Висновки. Для ефективного використання територiальних ресурсiв мi-
ста Києва необхiдна спiвпраця з сумiжними мiсцевими радами по узго-
дженню спiльних iнтересiв. Необхiдно юридичне оформлення iз адмiнi-
стративно-територiальними одиницями Київської областi консолiдуючих
позицiї по визначенню меж мiста, встановленню режиму використання те-
риторiй для резервування земель, необхiдних для розмiщення об’єктiв, що
забезпечують спiльнi iнтереси територiальних громад мiста та Київської
областi.

Для визначення меж територiй мiста Києва необхiдно: 1) завершити
розробку Генерального плану мiста Києва та затвердити його в установ-
леному законодавством порядку (попередньо погодити рiшення iз сумi-
жними територiальними громадами); 2) з урахуванням Генерального пла-
ну м.Києва виконати (уточнити) проєкт землеустрою щодо змiни меж
м.Києва; 3) Верховною Радою України прийняти рiшення про встанов-
лення меж мiста Києва на пiдставi проєкту землеустрою щодо змiни меж
м.Києва.
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До питання рацiонального використання земель в Українi
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Визначено, що стан земельних ресурсiв України можна охарактеризувати та-
ким, що викликає занепокоєнiсть, оскiльки вiдбулося порушення екологiчно
збалансованого спiввiдношення мiж категорiями земель, зменшення територiї
унiкальних степових дiлянок, надмiрна розоранiсть територiї та порушення
природного процесу ґрунтоутворення. Охорона та рацiональне використання
земель є одним iз найголовнiших завдань суспiльства в процесi використання
природних ресурсiв.
Ключовi слова: освоєнiсть i розоранiсть територiї, сiльськогосподарськi землi, охо-
рона земель, мiнне забруднення, небезпечнi територiї.

Використання природних ресурсiв в обсягах та способами, якi за-
безпечують сталий економiчний розвиток, рацiоналiзацiю використання
природно-ресурсного потенцiалу, гармонiзацiю взаємодiї суспiльства i при-
родного середовища, економiчнi механiзми екологобезпечного природоко-
ристування, вважають рацiональним природокористуванням.

Основними прiоритетними напрямами рацiонального використання при-
родних ресурсiв України були визначенi [1]: гарантування екологiчної без-
пеки ядерних об’єктiв i радiацiйного захисту населення та довкiлля; за-
побiгання забрудненню Чорного та Азовського морiв i полiпшення їх еко-
логiчного стану; формування збалансованої системи природокористування,
екологiзацiя технологiй у промисловостi, енергетицi, будiвництвi, сiльсько-
му господарствi; збереження бiологiчного та ландшафтного рiзноманiття,
заповiдна справа.

Охорона та рацiональне використання земель є одним iз найголовнiших
завдань суспiльства в процесi використання природних ресурсiв, оскiльки
продукти харчування, одержанi за рахунок використання землi, становлять
98 вiдсоткiв [2].

Рацiональне використання земельних ресурсiв має базуватись на до-
триманнi екологiчної складової (охорона i розумне використання земель та
виробництво екологiчно чистої сiльгосппродукцiї) та економiчної (врахува-
ння iнтересiв сiльгоспвиробникiв) складових.

Станом на 2022 рiк стан земельних ресурсiв України можна було охара-
ктеризувати таким, що викликає занепокоєнiсть, оскiльки вiдбулося пору-
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шення екологiчно збалансованого спiввiдношення мiж категорiями земель,
зменшення територiї унiкальних степових дiлянок, надмiрна розоранiсть
територiї та порушення природного процесу ґрунтоутворення. Україна має
найвищий вiдсоток розораностi земель в свiтi, який з 1961 по 2020 рiк
становить понад 56%, тодi як у розвинутих країнах Європи вона не пере-
вищує 35% за даними [3]. Данi по Українi про площу рiллi оновлюються
щорiчно з 1992 по 2020 рiк, максимального значення (57,59 %) розоранiсть
досягла у 1992 роцi та низького (55,99%) — у 2007 роцi [3].

Для порiвняння: показники розораностi земель та розораностi сiльсько-
господарських угiдь у Молдовi — 51,7% та 68,8%, у Польщi цi показники
становлять 36,7 % та 47,24%, у Нiмеччинi — 34,4% та 47,5%, в США —
17,3% та 44,4%, в Канадi — 4,3% та 6,4% вiдповiдно.

Однiєю з проблем у сферi охорони навколишнього природного середо-
вища та природних ресурсiв, яка негативно впливає на здоров’я людей та
сталiсть екосистем, є деградацiя земельних ресурсiв [4, 5]. Площi дегра-
дованих та малопродуктивних земель коливаються в межах вiд 8 до 10–15
млн. га, з них пiдлягають консервацiї понад 1,1 млн. га та потребують
рекультивацiї 143,4 тис. га. Щорiчнi збитки вiд основних видiв ґрунтової
деградацiї становлять близько 40–50 млрд. грн [6].

Стратегiчними цiлями пiдвищення рiвня екологiчної безпеки передбаче-
но зменшення впливiв та наслiдкiв змiни клiмату в Українi, забезпечуючи
рацiональне використання природних ресурсiв; розвиток органiчного сiль-
ського господарства, застосування практик ощадливого обробiтку земель
iз збереженням та пiдвищенням органiчної речовини ґрунту [5].

Однак внаслiдок повномасштабної вiйни в Українi значно ускладнилися
екологiчнi проблеми, що iснували до її початку. Вiдсутнiсть доступу до
територiй та об’єктiв природоохоронного управлiння, втрата та руйнування
iнфраструктури, призупинення заходiв контролю на перiод воєнного ста-
ну негативно вплинули на можливiсть повноцiнно реалiзувати державне
управлiння у галузi охорони довкiлля та земельних ресурсiв. Особливо за-
знали значних видiв пошкоджень сiльськогосподарськi землi: мiнне забру-
днення та пряме фiзичне пошкодження. Воєннi дiї призвели до проблеми
замiнування значних територiй України, вирiшення подальшої долi земель,
якi не можуть бути швидко перевiренi та розмiнованi, а також необхiдностi
перевiрки якостi ґрунтiв сiльськогосподарських угiдь на територiях, де ве-
лися активнi бойовi дiї, адже влучання ракет та снарядiв в поля очевидно
погiршує їх якiсть, забруднює їх та може негативно впливати на якiсть,
безпеку та обсяги урожаю, що буде вирощуватися на цих забруднених
землях.

Вiд початку широкомасштабної агресiї росiйської федерацiї на територiї
України пiротехнiчними пiдроздiлами ДСНС України обстежено (очищено)
територiю площею 79 574 гектарiв (станом на 17.02.2023 року) потенцiйно-
небезпечних територiї України, якi забруднено вибуховими предметами,
залишається 174 тис. кв. км — це майже 30% вiд загальної площi дер-
жави, вiдповiдно площа пошкоджених земельних угiдь буде бiльшою [7].
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Основнi наслiдки для ґрунтiв пiсля воєнно-техногенного навантаження ви-
ражається у механiчних, фiзичних та хiмiчних впливах: унеможливлення
обробiтку земель, забруднених хiмiчними речовинами, засмiчених уламка-
ми i вiдходами; зниження або втрата родючостi ґрунту; втрата здатностi
ґрунтiв до самоочищення; втрата буферностi ґрунтiв щодо забруднюва-
чiв; втрата здатностi до накопичення вологи; активацiя водної i вiтрової
ерозiї, пiдтоплення i заболочування, опустелювання; втрата бiорiзноманi-
ття [8]. Збалансована модель землекористування повинна впроваджува-
тися пiсля вiйни з урахуванням цiлей Європейського зеленого курсу, зо-
бов’язань України за мiжнародними угодами по збереженню бiорiзноманi-
ття.

Головними принципами повоєнної вiдбудови України мають стати:
– наскрiзнiсть екологiчної полiтики та розвиток країни на засадах Єв-

ропейського зеленого курсу;
– вiдновлення має слугувати потребам українцiв i сприяти сталому

розвитку України;
– екологiчнi стандарти на всiх рiвнях формування i реалiзацiї полiти-

ки у сферi охорони довкiлля;
– дотримання європейських екологiчних iнструментiв планування у

розбудовi України;
– ефективне функцiонування i використання цiльових/донорських

фондiв для пiслявоєнного вiдновлення i розбудови зеленої еконо-
мiки.
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Цифрова топографо-геодезична основа в системi
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Висвiтлюється проблема вiдсутностi у нових громадах сучасного топографо-
геодезичного фонду, що значно погiршує управлiння їх земельними ресурсами.
Необхiднiсть отримання цифрової моделi мiсцевостi є важливою складовою при
прийняттi рiшень щодо розпорядження земельними дiлянками, якiсної оцiнки
територiї та пiдвищення ефективностi використання земель громади. Пропо-
нуються деякi шляхи вирiшення цього питання.
Ключовi слова: управлiння, земельнi ресурси, громада, цифрова модель, план.

Пiсля проведення адмiнiстративно-територiальної реформи в Українi в
2020 роцi та передачi повноважень по розпорядженню землями за межа-
ми населених пунктiв органам мiсцевого самоврядування виникла необхi-
днiсть насамперед провести аудит всiх наявних земельних ресурсiв грома-
ди [1]. I кожна громада стикнулася з проблемою застарiлого картографо-
геодезичного фонду: матерiали розпаювання 90-х рокiв, проекти формува-
ння територiї зазвичай ще старiшi, якiсь окремi топоплани, що робились
пiд детальнi плани територiй, але вони досить рiзнi i займають незна-
чну частку. Десь мiсцевий вiддiл Держгеокадастру не передав документи,
якiсь взагалi втраченi. Є випадки, де неможливо витребувати матерiали
з колишнiх сiльських рад, бо деякi з колишнiх чиновникiв не потрапили
до органiв управлiння нової громади та “винесли” з собою всi архiви. Та,
звичайно, наслiдки воєнних дiй, наприклад, в Харкiвськiй областi значно
вiдчутнi: розбитi вiкна у вiддiлi мiстобудування i архiтектури, потрощенi
комп’ютери, зiпсованi архiви тощо.

Як управляти найцiннiшим ресурсом — землею — в таких умовах? Дер-
жава бере курс на цифровiзацiю усiх сфер своєї дiяльностi [2]. Напрямок
геодезiї та землеустрою також стає дiджиталiзованим. Має вiдбуватися
докорiнне переосмислення того, що цифровий план мiсцевостi це не тiльки
бiльш зручно, але й бiльш безпечно, це гарантує збереження iнформацiї,
надає можливiсть поєднання шарiв з рiзною iнформацiєю, дозволяє ви-
користовувати методи математичної й iншої бiльш точної обробки даних,
поєднувати просторовi елементи з семантичними властивостями об’єктiв.

На даний час створити нову топографу-геодезичну основу на терито-
рiю всiєї громади майже неможливо в першу чергу в силу воєнних дiй,
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бо використання БПЛА є обмеженим i досить ускладненим. Проведення
суцiльної iнвентаризацiї земель є досить вартiсним i об’ємним завданням.
В той же час прийняттю рiшень щодо розпорядження землею має пере-
дувати детальне вивчення такого об’єкту для розумiння можливих шляхiв
подальшого бiльш рацiонального використання окремої земельної дiлянки
та проведення її точної оцiнки. Зазвичай є зацiкавлена особа на отримання
землi або об’єкту нерухомостi. Якщо ввести в практику створення якiсних
цифрових топографо-геодезичних матерiалiв до надання земельної дiлянки
в оренду або у власнiсть, то буде поступово наповнюватись фонд, а також
будуть чiтко зрозумiлими характеристики об’єкта, що передається. Також
має бути обов’язковим передача в органи мiсцевого самоврядування доку-
ментацiї iз землеустрою в момент затвердження не тiльки у паперовому,
але й у цифровому виглядi, в тому числi у формi вiдповiдного електронного
документа.

Найкращiм варiантом є замовлення комплексного плану розвитку те-
риторiй громади [3]. Його розробцi має передувати створення цифрової
моделi мiсцевостi, яка зможе слугувати основою для управлiння земельни-
ми ресурсами громади.

Деякi органiзацiї пропонують програмне забезпечення по управлiнню
територiї громади [4] — геоiнформацiйну систему управлiння земельними
ресурсами громади, який являє собою iнновацiйну картографiчну плат-
форму, що використовує данi з державних реєстрiв, вiдкритих джерел та
мiсцевих картографiчних матерiалiв для вiзуалiзацiї та формування аналi-
тики про земельний фонд громади.
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Бєлоусова В. В., д.е.н., доцент, професор кафедри
аерокосмiчної геодезiї та землеустрою

Нацiональний авiацiйний унiверситет, м. Київ,
belousova-69@ukr.net

Визначено проблеми використання земель в Українi пiд час вiйни, означенi
основнi напрями вирiшення питань щодо розмiнування територiй країни вiд
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вибухонебезпечних предметiв, акцентовано увагу на ролi сiльськогосподарських
земель для внутрiшнiх та зовнiшнiх потреб України.
Ключовi слова: забруднення земель, вибухонебезпечнi предмети, сiльськогоспо-
дарськi землi.

Через росiйське вторгнення Україна опинилася в лiдерах по забруднен-
ню територiй вибухонебезпечними предметами. Понад 170 тисяч квадра-
тних кiлометрiв є потенцiйно небезпечними територiями, якi потребують
обстеження та подальшого очищення вiд вибухонебезпечних предметiв.

З 2014 року постраждало 150–180 тис. км2, що становить 25–30%
всiєї територiї. На повне розмiнування та очищення земель знадобиться 10
млн. людино-днiв, тобто приблизно десять рокiв. Загальна вартiсть робiт
за попереднiми оцiнками становитиме близько 2 млрд. євро (за даними
Мiнагрополiтики) [1].

Станом на сьогоднi ми зiткнулися з безпрецедентною з часiв Другої
свiтової вiйни ситуацiєю iз забрудненням наших територiй, зокрема с/г
призначення, великою кiлькiстю вибухонебезпечних предметiв та пробле-
мами розмiнування територiй.

Щонайменше 10,5 млн. га сiльськогосподарських угiдь в Українi за-
брудненi отруйними речовинами через бойовi дiї. Через рослини, воду та
тварин токсини рано чи пiзно потраплять до органiзму людини.

Руйнування пiд час росiйських обстрiлiв будiвель та будинкiв призво-
дить до викидiв в атмосферу азбесту, а пiсля пожеж на НПЗ нафтa та
хiмiкати проникають у пiдземнi горизонти.

Проби ґрунту в Харкiвськiй областi показали високу концентрацiю кан-
церогенних важких металiв, таких як свинець, миш’як, ртуть та кадмiй.
Цi метали мiстяться у боєприпасах i потрапляють у ґрунт пiсля пiдривiв.

Ртуть, зокрема, спричиняє пошкодження нервових клiтин i це може
призвести до вроджених дефектiв у дiтей. А свинець може призвести до
порушень розвитку плода та викиднiв.

Нiмецькi токсикологи вважають, що Чорне море перетвориться на море,
повне отруйних боєприпасiв, якi практично неможливо буде утилiзувати.
Морськiй флорi та фаунi буде завдано непоправної шкоди.

За попередньою оцiнкою Iнституту iменi Соколовського, збитки екологiї
та втрати земельного фонду вже обiйшлися Українi в суму не менше $15
млрд. На жаль, вона зростає з кожним днем вiйни.

Мiнiстерство аграрної полiтики та продовольства України долучилося
до обговорення питань розмiнування та очищення сiльськогосподарських
земель вiд вибухонебезпечних предметiв, яке iнiцiював проект “Нiмецько-
український агрополiтичний дiалог (АПД)”, i в рамках якого взяли участь
нацiональнi та мiжнароднi експерти з питань безпеки, цивiльного захисту
та розмiнування, представники української аграрної полiтики та науки.

Акцент був зроблений на те, що поряд iз вiдновленням фiнансової спро-
можностi українських аграрiїв, налагодженням логiстичних ланцюжкiв для
експорту агропродукцiї, не менш прiоритетним є питання очищення укра-
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їнських територiй вiд вибухонебезпечних предметiв, а на перспективу —
це рекультивацiя с/г земель i вiдновлення їх родючостi.

В умовах вiйни саме аграрний сектор, який став основним наповню-
вачем бюджету, забезпечує внутрiшню продовольчу безпеку та експорт,
потребує якнайшвидшого очищення територiй. Зокрема, сiльськогосподар-
ськi землi забрудненi iмпровiзованими боєприпасами, касетними снаряда-
ми, протипiхотними та протитанковими мiнами. На цих територiях україн-
ськi аграрiї не можуть здiйснювати господарську дiяльнiсть.

За розрахунками експертiв з розмiнування вибухонебезпечних предме-
тiв (“Фаховий дiалог iз земельних питань АПД”), основними проблемами
з очищення українських територiй вiд вибухонебезпечних предметiв стали
наступнi.

1. Iз 2014 року в Українi вiд воєнних дiй постраждало близько 150–
180 тис. км2 територiй — це 25–30% нашої держави. Росiйськi вiйська
за день випускають 50–60 тис. артилерiйських снарядiв, при цьому 10%
снарядiв не вибухають. Масштаби забруднень — неймовiрнi. Окупанти ви-
користовують неточнi масовi снаряди, що призводить до хаотичного забру-
днення територiй.

2. Забруднення земель с/г призначення оцiнюється приблизно в 25
тис. км2. Для їх очищення знадобиться 10 млн людино-днiв. Якщо оцiню-
вати щоденнi витрати в 200 євро на день, загальна вартiсть становитиме
близько 2 млрд. євро [2].

3. С/г землi забрудненi iмпровiзованими боєприпасами, касетними сна-
рядами, протипiхотними мiнами, протитанковими мiнами.

4. Необхiдно збирати iнформацiю з супутникових даних, чим та як
забруднено територiї — артилерiйськi снаряди, вибухiвки, ракети. Прiори-
тетом для очищення с/г площ має бути картування небезпечних територiй;
оцiнка небезпек вiд вибухонебезпечних предметiв.

Важливим є процедура системного облiку та аналiзу територiй, забру-
днених вибухонебезпечними предметами.

Для такого облiку повiдомлень про виявленi боєприпаси на площах
сiльськогосподарського призначення в Українi вже був створений iнтернет-
портал military.feodal.online, за допомогою якого користувачi можуть повi-
домляти про виявленi боєприпаси, покинуте вiйськове знаряддя i площi,
забрудненi вибухонебезпечними предметами, вносячи цi данi безпосере-
дньо в базу даних. Наразi збираються данi для того, щоб розумiти точну
кiлькiсть забруднених с/г земель. Приблизно 2,6 млн. га на сьогоднi мо-
жливо обстежити на наявнiсть вибухонебезпечних предметiв. Тут важливо
розрiзняти землi замiнованi та тi, якi потребують обстеження. Саме якiсне
обстеження з використанням сучасних технологiй, дронiв дає можливiсть
чiтко визначити стан земель, зменшити витрати на розмiнування та при-
швидшити процес [3].

Фахiвцi наголошують, що розмiнування — це кропiтка й тривала ро-
бота, яка потребує фаховостi та часу. У даному процесi будуть задiянi
багато ланок, жодна з яких не має права на помилку. Щоб якнайшвидше

16

military.feodal.online


дати можливiсть аграрiям знову обробляти свої поля та вiдновити пiд-
приємницьку дiяльнiсть, необхiдна координацiя усiх учасникiв — аграрiїв,
органiв мiсцевої влади, ОВА, ДСНС, ЗСУ i Мiнiстерств.

Наших сил на розмiнування, щоб це зробити надзвичайно швидко, не-
достатньо, адже в першу чергу сили спрямовуються на очищення насе-
лених пунктiв — туди, де є найбiльша життєдiяльнiсть. На превеликий
жаль, на деокупованих територiях Київщини, Сумщини, Чернiгiвщини по-
декуди не вдається зберегти життя людей. Новини про те, що загинули
аграрiї при обробiтку своїх земель, є дуже болючими.

Наразi в напрямi розмiнування територiй Україну активно пiдтримують
США, Iталiя, Великобританiя, Хорватiя, Фiнляндiя, Нiдерланди, Норвегiя,
Францiя, Iсландiя, Данiя, Канада, якi допоможуть Українi очистити нашi
землi вiд росiйських мiн i снарядiв. Важливо, щоб процес розмiнування не
затягнувся на десятилiття.

Прискорення процесу розмiнування дасть змогу зберегти життя лю-
дей, вiдновити масштаби пiдприємницької дiяльностi, пiдтримати економi-
ку України та свiтову продовольчу безпеку.
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Визначено основнi сучаснi технологiї, що використовуються при веденнi зем-
леустрою та кадастру в Українi.
Ключовi слова: землеустрiй, геоiнформацiйнi системи, цифрова трансформацiя,
нацiональна iнфраструктура геопросторових даних, е-сервiси.

Станом на сiчень 2022 року земельний фонд України становив 60,4
млн. гектарiв i характеризувався надзвичайно високим рiвнем освоєння:
близько 70% земельного фонду України становило сiльськогосподарськi
землi, близько 4% — забудованi землi [1].

Важливим у дiяльностi iз землеустрою, кадастру та управлiн-
ня земельними ресурсами є використання сучасних технологiй, вклю-
чаючи економiко-математичне моделювання, геодезичне забезпечення,
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комп’ютерне програмування, розробку баз даних i геоiнформацiйних плат-
форм, використання iнструментiв обробки просторових даних, зокрема да-
них дистанцiйного зондування земель та аерофотознiмання.

Неможливо уявити сучасний землеустрiй без електронного навiгацiйно-
геодезичного обладнання (електронних тахеометрiв, ГНСС-приладiв), гео-
iнформацiйних технологiй, використання даних дистанцiйного зондування
землi, безпiлотних лiтальних апаратiв, лiдарного знiмання, спецiалiзовано-
го програмного забезпечення.

Геоiнформацiйнi системи управлiння областю, населеним пунктом,
об’єднаною територiальною громадою — це електроннi iнформацiйно-
аналiтичнi ресурси, головним завданням яких є забезпечення управлiння
активами: земельними ресурсами, iнженерно-транспортною, комунальною,
соцiальною й туристичною iнфраструктурою, iнвестицiйними об’єктами,
забезпечує оперативну комунiкацiю громадян та керiвництва громади [2].

Особливої уваги заслуговують проекти цифрової трансформацiї держа-
ви, якi були презентованi в 2021 роцi. В сферi геодезiї, землеустрою та
кадастру запропоновано два проєкти: цифрова трансформацiя земельних
вiдносин, землеустрою та охорони земель (е-Земля); цифрова трансформа-
цiя геодезiї та картографiї (НIГД) [3]. Цифрова трансформацiя земельних
вiдносин, землеустрою та охорони земель (е-Земля) передбачає автомати-
зацiю процесу формування та встановлення меж земельних дiлянок пов-
нiстю в електроннiй формi, переведення всiх видiв документацiї iз зем-
леустрою в електронну форму, забезпечення внесення вiдомостей про всi
об’єкти до Державного земельного кадастру та пiдвищення їх якостi, ав-
томатизацiю контролю за використанням та охороною земель, земельного
податку та монiторингу земель, вiдкриття даних Державного земельного
кадастру.

Цифрова трансформацiя геодезiї та картографiї передбачає запровадже-
ння Нацiональної iнфраструктури геопросторових даних, а саме: розро-
блення та доопрацювання специфiкацiй наборiв даних i розподiлу повно-
важень щодо оновлення геопросторових даних, цифровiзацiя банку геоде-
зичних даних, створення цифрових моделей рельєфу та мiсцевостi, онов-
лення топографiчних планiв та ортофотопланiв i забезпечення доступу до
топографiчних наборiв даних.

Для населення на сайтi Держгеокадастру доступнi онлайн-послуги у
сферi земельних вiдносин. В роздiлi електроннi сервiси земельного када-
стру можна замовити електроннi послуги, якi доступнi пiсля авторизацiї в
особистому електронному кабiнетi [4].

Сучасний землеустрiй та кадастр — високотехнологiчна сфера дiяль-
ностi, в якiй на реалiзованi основнi досягнення науки та технологiй для
вирiшення практичних задач рацiонального використання земель та управ-
лiння земельними ресурсами.
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Нинi традицiйний кадастр не завжди може повною мiрою забезпечити
iнтереси у сферi нерухомостi та вимоги сучасного управлiння земельними
ресурсами. Однiєю з важливих проблем у сучасних двовимiрних систе-
мах управлiння земельними ресурсами (СУЗР) є визначення та реєстрацiя
прав, обмежень та обов’язкiв, пов’язаних iз пiдземними об’єктами. Звичай-
на система управлiння земельними дiлянками, заснована на 2D-кадастрi,
не дає змоги вертикально роздiлити простiр об’єкта, змушує iнвестора
придбати весь об’єкт або отримати iншi права, що дають змогу викори-
стовувати визначений простiр чужої власностi, наприклад сервiтут права.
Впровадження таких iнвестицiй у мiстах, що супроводжуються придбан-
ням цiлих об’єктiв, створює додатковi витрати; здiйснення iнвестицiй лише
пiд землею, яка знаходиться у мунiципальнiй чи державнiй власностi, без
купiвлi нерухомостi iнших сторiн може призвести до неоптимального роз-
ташування об’єктiв [1].

Розвиток пiдземного простору може сприяти оптимальному використан-
ню землi в мiських районах, забезпечуючи простiр для будiвництва (iнфра-
структурних) об’єктiв i мереж, життєво важливих для мiста чи країни, якi
стикаються з проблемами урбанiзацiї, i забезпечує пiдтримку сталого роз-
витку.

Основним завданням у розвитку пiдземного простору є визначення та
реєстрацiя обмежень та обов’язкiв об’єктiв у пiдземному просторi в по-
точних 2D СУЗР. Бiльшiсть об’єктiв пiд поверхнею наразi реєструються
у 2D, що ускладнює iдентифiкацiю приєднаних до них обмежень. 3D-
представлення моделей фiзичних об’єктiв, таких як будiвлi, транспортна
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та комунальна iнфраструктура, водотоки тощо, роблять кадастр нерухо-
мостi легким для розумiння для користувачiв та створюють основу для
розробки багатоцiльового кадастру. Саме створення такого багатоцiльово-
го 3D-кадастру нерухомостi в Українi є актуальним i важливим.

Головною умовою для створення i переходу до тривимiрного кадастру
є завершення робiт зi створення чинного на даний момент двовимiрного
кадастру. Актуальнiсть проблеми пiдтверджується все зростаючою скла-
днiстю площ забудови, пiдземної та надземної iнфраструктури, збiльшен-
ням числа операцiй з нерухомiстю та виникненням майнових iнтересiв (i
приватних, i державних) [2].

Питання, яке виникає в ходi розробки тривимiрного реєстру нерухомо-
стi, — це вибiр 3D системи, де будуть оброблятися та зберiгатися данi.
Для реєстрацiї об’єктiв пiд поверхнею землi в СУЗР, фiзичнi та юри-
дичнi 3D данi, повиннi бути зареєстрованi та iнтегрованi в одну модель
(Atazadeh et al., 2018). Для реєстрацiї 3D фiзичних даних можна вико-
ристовувати моделi IFC (ISO 16739:2018). IFC — це вiдкритий стандарт,
розроблений для стимулювання взаємодiї та обмiну моделями BIM (ISO,
2018). Для реєстрацiї правових даних 3D можна використовувати стандарт
ISO 19152:2012 Land Administration Domain Model (LADM) (ISO, 2012).
LADM — це гнучка концептуальна модель, яка забезпечує формальну мо-
ву для опису як просторової, так i непросторової iнформацiї в областi
управлiння земельними ресурсами.

Для вирiшення проблем, якi зараз перешкоджають реєстрацiї обмежень
та обов’язкiв пiдземних 3D-об’єктiв у СУЗР, розроблено стандартизований
робочий процес, щоб досягти наступного:

1) збiр, обробка, зберiгання, вiзуалiзацiя, розповсюдження та запит 3D
пiдземних даних у 3D СУЗР вiдповiдно до ISO 19152:2012 LADM;

2) моделювання вiдносин мiж пiдземними об’єктами та їх правовим
розташуванням;

3) прив’язка робочих процесiв вiд архiтектора, iнженера, конструктора,
власника-оператора (AECOO) до 3D СУЗР за допомогою моделей
BIM/IFC (ISO 16739:2018).

Очiкується, що стандартизований робочий процес надасть бiльше знань
i розумiння моделювання правових просторiв 3D пiдземних об’єктiв, сти-
мулюватиме обмiн даними мiж спiльнотою AECOO, промисловiстю та уря-
дом, сприятиме використанню та розвитку 3D СУЗР i сприятиме прийня-
ттю рiшень пiд час планування, розробки та управлiння пiдземними сере-
довищами [3].

Наприклад, покупець житла зможе викупити не тiльки площу, але i
вид з вiкна квартири, у 3D-реєстр можна внести той об’єм повiтря, який
вiддiляють вiкна квартири вiд прилеглого будинку. Забудовник, який пла-
нує звести перед будинком власника житла багатоповерховий будинок, по-
винен буде викупити цей обсяг. Тривимiрна модель дозволить проводити
оцiнку житла, ґрунтуючись на ринковiй цiнi, оскiльки зараз об’єкти, що
знаходяться поруч, можуть вiдрiзнятися в цiнi мало чи не в тисячу разiв.
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У 3D-реєстрi будуть вiдображенi об’ємнi моделi нерухомостi, що дозво-
лить побачити об’єкти на рiзних рiвнях. Можна буде побачити дорожнi
розв’язки, тунелi, мости, трубопроводи, лiнiї метрополiтену, iнженерно-
технiчнi споруди i комунiкацiї, а також незавершене будiвництво i зеленi
насадження [4].

Дана технологiя пiдвищить якiсть облiку таких об’єктiв, розширить мо-
жливостi кадастрового облiку, вплине на процеси проектування i планува-
ння. Це дозволить ефективнiше приймати управлiнськi рiшення, планувати
iнвестицiї, прискорить процес укладання угод. Використовуючи традицiй-
нi методи, сьогоднi вже не можна уникнути негативних моментiв пiд час
архiтектурного планування. Тривимiрна модель дозволить за лiченi години
провести висотну оптимiзацiю, вирiшити питання прокладки додаткових
лiнiй пiдземних комунiкацiй, можливiсть проведення земляних робiт i та-
ким чином надасть можливiсть всебiчної оцiнки iнвестицiйного проекту.

Список використаних джерел

1. Русiна Н. Г., Люльчик В.О., Кийко Н.М., Кушнiрук О.М., Рудько О.М. Щодо
питання програмного забезпечення 3D кадастру нерухомостi: зарубiжний досвiд.
URL: https://www.tech.vernadskyjournals.in.ua/journals/2020/4_2020/42.pdf

2. Поморцева О. Є. Тривимiрний кадастр нерухомостi: проблеми та рiшення // Вче-
нi записки ТНУ iменi В. I. Вернадського. Серiя: Технiчнi науки. — 2019. — Том
30 (69). — Ч. 2. №2. — С. 206–210.

3. Ramlakhan R., Kalogianni E., Oosterom P., Atazadeh B. Modelling the legal
spaces of 3D underground objects in 3D land administration systems. URL:
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0264837723000030

4. Поморцева О. Є. Використання тривимiрного моделювання для покращення бла-
гоустрою мiста // Науково-практична конференцiя, присвячена мiжнародному
дню ГIС. — Харкiв, 2018. — С. 27–29.

УДК 628.168.1:528.9 (043.2)
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Опустелювання — процес деградацiї ґрунту та зниження бiорiзноманiт-
тя в посушливих та сухих районах через антропогенний вплив та змiни
клiмату. Збiльшення чисельностi населення потребує бiльшого виробни-
цтва продуктiв харчування на орних землях [1].
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Актуальним є використання ГIС та технологiй дистанцiйного зондуван-
ня Землi (ДЗЗ) для монiторингу процесiв опустелювання завдяки велико-
масштабному збору даних, безперервному спостереженню, значної кiлько-
стi iнформацiї та низької вартостi. Основнi методи аналiзу включають вiзу-
альну iнтерпретацiю, контрольовану класифiкацiю та використання одно-
iндексних або багатоiндексних методiв [2].

Для здiйснення монiторингу важливi не тiльки отримання даних, але
й їх iнтерпретацiя. Традицiйний метод — вiзуальна iнтерпретацiя — ши-
роко використовується для монiторингу опустелювання. Його здiйснюють
шляхом встановлення ознак iнтерпретацiї та комплексного використання
спектру, фактури, форми та iнших характеристик зображення [3].

Проте вiзуальна iнтерпретацiя не є найефективнiшим методом для
обробки даних. Застосування складних методiв класифiкацiї зображень
та машинного навчання на основi дослiджених динамiк деградацiї ґрунтiв
та моделей прогнозування стає актуальним на фонi розвитку напрямiв в
IT, таких як big data та штучний iнтелект.

Дослiдження з використанням ГIС та дистанцiйного зондування iнте-
грованi в унiверсальне рiвняння втрати ґрунту (RUSLE) дозволяють оцi-
нювати втрати ґрунту вiд ерозiї. Для визначення районiв з високим ризи-
ком ерозiї використовуються карти опадiв, землекористування, ґрунтового
покриву та цифрова модель рельєфу [4].

Актуальним є застосування методiв контрольованої класифiкацiї зобра-
жень, що включають рiзнi класифiкатори, включаючи бiльш складнi алго-
ритми глибокого навчання для монiторингу опустелювання [5]. Слiд заува-
жити, що метод контрольованої класифiкацiї потребує великої кiлькостi
якiсних навчальних вибiрок, якi можуть стикатися з проблемами поганої
репрезентативностi, суб’єктивностi та недостатньої можливостi кiлькiсного
оцiнювання.

Стає очевидною доцiльнiсть використання ГIС та даних ДЗЗ для ефе-
ктивного землекористування. Застосування ШI в ГIС для автоматичної
обробки великих обсягiв даних є перспективним для прогнозування проце-
сiв ерозiї та опустелювання, а також виявлення зон ризику та розроблення
заходiв для їх запобiгання та пристосування до змiн клiмату.
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Аграрний сектор України є одним з гарантiв не лише нацiональної, але
й значною мiрою загальносвiтової продовольчої безпеки.

Оскiльки ситуацiя в продовольчому та екологiчному секторах є скла-
дною, стає очевидним, що потрiбно оцiнити стан використання сiльського-
сподарських земель та виробництва. Одним з можливих рiшень цiєї про-
блеми є впровадження оперативного монiторингу, збору та аналiзу даних,
щоб збiльшити ефективнiсть формування сталих та високопродуктивних
агроекосистем. Результати монiторингу можуть бути використанi як фак-
тори впливу.

Дистанцiйне зондування стає все бiльш доступним i користується по-
пулярнiстю в рiзних галузях, включаючи сiльське господарство. Застосу-
вання дронiв та супутникiв для монiторингу полiв може значно пiдвищити
продуктивнiсть виробництва, що сприятиме зростанню попиту на цей ме-
тод.

Завдяки супутниковим даним можна аналiзувати та прогнозувати змi-
ни погоди i врожаю, а також стежити за їх станом. Дрони, що лiтають
на невеликiй висотi, можуть виявляти шкiдникiв та ознаки хвороб рослин,
i на їх основi можна створювати тривимiрнi iнтерактивнi карти та моде-
лi. Однак супутники забезпечують покриття набагато бiльшої площi, тому
якщо точнiсть не є головним чинником, вони можуть бути економiчно ви-
гiднiшим варiантом. У цiлому, кожен з цих iнструментiв має свої переваги
та недолiки, тому оптимальним рiшенням є поєднання їх можливостей.

Особливо перспективним є використання ДЗЗ-даних та аерофотозйом-
ки для наступних цiлей в сiльському господарствi:

– прогнозування опадiв, що є необхiдним для ефективного планува-
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ння зрошення, враховуючи потреби рiзних сiльськогосподарських
культур;

– оцiнювання розвитку сiльськогосподарських культур на всiх етапах
росту за допомогою спецiалiзованого ПЗ, що використовуються для
точного землеробства, враховуючи вегетативнi показники для опти-
мiзацiї внесення добрив i забезпечення екологiчностi;

– контроль вологостi ґрунту (верхнього шару або прикореневої зони)
для своєчасного виявлення ознак в’янення посiвiв та запобiгання
водному стресу;

– прогнозування врожайностi та подальша оцiнка продуктивностi по-
ля на основi аналiзу даних супутникових знiмкiв та вегетацiйного
iндексу;

– визначення часу збору врожаю за допомогою ПЗ для монiторингу
стану полiв i рослин на основi супутникових знiмкiв;

– вимiрювання бiомаси рослин, висоти культур, фенологiчної стадiї та
iндексу листкової поверхнi (LAI);

– вимiрювання рiвня хлорофiлу, виявлення пошкоджень внаслiдок
активностi шкiдникiв або хвороб.
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Здiйснено екскурс в iсторичному ракурсi щодо виникнення та становлення про-
фесiї землемiра, землевпорядника, згадано найбiльш вiдомих землевпорядникiв
свiту та великi їх досягнення впродовж життя.
Ключовi слова: землемiр, геодезист, землевпорядник, земельний кадастр,
професiя.

Стародавнiй Єгипет вважається мiсцем народження професiї землемiра
(сучасного землевпорядника), оскiльки саме з цiєї країни з’явилися першi
iсторичнi згадки про використання спецiальних геодезичних методiв та
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iнструментiв для подiлу земель. Землемiри протягом всiєї iсторiї людства
часто ставали першопрохiдцями, якi вiдкривали новi землi та простори
для суспiльства, встановлювали кордони мiж країнами та складали карти.
Однак встановлення меж землеволодiнь, опис будiвель, споруд, угiдь та
конструкцiй для реєстрацiї її захисту майнових прав на нерухомiсть можна
вважати однiєю з найважливiших завдань землемiрiв на протязi всiх часiв.

Багато професiйних землемiрiв здобули визнання у суспiльствi та по-
лiтицi. Серед них можна згадати вiдомих iсторичних постатей, таких як
Джордж Вашингтон та Томас Джефферсон — батьки-засновники США,
Авраам Лiнкольн — визволитель рабiв, Джордж Еверест — Генеральний
землемiр Iндiї, Нельсон Мандела — лауреат Нобелiвської премiї миру, Лео-
нiд Брежнєв — генеральний секретар ЦК КПРС та iншi [1].

У перiод мiж 1719 та 1729 роками iталiєць Джованi Джакомо Марiнонi
створив перший земельний кадастр “Мiланський кадастр”, який базувався
на наукових методах та визначеннi меж дiлянок i запроваджений 1 сiчня
1760 року. У цьому документi мiстилися ситуацiйнi карти всiх населе-
них пунктiв регiону, що були виконанi за допомогою мензули в масштабi
1 : 2000.

Джордж Вашингтон, який став державним дiячем та першим прези-
дентом Сполучених Штатiв Америки, у вiцi 17 рокiв проявив свою амбi-
цiйнiсть на посадi головного геодезиста (землемiра) Вiрджинiї. Вiн став
не тiльки першим президентом, але й першим офiцiйно зареєстрованим
геодезистом в Америцi.

Томас Джефферсон, один з авторiв Декларацiї незалежностi США та
третiй президент США, розпочав свою кар’єру геодезиста в графствi Албе-
марл (Вiрджинiя), де його батько також працював i навчив його нюансам
професiї.

Авраам Лiнкольн — нацiональний герой американського народу та 16-й
президент США, походив з бiдної родини i змушений був змiнювати свої
професiї декiлька разiв. Одним з його раннiх професiйних занять була
робота заступником головного землемiра штату Iллiнойс.

На прикладi згаданих дiячiв та високопосадовцiв, можна стверджувати,
що перспективи професiї геодезиста були значними не лише в США.

Нельсон Мандела — вiдомий активiст, який став вiдомий своєю бо-
ротьбою за права людини в перiод апартеїду в Пiвденно-Африканськiй Рес-
публiцi та став першим темношкiрим президентом цiєї країни. Визнаний
лауреатом Нобелiвської премiї свiту 1993 року. Мандела провiв 27 рокiв
ув’язнення на островi Роббен. Вiн самостiйно вивчав геодезiю, зробив гео-
дезичне знiмання та оновив карту острова, не маючи жодних спецiальних
знань з цiєї областi.

Леонiд Iллiч Брежнєв був вiдомим державним i партiйним дiячем
СРСР, який служив як генеральний секретар ЦК КПРС та Голова Пре-
зидiї Верховної Ради СРСР. Вiн отримав квалiфiкацiю землемiра пiсля
закiнчення Курського земельно-мелiоративного технiкуму у 1927 роцi.
Л. I. Брежнєв працював землевпорядником у рiзних районах СРСР та був
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Iталiєць Джованi Джакомо Марiнонi

Джордж Вашингтон, 1-й президент
США

Томас Джефферсон, 3-й президент
США

Авраам Лiнкольн, 16-й президент США Нельсон Мандела, вiдомий активiст
ПАР

Л. I. Брєжнев, державний i партiйний
дiяч СРСР

Сер Джордж Еверест на фонi найвищої
вершини свiту

призначений заступником начальника Уральського обласного земельного
управлiння [2].

На честь сера Джорджа Евереста, головного геодезиста Iндiї, у 30-х
роках XIX столiття назвали найвищу вершину свiту — Еверест [3].

Пiдсумовуючи усе вище згадане, можна зробити висновок про важли-
вiсть професiї землевпорядника в iсторiї розвитку людства, яке вiдiграло
важливу роль у розбудовi суспiльств, допомагаючи визначати межi вла-
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сностi, сприяючи розвитку торгiвлi, а також допомагаючи у розбудовi iн-
фраструктури i плануваннi мiст. Багато видатних дiячiв свiтової iсторiї
починали свою кар’єру з професiї землевпорядника, що пiдкреслює її ва-
жливiсть у соцiально-економiчному розвитку свiту.
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Проблеми розробки комплексних планiв розвитку
територiальних громад у повоєнний перiод
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Третяк Р.А., Бойко О.Л., Клименко О.О.
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У пiслявоєнний перiод необхiдне врегулювання поняття вiдновлюваль-
них землевпорядних та мiстобудiвних робiт. Для формування iнституцiо-
нального забезпечення Комплексних планiв розвитку територiальних гро-
мад необхiдно сформувати перелiк та класифiкувати проблеми. Аналiз про-
блем дасть змогу визначити завдання та визначити кошторис витрат на їх
реалiзацiю.

В Українi територiально-просторове планування є функцiєю держав-
ного сектора, покликаної вплинути на майбутнiй розподiл дiяльностi на
вiдповiдних територiях залежно вiд наявностi земельних та iнших приро-
дних i людських ресурсiв. Воно покликане забезпечити бiльш рацiональну
територiальну органiзацiю використання земель i зв’язок мiж видами зем-
лекористування, збалансованiсть потреб розвитку i необхiдностi охорони
навколишнього середовища та досягнення соцiальних та економiчних цi-
лей.

Комплексний план просторового розвитку територiї територiальної гро-
мади, генеральний план населеного пункту, детальний план територiї є
одночасно документацiєю iз землеустрою та мiстобудiвною документацiєю
на мiсцевому рiвнi.

Комплексний план просторового розвитку територiї територiальної гро-
мади, генеральний план населеного пункту, крiм вiдомостей, передбачених
Законом України “Про регулювання мiстобудiвної дiяльностi”. Територi-
ально просторове планування включає заходи з координацiї i полiпшен-
ня територiально-просторового впливу полiтики, що проводиться в iнших
галузях економiки, для бiльш рiвномiрного розподiлу економiчного розви-
тку. Тому для деокупованих та зруйнованих територiй необхiдно сформу-
вати новi правила землекористування. Зокрема, знищеним (зруйнованим)
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землекористуванням вважається земельна дiлянка, в межах якої знище-
но (зруйновано) продуктивний потенцiал земельних (ґрунтових) та iнших
природних ресурсiв, бiорiзноманiття i майна внаслiдок бойових дiй, те-
рористичних актiв, диверсiй, спричинених вiйськовою агресiєю росiйської
федерацiї, та вiдновлення якого, необхiдне шляхом рекультивацiї земель
чи здiйснення iнших земельних полiпшень.

Пошкоджене та зруйноване землекористування має бути iдентифiкова-
не та занесено в реєстр.

Люди з вiддалених мiст та сiл вiдрiзанi вiд прямої комунiкацiї з мiсце-
вими органами влади та адмiнiстративними центрами.

Бiльшiсть громад вiдзначає низьку зацiкавленiсть та участь населення,
пов’язуючи це з низькою iнформованiстю про дiяльнiсть мiсцевих громад.
Вiдсутнiсть доступної та структурованої iнформацiї знижує залучення жи-
телiв. Другою комунiкацiйною проблемою є вiдсутнiсть можливостi обмiну
досвiдом мiж громадами.

Для багатьох мiст та мiстечок характерна багатоповерхова забудова.
Такi будинки мають низьку енергоефективнiсть, що значно вiдбивається
на вартостi комунальних послуг для населення. Також iснує монополiя на
надання комунальних послуг у селах та мiстах.

Однiєю з проблем територiальних громад є вiдсутнiсть iнформацiї про
стратегiю розвитку. Розвиток мiсцевого виробництва та сiльського госпо-
дарства дає можливiсть працевлаштувати населення, наповнити мiсцевий
бюджет та пiдвищити рiвень життя населення. Цi фактори можуть сут-
тєво вплинути на зменшення мiграцiї з сiл. Проте потенцiйнi iнвестори
не мають доступу до iнформацiї про дiяльнiсть мiсцевих пiдприємцiв, не
можуть оцiнити привабливiсть для iнвестування тих, чи iнших регiонiв
або галузей. Також на завадi стоять бюрократiя та корупцiя в процесах,
пов’язаних з землею.

Причини i наслiдки вiйни вимагають нових видiв землевпорядних про-
ектiв та спрощеного процесу землеустрою та мiстобудування. Полiтики та
суспiльство починають усвiдомлювати, що в багатьох екологiчних та еко-
номiчних питаннях основою є регулювання i формування сталого землеко-
ристування. Пiдготовка кадрiв, що зможуть вирiшувати зазначенi пробле-
ми на рiвнi територiальних громад, є головним завданням вищих навчаль-
них закладiв, якi готують землевпорядникiв.

Реформи завжди реалiзуються урядом i здiйснюються пiд її контролем.
Однак полiтика — це врахування рiзних iнтересiв для досягнення цiлей,
i концентрацiя влади в Уряду не дає врахувати iнтереси суспiльства. Зе-
мельна полiтика держави має бути спрямована на регулювання нових зе-
мельних вiдносин i запитiв та забезпечуються вiдповiдними правовими,
економiчними, технiчними, органiзацiйними заходами. Земельна полiтика
України у сферi землевпорядкування виражена у статтi 186 Земельного
кодексу України [1], зокрема щодо:

– забезпечення науково обґрунтованого розподiлу земельних ресурсiв
мiж галузями економiки з метою рацiонального розмiщення про-
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дуктивних сил, комплексного економiчного i соцiального розвитку
регiонiв, формування сприятливого навколишнього природного се-
редовища;

– органiзацiї використання та охорони земель iз врахуванням конкре-
тних зональних умов, узгодженостi екологiчних, економiчних i со-
цiальних iнтересiв суспiльства, якi забезпечують високу економiчну
i соцiальну ефективнiсть виробництва, екологiчну збалансованiсть i
стабiльнiсть довкiлля та агроландшафтiв;

– створення умов для реалiзацiї органами державної влади, органами
мiсцевого самоврядування, фiзичними та юридичними особами їхнiх
конституцiйних прав на землю;

– забезпечення прiоритету сiльськогосподарського землеволодiння i
землекористування;

– забезпечення прiоритету вимог екологiчної безпеки, охорони зе-
мельних ресурсiв i вiдтворення родючостi ґрунтiв, продуктивно-
стi земель сiльськогосподарського призначення, встановлення ре-
жиму природоохоронного, оздоровчого, рекреацiйного та iсторико-
культурного призначення.

Чимало населених пунктiв страждає через погiршення умов навколи-
шнього середовища. Через дiяльнiсть людини земля з часом стає все менш
придатною для життя. Особливо актуальною є реалiзацiя вказаних на-
прямiв полiтики держави є для України, де велика земельна територiя,
складнi природнi умови поєднуються з рiзноманiтнiстю нацiональних тра-
дицiй i соцiально-економiчних факторiв земельного устрою та iсторико-
географiчних умов.

Перспективи подальших розвiдок полягає в доцiльностi дослiджень
територiально-просторового планування розвитку землекористування те-
риторiальних громад у контекстi безпеки життєдiяльностi людей як фун-
даментальної науки.
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УДК 332.3

Особливостi органiзацiї використання
земель на територiї громади

Гайдаш О.С., Рибiна О. I.
Сумський нацiональний аграрний унiверситет, м. Суми

o.rybinaa@gmail.com

У роботi представлено результати дослiджень спрямованi на видiлення осо-
бливостей формування меж громад та органiзацiї територiї, що сприятиме
вирiшенню соцiальних, економiчних та екологiчних проблем.
Ключовi слова: територiальна громада, межi, органiзацiя територiї, формування
меж.

Межi та органiзацiя територiї громади є важливими аспектами форму-
вання територiальних громад.

На нашу думку, слiд видiлити особливостi формування меж громад:
– законодавство (межi громад часто встановлюються законодавством

на рiвнi держави або регiону);
– консультацiї та узгодження (формування меж громад зазвичай вима-

гає консультацiй з громадянами, мiсцевими органiзацiями, а також
з iншими громадами та органами влади);

– компромiс (формування меж громад може бути складним процесом,
що потребує компромiсiв мiж рiзними iнтересами та поглядами.
У деяких випадках встановлення меж громад може призвести до
протистоянь мiж сусiднiми громадами).

Формування меж та органiзацiя територiї громади мають важливе зна-
чення для вирiшення рiзноманiтних соцiальних, економiчних та екологi-
чних проблем, а також для забезпечення контролю та участi громадян у
вирiшеннi питань, що стосуються їхнього життя та благополуччя. Пра-
вильно органiзована територiальна органiзацiя громади може допомогти
забезпечити бiльш ефективне та зручне надання рiзних послуг мешкан-
цям, сприятиме розвитку економiки, пiдтримцi соцiально вразливих кате-
горiй населення та збереженню природних ресурсiв. Тому слiд виокремити
особливостi органiзацiї територiї громад:

1. Функцiональнi зони: територiя громади може бути органiзована за
функцiональними зонами, такими як житловi, комерцiйнi та промисловi
зони. Кожна зона може мати свої правила та регуляцiї.

2. Iнфраструктура: органiзацiя територiї громади також може включа-
ти планування та розвиток iнфраструктури, такої як дороги, мости, кана-
лiзацiя та водопостачання.

3. Соцiальнi проблеми: територiальна органiзацiя громади може бу-
ти важливим засобом вирiшення соцiальних проблем. Наприклад, громади
можуть бути органiзованi таким чином, щоб пiдтримувати рiвномiрний роз-
подiл соцiальних послуг та допомоги, таких як медична допомога, освiта,
соцiальна допомога, житло та iншi.

4. Збереження природних ресурсiв: територiальна органiзацiя громади
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може бути важливим засобом збереження природних ресурсiв та охорони
навколишнього середовища. Громади можуть розробляти плани з рацiо-
нального використання землi, лiсiв, водних ресурсiв та iнших природних
ресурсiв.

5. Розвиток економiки: органiзацiя територiї громади може бути важ-
ливим засобом забезпечення розвитку економiки. Громади можуть розро-
бляти плани залучення iнвестицiй, розвитку малих та середнiх пiдпри-
ємств, пiдтримки мiсцевих традицiйних галузей економiки та iнших захо-
дiв.

6. Контроль та участь громадян: органiзацiя територiї громади може
бути важливим засобом контролю та участi громадян у вирiшеннi питань,
якi стосуються їхнього життя та благополуччя. Громадськi органiзацiї та
рiзнi форми громадської участi можуть бути включенi в процес прийняття
рiшень та впливати на формування територiї громади.

Однак формування меж та органiзацiя територiї громади можуть та-
кож викликати певнi складнощi та проблеми. Наприклад, можуть вини-
кати розбiжностi мiж рiзними групами мешканцiв щодо того, як повинна
бути органiзована територiя громади. Крiм того, можуть бути складнощi
у забезпеченнi рiвномiрного розподiлу ресурсiв мiж рiзними частинами
громади, забезпеченнi вiдповiдного рiвня послуг та вирiшеннi iнших соцi-
альних проблем.

Отже, важливо забезпечити ефективний дiалог мiж владою та мешкан-
цями громади, а також залучати рiзнi групи мешканцiв до участi в проце-
сах формування меж та органiзацiї територiї громади. Таким чином, мож-
на забезпечити оптимальний баланс мiж рiзними iнтересами та потребами
мешканцiв, а також забезпечити розвиток громади на благо всiх її членiв.

УДК 332.3

Еколого-економiчнi засади рацiонального
землекористування

Галайда Л.А., Рибiна О. I.
Сумський нацiональний аграрний унiверситет, м. Суми

o.rybinaa@gmail.com

В роботi систематизовано основнi засади та принципи, що мають бути вра-
хованi при рацiональному використаннi сiльськогосподарських угiдь для забез-
печення сталого розвитку аграрного сектору.
Ключовi слова: сiльськогосподарськi землi, сталий розвиток, рацiональне земле-
користування.

Рацiональне використання сiльськогосподарських земель залежить вiд
екологiчних i економiчних аспектiв.

На нашу думку, важливим є визначення засад, що повиннi бути вра-
хованi при рацiональному використаннi сiльськогосподарських земель з
точки зору екологiї та економiки:
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1) забезпечення бiорiзноманiття та збереження родючостi ґрунту (для
цього потрiбно використовувати рацiональнi технологiї землероб-
ства, застосовувати органiчнi добрива та зберiгати ґрунт вiд ерозiї
та забруднення);

2) оптимальне використання водних ресурсiв (сiльськогосподарськi
культури потребують великих обсягiв води, тому важливо рацiо-
нально використовувати воднi ресурси, що допоможе зменшити не-
гативний вплив на довкiлля, зокрема на ґрунт та ґрунтовi води);

3) енергоефективнiсть (енергоефективне обладнання та технологiї
зменшать витрати на виробництво, знизять негативний вплив на
довкiлля та пiдвищать прибутковiсть);

4) використання iнновацiйних технологiй, що дозволить пiдвищити
продуктивнiсть та якiсть виробництва, знизити витрати та негатив-
ний вплив на довкiлля.

Слiд зазначити, що еколого-економiчнi засади рацiонального викори-
стання сiльськогосподарських земель є передумовою сталого розвитку,
оскiльки вони дозволяють забезпечити потреби сьогодення без збитку для
можливостей майбутнiх поколiнь.

Один з ключових принципiв еколого-економiчних засад — це ефектив-
не використання ресурсiв, таких як земля, вода, повiтря та енергiя. Це
може бути досягнуто шляхом використання технологiй, що зменшують ви-
трати на виробництво, а також забезпечення використання землi, як у
вiдповiднiй кiлькостi, так i вiдповiднiй якостi. Iншим важливим принци-
пом еколого-економiчних засад є забезпечення рiвномiрного доступу до
земельних ресурсiв для всiх суспiльних груп. Це може бути досягнуто че-
рез розробку державної полiтики щодо землекористування та земельних
вiдносин, зокрема забезпечення захисту прав власностi та земельних дiля-
нок. Ще одним принципом є забезпечення взаємодiї мiж рiзними галузями
економiки та забезпечення взаємодiї мiж сiльським господарством та iн-
шими галузями, що може сприяти ефективному використанню ресурсiв та
забезпеченню економiчного зростання. Також важливо враховувати соцi-
альнi та культурнi аспекти при розвитку сiльського господарства, зокрема
визначення потреб споживачiв. Суспiльство вимагає високої якостi та без-
пеки продуктiв харчування, тому виробники повиннi дотримуватися вiдпо-
вiдних норм та стандартiв.

Таким чином, еколого-економiчнi засади рацiонального використання
сiльськогосподарських земель є важливим аспектом сталого розвитку аг-
рарного сектору. Вони передбачають збалансований пiдхiд до використа-
ння земельних ресурсiв з урахуванням потреб господарства, екологiчних
обмежень та соцiальних потреб. Застосування еколого-економiчних засад
рацiонального використання сiльськогосподарських земель дозволяє досяг-
ти наступних результатiв: збереження та вiдтворення ґрунтiв, рослинного i
тваринного свiту; максимальне використання потенцiалу сiльськогосподар-
ських земель; зменшення шкiдливого впливу на довкiлля та забезпечення
екологiчної безпеки; збiльшення ефективностi використання ресурсiв; за-
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безпечення сталого розвитку сiльського господарства та зменшення його
впливу на довкiлля; забезпечення соцiальної вiдповiдальностi та економi-
чної ефективностi господарської дiяльностi сiльськогосподарських пiдпри-
ємств.

УДК 332.3

Науково-практичнi аспекти розроблення
генерального плану населеного пункту

Глушаченко Д.В., Рибiна О. I.
Сумський нацiональний аграрний унiверситет, м. Суми

o.rybinaa@gmail.com

В роботi визначено принципи розроблення генерального плану населеного пунк-
ту та етапи розроблення генерального плану с. Гiрне Сумського району Сум-
ської областi.
Ключовi слова: генеральний план, населений пункт.

Розробка генерального плану для населеного пункту є складним та
багатоетапним процесом, який передбачає врахування рiзноманiтних фак-
торiв та вимог. Вона базується на декiлькох принципах, якi гарантують
його ефективнiсть та успiшнiсть реалiзацiї. Основнi принципи розроблен-
ня генерального плану населеного пункту включають:

– iнтегральний пiдхiд — розгляд населеного пункту як цiлiсної систе-
ми, що включає в себе всi складовi частини: житловий фонд, соцi-
альну iнфраструктуру, комунiкацiї, транспортну iнфраструктуру та
iншi елементи;

– пiдхiд з урахуванням потреб населення — урахування демографi-
чних характеристик населення, його потреб у житлi, соцiальнiй та
медичнiй iнфраструктурi, освiтi та культурi;

– збереження та охорона довкiлля — забезпечення сталого розвитку
населеного пункту, збереження природних ресурсiв та охорона дов-
кiлля;

– урахування iсторичного та культурного наслiдку — збереження та
вiдтворення iсторичного та культурного наслiдку населеного пункту.

– розвиток ефективної iнфраструктури — планування ефективної та
доступної iнфраструктури для населення, що включає в себе транс-
портну мережу, комунiкацiї, соцiальну та медичну iнфраструктуру;

– гнучкiсть та адаптивнiсть — забезпечення гнучкостi та адаптивностi
генерального плану до змiн у суспiльних, економiчних та природних
умовах;

– участь громадськостi — залучення громадськостi до процесу роз-
робки генерального плану, забезпечення вiдкритостi та прозоростi
процесу розробки.

Об’єктом нашого дослiдження є с. Гiрне Сумського району Сумської
областi. Розроблення генерального плану здiйснюється по етапам.

Перший етап розробки полягає в аналiзi поточного стану територiї.
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Для цього необхiдно зiбрати та проаналiзувати iснуючi данi про населений
пункт, зокрема, такi, як розмiри та кордони територiї, населення, соцiальна
та iнженерна iнфраструктура, економiчна активнiсть тощо. На цьому етапi
також проводяться вiдповiднi дослiдження з питань екологiї, геологiї тощо.

Другий етап — це формування стратегiї розвитку населеного пункту.
На цьому етапi визначаються основнi напрямки розвитку населеного пунк-
ту на середнiй та довгостроковi перiоди. Зокрема, визначаються потреби у
новiй забудовi, розвитку транспортної iнфраструктури, соцiальної та iн-
женерної iнфраструктури, територiального планування, охорони довкiлля
та iн.

Третiй етап полягає у визначеннi конкретних заходiв для реалiзацiї
стратегiї розвитку. На цьому етапi розробляються проекти забудови, прое-
кти iнженерної iнфраструктури, плани благоустрою, проекти транспортної
iнфраструктури тощо.

Четвертий етап — це узгодження розробленого генерального плану iз
зацiкавленими сторонами. Важливо провести консультацiї з мiсцевим на-
селенням, органами мiсцевого самоврядування, а також з iншими органi-
зацiями та iнституцiями, якi можуть бути зацiкавленi в розвитку даного
населеного пункту.

П’ятий етап — це оформлення та затвердження генерального плану.
Розроблена проектна документацiя подається на розгляд мiсцевим органам
влади. Пiсля врахування всiх зауважень та пропозицiй, генеральний план
пiдписується мiсцевими владами та затверджується вiдповiдними органа-
ми державної влади.

Загальнi методичнi пiдходи до розробки генерального плану можуть
варiюватися в залежностi вiд конкретних потреб та характеристик населе-
ного пункту, але цi етапи дають загальний уявлення про той процес, який
необхiдно пройти для розробки плану с. Гiрне Сумської областi, яка має
враховувати потреби населення, збереження довкiлля, розвиток iнфрастру-
ктури та iншi фактори, якi є важливими для забезпечення життєдiяльностi
населення та розвитку населеного пункту.
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Протягом останнiх рокiв питання загострення клiматичної кризи при-
вертає все бiльшу увагу з боку свiтової громадськостi. Стає бiльш оче-
видним, що подолання такої глобальної проблеми потребує конкретних
крокiв та дiєвих заходiв, як на локальному, так i на мiжнародному рiв-
нi. “Green Deal” — це стратегiя зеленої полiтики Європейського Союзу,
спрямована на пiдвищення рiвня екологiчної стiйкостi, яка мiстить ком-
плексний план дiй для забезпечення “клiматичної нейтральностi” [1].

Просторове планування грає ключову роль у втiленнi цiєї страте-
гiї, оскiльки воно дозволяє ефективно використовувати земельнi ресурси,
зменшувати викиди вуглецю та збiльшувати обсяги виробництва вiднов-
лювальної енергiї в рiзних мiсцевостях та регiонах. Ефективна та еколо-
гобезпечна територiальна органiзацiя є запорукою забезпечення сталого
розвитку населених пунктiв, що полягає у створеннi зручних та безпечних
умов життєдiяльностi громадян, збереженнi iсторико-культурної спадщи-
ни, а також збереженнi бiорiзноманiття.

Вiдповiдно до принципiв, вiдображених на рис. 1, пiд час розвитку та
будiвництва iнфраструктури використовуються технологiї, якi максималь-
но зменшують негативний вплив на навколишнє середовище. Наприклад,
у мiстах встановлюють енергоефективне освiтлення, що зменшує витра-
ти енергiї та викиди в атмосферу, а також встановлюють сонячнi станцiї
для отримання енергiї Сонця. Також збiльшуються показники використа-
ння альтернативних джерел енергiї, таких як вiтрова та геотермальна, якi
забезпечують стiйкий розвиток територiй.

Стратегiя “зеленого” планування обов’язково враховує екологiчнi та со-
цiальнi наслiдки будь-яких змiн у використаннi землi. Наприклад, прин-
цип компактностi передбачає зосередження забудови та iнфраструктури
в мiсцях з пiдвищеною щiльнiстю населення, щоб зменшити витрати на
транспорт та iншi iнфраструктурнi рiшення, а також зменшити вплив на
довкiлля та збiльшити доступнiсть до мiських послуг.

Принцип “трьох R” (Reduce — зменшення вiдходiв, Reuse — повтор-
не використання та Recycle — переробка вiдходiв) забезпечує зменшення
кiлькостi вiдходiв, за рахунок переробки та повторного використання ма-
терiалiв для виробництва нових продуктiв.

Партнерство i взаємодiя, якi вiдображають окремий принцип, є запо-
рукою залучення громадськостi та зацiкавлених сторiн до процесу плану-
вання, спiвпрацi з мiсцевими органами влади для розробки та реалiзацiї
спiльних проектiв.

Рис. 1. Основнi принципи “зеленого” планування в Європi
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Європейськi країни вже довгий час використовують просторове плану-
вання як iнструмент для досягнення сталого розвитку. Наприклад, у Нi-
дерландах iснує концепцiя енергоефективного будiвництва, яка дозволяє
зменшити використання енергiї та екологiчне навантаження на довкiлля.
У мiстi Утрехт реалiзовано проект екологiчно чистого житлового компле-
ксу “Wonderwoods”, який об’єднує житловi будiвлi та офiси з “лiсовими
дiлянками” на дахах, якi здатнi поглинати приблизно 5,4 тони CO2 на
рiк [2].

Реалiзацiя принципiв “зеленого” просторового планування має стати
прiоритетом для всiх країн, щоб досягти цiлей сталого розвитку та боро-
тися iз негативними змiнами клiмату. Такi проекти, як екологiчно чистi
будинки в Нiдерландах, демонструють позитивний вплив такого планува-
ння на якiсть життя населення та стан навколишнього середовища.
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Агресiя росiї проти України кардинально змiнила пiдхiд до просторової
iнформацiї у нашому суспiльствi. Перед законотворцем постав виклик: за-
хистити стратегiчно важливу просторову iнформацiю i водночас створити
умови для обмеженого функцiонування землевпорядної сфери.

У першi днi вiйни був закритий доступ до Державного реєстру речових
прав на нерухоме майно, Державного земельного кадастру, мiстобудiвного
кадастру, геопорталу Державної геодезичної мережi, а також iнших када-
стрiв i реєстрiв, якi перебували у вiданнi органiв державної виконавчої
влади i органiв мiсцевого самоврядування. Були заблокованi будь-якi дiї
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щодо земельних дiлянок як об’єкту цивiльно-правових вiдносин. Проте
економiка держави не може функцiонувати в умовах вiдсутностi можливо-
стi розпоряджатися нерухомим майном, тому з квiтня почалося поступове
послаблення введених обмежень (табл. 1).

Табл. 1. Еволюцiя нормативно-правового регулювання землевпорядної сфери пiд
час воєнного стану

Реквiзити документа Ключовi положення
Закон України вiд 24.03.2022 року
№2145-IХ “Про внесення змiн до
деяких законодавчих актiв Украї-
ни щодо створення умов для за-
безпечення продовольчої безпеки
в умовах воєнного стану” — ав-
томатичне поновлення договорiв
оренди с/г земель на один рiк

– надання земель у користування лише
для товарного с/г виробництва;

– заборона безоплатної передачi земель у
приватну власнiсть, надання дозволiв;

– заборона формування земельних дiля-
нок;

– заборона проведення земельних торгiв

Постанова КМУ вiд 07.05.2022
№564 “Деякi питання ведення та
функцiонування Державного зе-
мельного кадастру в умовах воєн-
ного стану”

– вiдновлення роботи Державного земель-
ного кадастру на особливих умовах;

– публiчна кадастрова карта не функцiо-
нує

Постанова КМУ вiд 10.05.2022
№563 “Деякi питання регулюва-
ння земельних вiдносин”

– внесення змiн до типового договору
оренди землi;

– заборона доступу iнженерiв-землевпоря-
дникiв до ДЗК до припинення правового
режиму воєнного стану

Закон України вiд 12.05.2022
№2247-IХ “Про внесення змiн до
деяких законодавчих актiв Украї-
ни щодо особливостей регулюва-
ння земельних вiдносин в умовах
воєнного стану” (набрання чинно-
стi 09.06.2022 р.)

– можливiсть передавати в оренду земель-
нi дiлянки без державної реєстрацiї пра-
ва комунальної власностi;

– встановленi спецiальнi правила реєстра-
цiї встановлення та змiни цiльового при-
значення земельних дiлянок;

– запроваджено надання органами СБУ
спецiальних дозволiв на виконання то-
пографо-геодезичних вишукувань;

– вiдновлення обмеженого доступу сер-
тифiкованих iнженерiв-землевпорядни-
кiв до ДЗК

Постанова КМУ вiд 27.09.2022
№1077 “Про внесення змiн до
деяких актiв Кабiнету Мiнiстрiв
України щодо стимулювання мелi-
орацiї земель”

– реєстрацiя у ДЗК об’єктiв гiдротехнi-
чної мелiорацiї;

– здiйснення державної реєстрацiї речо-
вих прав на мелiоративнi мережi та їх
частини
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Закон України вiд 19.10.2022
№2698-IХ “Про внесення змiн до
деяких законодавчих актiв щодо
вiдновлення системи оформлення
прав оренди земельних дiлянок
сiльськогосподарського призначе-
ння та удосконалення законодав-
ства щодо охорони земель” (на-
брання чинностi 19.11.2022 р.)

– вiдновлено систему оформлення оренди
земельних дiлянок с/г призначення;

– дозволено безоплатну приватизацiю зе-
мельних дiлянок, на яких розташова-
нi будiвлi, споруди приватної власностi,
та дiлянок, наданих у користування до
2001 р.;

– скасовано необхiднiсть вiдшкодування
втрат сiльськогосподарського призначе-
ння;

– скасовано надання спецдозволiв СБУ;
– повноцiнне вiдновлення доступу серти-

фiкованих iнженерiв-землевпорядникiв
до ДЗК;

– конкретизовано процеси створення та
функцiонування Держкартгеофонду

Загалом, створення законодавчого пiдґрунтя для землевпорядних ро-
бiт в умовах воєнний стан призвело до значного пожвавлення у галузi i
стабiлiзацiї ринку землi.
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В роботi систематизованi основнi методологiчнi аспекти формування органi-
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Територiї ландшафтних заказникiв мiсцевого значення є важливими
компонентами природно-заповiдного фонду i мають велике значення для
збереження природних комплексiв, бiорiзноманiття, екологiчної стiйкостi
екосистем та забезпечення екологiчної безпеки населення.

Формування та органiзацiя територiї ландшафтного заказника мiсце-
вого значення передбачає використання науково-обґрунтованих методiв та
пiдходiв, якi сприяють збереженню та вiдтворенню природних процесiв i
систем, що характернi для даної територiї.
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Основними методологiчними аспектами формування та органiзацiї те-
риторiї ландшафтного заказника мiсцевого значення є:

1) вивчення природних умов територiї (комплексний науковий аналiз
природних умов, ґрунтiв, клiматичних умов, що дозволить визначи-
ти унiкальнiсть територiї та забезпечити рацiональне використання
ресурсiв);

2) визначення мети територiї та завдань щодо її збереження та рацiо-
нального використання;

3) вибiр методiв та способiв збереження природних процесiв i систем,
таких як: природоохороннi режими, регулювання територiй, заходи з
охорони та вiдтворення рослинного покриву, збереження тваринного
свiту, створення зон вiдновлення та iн.;

4) розроблення плану зонування територiї, який передбачає визначе-
ння рiзних зон з рiзними режимами використання та захисту. На-
приклад, на територiї ландшафтного заказника можуть бути зони
заборони вiдвiдування, зони обмеженого вiдвiдування, зони вiднов-
лення та iншi;

5) розроблення програми вiдновлення територiї, яка має включати за-
ходи з вiдновлення та регенерацiї природних систем, виключення
шкiдливих впливiв на територiю, розроблення заходiв з пiдтримки
бiорiзноманiття, розвитку екотуризму та iн.;

6) реалiзацiя програми монiторингу, що дозволяє оцiнювати стан при-
родних систем та ефективнiсть заходiв з їх збереження та вiдновле-
ння.

Особливостi формування та органiзацiї територiї ландшафтного зака-
зника мiсцевого значення можуть бути рiзними в залежностi вiд конкре-
тних умов територiї, на якiй вiн розташовується, а також вiд мети та
завдань, якi перед ним ставляться. Однак можна видiлити деякi загальнi
особливостi, якi повиннi бути врахованi пiд час формування та органiзацiї
територiї ландшафтного заказника мiсцевого значення:

– визначення меж територiї заказника. При визначеннi меж терито-
рiї заказника важливо враховувати природно-географiчнi, геологi-
чнi, клiматичнi та iншi особливостi територiї. Водночас необхiдно
враховувати наявнiсть зон екологiчної напруженостi та забезпечити
їх захист вiд негативного впливу;

– встановлення меж зон. Територiя заказника має бути подiлена на
зони з рiзним ступенем обмеження використання ресурсiв та екоси-
стем;

– встановлення режиму використання земель з урахуванням особли-
востей їх природного комплексу. Наприклад, можуть бути обмеже-
ння на використання земель для сiльськогосподарських потреб та
iнших видiв дiяльностi.

При встановленнi режиму використання земель на територiї заказника
важливо враховувати iнтереси територiальних громад, зокрема мiсцевих
жителiв та пiдприємств, якi можуть здiйснювати дiяльнiсть на цiй те-

39



риторiї. Таким чином, можуть бути встановленi зони з рiзним режимом
використання земель, якi будуть враховувати iнтереси рiзних груп кори-
стувачiв.

У разi встановлення обмежень на використання земель необхiдно пе-
редбачити механiзми компенсацiї та пiдтримки розвитку альтернативних
видiв дiяльностi, якi можуть бути здiйсненi на територiї заказника. На-
приклад, можуть бути розвинутi екологiчно чистi види туризму, створено
музеї природи, а також здiйснюватись науково-дослiднi роботи та освiтнi
програми з метою пiдвищення екологiчної свiдомостi населення.

УДК 332.6

Законодавчi та нормативно-правовi основи проведення
нормативної грошової оцiнки населених пунктiв

Ємець В.О., Рибiна О. I.
Сумський нацiональний аграрний унiверситет, м. Суми

o.rybinaa@gmail.com

В роботi проаналiзовано науково-практичнi особливостi методики проведення
нормативної грошової оцiнки населених пунктiв. Дослiджено законодавчi та
нормативно-правовi основи проведення дослiджуваної оцiнки населених пунк-
тiв.
Ключовi слова: оцiнка, нормативна грошова оцiнка, методика.

Нормативна грошова оцiнка населених пунктiв є важливим елементом
мiсцевого самоврядування та розробки мiських планiв розвитку. Її прове-
дення вимагає спецiальної методики, яка враховує рiзнi аспекти економi-
чного та соцiального розвитку населення.

Основними науково-практичними особливостями методики проведення
нормативної грошової оцiнки населених пунктiв є:

– збiр та аналiз статистичних даних (необхiдним є збiр та аналiз ста-
тистичних даних щодо населення, економiки, iнфраструктури, жит-
лового фонду та iнших соцiально-економiчних показникiв);

– визначення базових тарифiв (визначення базових тарифiв на послуги
комунального господарства та iншi платнi послуги, якi надаються
населенню);

– врахування iнфляцiї та курсiв валют;
– розрахунок нормативних витрат на забезпечення населення житлом,

комунальними послугами, медичним обслуговуванням, освiтою та
iншими послугами;

– врахування соцiального статусу населення, зокрема рiвня доходiв та
соцiального захисту, пiд час визначення вартостi житла, комуналь-
них послуг та iнших платних послуг;

– проведення консультацiй з громадськiстю для врахування думок та
потреб населення при встановленнi нормативних витрат на житло,
комунальнi послуги та iншi платнi послуги. Це може включати
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проведення опитувань, дискусiї, зустрiчi з мешканцями населених
пунктiв, а також взаємодiю з громадськими органiзацiями та пред-
ставниками мiсцевих влад.

На нашу думку, консультацiї з громадськiстю допомагають уникнути
непорозумiнь та конфлiктiв з населенням, забезпечують широку пiдтрим-
ку прийнятих рiшень та допомагають збiльшити рiвень довiри до мiсцевих
влад. Крiм того, це дозволяє врахувати специфiку рiзних населених пунк-
тiв, їх культурнi та iсторичнi особливостi, що може вплинути на вартiсть
житла та iнших послуг.

Законодавчi та нормативно-правовi основи проведення нормативної гро-
шової оцiнки населених пунктiв є необхiдними для забезпечення юри-
дичної правомiрностi та об’єктивностi процесу оцiнки. Вони деталiзують
правовi норми, вимоги та процедури, якi мають бути виконанi пiд час про-
ведення оцiнки, зокрема визначення методiв, критерiїв та ознак, якi вра-
ховуються пiд час встановлення нормативної грошової оцiнки населених
пунктiв.

Основним законодавчим актом, що визначає методику проведення нор-
мативної грошової оцiнки населених пунктiв в Українi, є Постанова Кабiне-
ту Мiнiстрiв України вiд 18 жовтня 2002 року №1571 “Про затвердження
Методики проведення нормативної грошової оцiнки населених пунктiв”.
У цiй Постановi визначенi загальнi принципи проведення нормативної гро-
шової оцiнки населених пунктiв, а також методичнi рекомендацiї щодо
визначення вартостi метрiв житлової площi, нормативних витрат на утри-
мання та експлуатацiю житла, комунальних послуг та iнших платних по-
слуг. Також до законодавчих актiв, що регулюють проведення нормативної
грошової оцiнки населених пунктiв, можуть входити: Закон України “Про
оцiнку майна, майнових прав та професiйну оцiночну дiяльнiсть в Укра-
їнi” вiд 16 липня 1999 року №995-XIV; “Про регулювання мiстобудiвної
дiяльностi” вiд 17 червня 2010 року №2404-VI тощо.

У деяких випадках можуть застосовуватися також мiсцевi нормативнi
акти, що регулюють встановлення нормативiв витрат на житло, комунальнi
послуги та iншi платнi послуги в конкретному населеному пунктi.

Отже, при проведеннi нормативної грошової оцiнки населених пунк-
тiв можуть застосовуватися як загальнодержавнi, так i мiсцевi нормативнi
акти, якi регулюють встановлення нормативiв витрат на житло, комунальнi
послуги та iншi платнi послуги в конкретному населеному пунктi.
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Розглянуто проблеми аграрного сектору в контекстi вiдновлення у пiсля-
воєнний перiод. Дослiджено потенцiйнi ризики щодо використання земель сiль-
ськогосподарського призначення. Надано пропозицiї для подолання кризових си-
туацiй в данiй галузi.
Ключовi слова: землi сiльськогосподарського призначення, охорона земель, аграр-
на полiтика.

Управлiння та ефективне використання земель аграрного сектору є
одним iз прiоритетних напрямiв для створення оптимальних умов для сут-
тєвого збiльшення соцiального, iнвестицiйного, виробничого потенцiалiв
землi, зростання її економiчної цiнностi та розвитку ринку землi.

Хоча країна перебуває у станi вiйни, звiльненi мiста, особливо тi, на
яких велися бойовi дiї, потребують розробки певних заходiв, якi направ-
ленi на їх вiдновлення в усiх напрямах їх розвитку, та особливої уваги
потребує аграрний сектор.

В результатi бойових дiй вже пошкодженi близько 5% земель сiль-
ськогосподарського призначення. У зв’язку з цим на нацiональному рiвнi
необхiдно здiйснити ряд заходiв щодо повернення їх до економiчного обi-
гу [2].

Нинi значнi масиви земель є небезпечними для виробничої дiяльностi
через пошкодження та замiнування. Тому для їх вiдновлення необхiдно
забезпечити виконання наступних завдань:

– провести гуманiтарне розмiнування та очищення земель вiд вибухо-
небезпечних предметiв;

– забезпечити розв’язання проблем, пов’язаних з безпекою людей, ра-
цiональним використанням та охороною земель на вiдповiдних те-
риторiях;

– здiйснити паспортизацiю земель для визначення впливу наслiдкiв
росiйської агресiї через засмiчення (забруднення) територiї;

– забезпечити розробку проектiв землеустрою щодо еколого-економi-
чного обґрунтування сiвозмiн та впорядкування угiдь.

Виконання таких завдань забезпечить досить широкi можливостi щодо
вiдновлення агропромислового сектору, зокрема:

– високий рiвень пiдтримки з боку мiжнародної спiльноти, зацiкавле-
ної у вiдновленнi України як одного зi свiтових гарантiв продоволь-
чої безпеки;

– вiдновлення сектору дасть поштовх до розвитку сумiжних галузей
економiки;
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– збiльшення врожайностi сiльськогосподарських культур у 2–3 рази
завдяки застосуванню гiдротехнiчної мелiорацiї земель;

– пакет законiв земельної реформи та iнших дерегуляцiйних i антико-
рупцiйних iнiцiатив,

– запуск ринку землi сприятиме залученню iнвестицiй у капiталомiс-
тке виробництво (сади, ягiдники) та дає поштовх розвитку мелiора-
цiї, iнфраструктури, пiдвищенню родючостi ґрунтiв [2].

Та слiд враховувати i можливi ризики пiд час виконання поставлених
цiлей, а саме: ескалацiя вiйськового конфлiкту, його поширення на новi
територiї, вiдсутнiсть доступного фiнансування, можливе збереження осе-
редкiв вiйськового конфлiкту, обмежене вiдновлення контролю над окупо-
ваними територiями, несприятливий iнвестицiйний клiмат, недосконалiсть
законодавства щодо захисту тощо [1].

Отже, для забезпечення стiйкостi аграрного сектору в даних умовах
можемо сформувати наступнi напрями:

– перегляд формування структури посiвних площ сiльськогосподар-
ських культур;

– поступове вiдновлення технiчних можливостей експорту сiльсько-
господарської продукцiї та продуктiв харчування;

– забезпечення посiвної кампанiї та збору врожаю сiльськогосподар-
ських культур та iншi [1].
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На сьогоднiшнiй день в українському суспiльствi iснує досить важливе
питання щодо врегулювання оренди невитребуваних паїв. Невитребуваною
земельною дiлянкою є земельна частка (пай), на яку не отримано доку-
мента, що посвiдчує право на неї, або земельна частка (пай), право на яку
посвiдчено вiдповiдно до законодавства, але яка не була видiлена в натурi
(на мiсцевостi).

В Українi наявна велика кiлькiсть пайової землi, тому спостерiгаються
значнi спори щодо прав на неї. Розглянемо один з таких випадкiв, де
Верховний Суд став не на сторону орендаря невитребуваних паїв.
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Спiрна ситуацiя сталась в результатi оформлення права власностi на зе-
мельну дiлянку, що ранiше була невитребуваним паєм. Одного разу орен-
дар дiзнався, що деяка дiлянка була передана у власнiсть iншому агропiд-
приємству.

З’ясувалося, що новий власник земельної дiлянки пiсля оформлення
права власностi передав належну йому земельну дiлянку в оренду агро-
пiдприємству та навiть не повiдомив про це орендаря невитребуваних паїв.
Вiн, в свою чергу, просив суд визнати недiйсним договiр з новим оренда-
рем.

Дана ситуацiя схожа на випадки про «подвiйну» оренду, де суд пови-
нен стати на сторону першого хто отримав дiлянку. Проте є вiдмiннiсть
у невитребуваного паю вiд земельної дiлянки, i виграш має новий орен-
дар. Верховний Суд зазначив, що внаслiдок переходу невитребуваного паю
в новостворену земельну дiлянку (з правами власностi) — пай завершує
iснування. Земельна дiлянка отримує кадастровий номер i вважається iн-
шим нерухомим майном. Тому оспорюваний позивачем договiр укладався
на дiлянку, яка належить орендодавцю на правi власностi, тобто нерухо-
мого майна, не є таким самим, щодо якого був укладений договiр оренди
невитребуваних паїв. Крiм того, Суд врахував положення законодавства
про те, що невитребуванi земельнi дiлянки за рiшенням вiдповiдної ради
чи районної державної адмiнiстрацiї можуть передаватися в оренду тiльки
на термiн до моменту отримання їх власниками державних актiв на право
власностi на земельну дiлянку (ст. 13 Закону України «Про порядок ви-
дiлення в натурi (на мiсцевостi) земельних дiлянок власникам земельних
часток (паїв)»). Згодом Суд зробив висновок, що з моменту набуття права
власностi на земельну дiлянку її власником позивач втратив право оренди
на цю площу. До того ж, для Верховного Суду не важливо, що юридично
договiр оренди невитребуваних паїв не був розiрваний чи змiнений.

Пiдсумовуючи, можна сказати: роль Верховного Суду у даному випад-
ку стверджує, що взявши в оренду невитребуванi паї, агропiдприємство
має великi шанси позбутися права на землю в будь-який момент. I ро-
зiрвання орендних вiдносин не є важливими, бо сформувавши земельну
дiлянку зникає невитребуваний пай, а земельна дiлянка є новим об’єктом
цивiльних прав.
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Визначенi причини походження зсувiв, небезпека їх утворення, їх виявлення за
допомоги технологiй ДЗЗ та методи запобiгання їхньому подальшому розви-
тку або протизсувнi заходи.
Ключовi слова: зсуви, походження, запобiгання, ДЗЗ.

Зсуви є надзвичайними ситуацiями природного характеру, якi екзогеннi
за походженням, бо його процеси вiдбуваються на поверхнi земної оболон-
ки. Для України проблема зсувiв доволi актуальна i задача її вирiшення
виникає у рiзних мiсцях країни.

Основними природними чинниками, що викликають розвиток зсувiв на
територiї областi, є геологiчна будова, гiдрогеологiчнi умови, рельєф мiсце-
востi, клiмат, iнтенсивнiсть i контрастнiсть неотектонiчних рухiв. В той
же час такi процеси, як ерозiя та абразiя, порушують рiвновагу схилiв
i виступають також одним iз основних чинникiв зсувних процесiв. Зсуви
виникають внаслiдок перезволоження схилiв, збiльшення навантаження на
схил, яке iснує пiд час забудови схилу, великої швидкостi руху транспор-
ту. Також причиною виникнення зсувiв є порушення цiлiсностi схилу пiд
час будiвництва iнженерних споруд, зокрема дорiг.

Рис. 1. Знiмок небезпечних дiлянок Києва Рис. 2. Зсув бiля с. Санжiйка

Зсуви — проблема столицi України. Київ швидко й хаотично забудо-
вується. Це призводить до збiльшення навантаження на нестiйкi пагорби.
Найнебезпечнiшi пори року — весна та осiнь. В Одеськiй областi розповсю-
дженi зсувнi процеси, що викликають руйнування споруд, втрати цiнних
сiльськогосподарських земель. Особливе мiсце в розвитку зсувiв займає
морське узбережжя та схили лиманiв. Площа зсувонебезпечних дiлянок
становить майже 20% територiї областi.

Яких небезпек слiд очiкувати вiд зсувiв: руйнування i завалення жи-
тлових та виробничих будiвель, потенцiйно небезпечних об’єктiв, iнженер-
них та дорожнiх споруд, магiстральних трубопроводiв та лiнiй електроме-
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реж, систем життєзабезпечення, а також травмування та загибель людей.
Крiм того, зсуви створюють умови для перекриття рiк, внаслiдок чого мо-
жуть виникати катастрофiчнi паводки.

Застосування технологiй ДЗЗ, таких як радарна зйомка, допомагає їх
виявленню. Завдяки монiторингу знiмкiв однiєї й тiєї ж самої дiлянки
можна побачити, яка тенденцiя є у зсувних процесiв на певнiй територiї.

Найпоширенiшi заходи, що запобiгають розвитку зсувiв, є пiдсилення
бугра випирання, що досягається вiдсипкою контрбанкетiв або прошивкою
залiзобетонними шпильками зсувного тiла перед схилом; iнодi разом iз
шпильками використовується явище так званого “електроосмосу”, але це
доволi затратно. Також корисним буде висадження рослин по периметру
небезпечної дiлянки.
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Розроблено методики геоiнформацiйного моделювання рекреацiйних ресурсiв
(природна та культурна спадщина) НПП Гуцульщина.
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Природно-заповiдний фонд (ПЗФ) має особливу природоохоронну та iн-
шу цiннiсть та функцiонує з метою збереження природної рiзноманiтностi
ландшафтiв, пiдтримання загального екологiчного балансу та забезпече-
ння фонового монiторингу навколишнього природного середовища (Закон
України “Про природно-заповiдний фонд України”).

Останнiми роками дедалi популярнiшими серед туристiв стають об’єкти
нa територiї природно-заповiдного фонду, особливо це стосується нацiо-
нальних природних паркiв, регiональних ландшафтних паркiв та iн., якi
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можуть розвивати рекреацiйне природокористування. Передумовою роз-
витку рекреацiйного природокористування в установах ПЗФ є наявнiсть
рекреацiйних ресурсiв, а також наявнiсть iнформацiї про зазначенi ресур-
си для широкого кола вiдвiдувачiв, зокрема, через створення сучасного
картографiчного матерiалу — веб-карт, електронних атласiв, туристичних
порталiв тощо.

Обґрунтовано особливостi органiзацiї робiт зi створення веб-карт на
прикладi НПП “Гуцульщина”. Визначено етапи геоiнформацiйного моде-
лювання туристичних ресурсiв, перелiк матерiалiв та методiв дослiджен-
ня. Було використано данi з Вiдкритої карти вулиць OSM, космiчнi знiм-
ки SRTM, волонтерськi данi про вiдвiдування територiї з соцiальних ме-
реж. Для геоiнформацiйного моделювання обрано програмне забезпече-
ння QGIS, для оброблення ДЗЗ — ArcGIS, для вiзуалiзацiї — онлайн-
платформа MapBox.

Геоiнформацiйне моделювання рекреацiйних ресурсiв в межах терито-
рiй ПЗФ складається з: а) пiдготовчого етапу; б) збору, аналiзу класифi-
кацiї, генералiзацiї даних та упорядкування бази картографiчних даних;
в) створення картографiчного зображення; г) публiкацiї карт на платформi
MapBox.

Не вирiшеним в роботi є питання видiлення за допомогою iнформа-
цiйного аналiзу даних основних рекреацiйних зон, що є перспективним
напрямом дослiджень.
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Розглянуто проблеми використання земель сiльськогосподарського призначення
пiд час вiйськового стану та встановлено питання, якi потребують подаль-
шого врегулювання на законодавчому рiвнi. Визначено особливостi земельних
вiдносин в даних умовах, зокрема: порядок державної реєстрацiї земельних дi-
лянок, укладення договорiв оренди землi та iншi.
Ключовi слова: оренда земель, земельна дiлянка, сiльськогосподарськi угiддя.

Агресивне вторгнення рф на територiю України спричинило ряд про-
блем у сферi земельних вiдносин, а особливо що стосується використання
земель сiльськогосподарського призначення.

В умовах сьогодення для своєчасної реакцiї на виклики в сферi ви-
користання земель сiльськогосподарського призначення умовах воєнного
стану виникла необхiднiсть запровадити спрощений порядок доступу до
земель для виробництва сiльськогосподарської продукцiї, в першу чергу,
це пов’язано з тимчасовим призупиненням функцiонування Державного
земельного кадастру та Державного реєстру речових прав.

Для регулювання деяких питань користування сiльськогосподарськи-
ми землями було прийнято Закон України “Про внесення змiн до деяких
законодавчих актiв України щодо створення умов для забезпечення про-
довольчої безпеки в умовах воєнного стану”, в якому змiни до земельного
законодавства на перше мiсце ставлять прiоритет державних iнтересiв над
iнтересами приватних осiб в умовах вiйни, тодi як iнтереси й бажання
власникiв i користувачiв земельних дiлянок подеколи можуть не врахову-
ватись [1].

Вiдповiдно до закону, пiд час дiї воєнного стану земельнi вiдносини
регулюються з урахуванням таких особливостей:

– договори користування земельними дiлянками автоматично понов-
лено;

– змiнено порядок державної реєстрацiї договорiв оренди земельних
дiлянок.

– постiйним землекористувачам надано право передавати належнi їм
сiльськогосподарськi земель державної i комунальної власностi в
оренду;

– орендарi, суборендарi земельних дiлянок сiльськогосподарського
призначення всiх форм власностi можуть передавати на строк до
одного року належне їм право оренди, суборенди iншiй особi для
використання земельної дiлянки за цiльовим призначенням;

– забезпечено швидку передачу земельних дiлянок у користування ра-
йонних вiйськових адмiнiстрацiй завдяки укладенню договорiв орен-
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ди землi лише в електроннiй формi та здiйсненню передачi в оренду
земельних дiлянок без проведення земельних торгiв [1].

Варто зазначити, що впроваджено i низку заборон, якi спрямованi уни-
кнути зловживання щодо використання земель аграрного сектору пiд час
воєнного перiоду, зокрема:

– заборонено безоплатна передача земель державної, комунальної вла-
сностi у приватну власнiсть;

– формування земельних дiлянок (крiм тих, що передають в оренду
вiйськовими адмiнiстрацiями);

– земельнi торги щодо прав оренди, емфiтевзису;
– суперфiцiю щодо земельних дiлянок державної, комунальної вла-

сностi сiльськогосподарського призначення, тощо.
Вищевказаний закон хоча i дає змогу вирiшити основнi проблеми регу-

лювання використання земель сiльськогосподарського призначення в умо-
вах воєнного стану, та деякi питання також потребують подальшого врегу-
лювання на законодавчому рiвнi, зокрема запровадження заходiв з охорони
земель, проведення рекультивацiї земель в даному контекстi, вилучення
земель, сiльськогосподарського обiгу, якi пошкодженi внаслiдок бойових
дiй, тощо [2].
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На сьогоднi одними iз важливих та актуальних залишаються питання,
пов’язанi з переходом прав на земельну дiлянку у зв’язку з вiдчужен-
ням споруджених на нiй об’єктiв нерухомостi. Найчастiше такi питання
вирiшуються за допомогою судової практики через необхiднiсть обґрунту-
вання загального принципу цiлiсностi об’єкту нерухомостi iз земельною
дiлянкою, на якiй цей об’єкт розташований. Адже земельне та цивiльне
законодавство донедавна визначало таку єднiсть загалом iмперативно. За
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таких умов низка питань iз вказаної тематики вирiшувалась у судовому
порядку дiаметрально по-рiзному.

Першопричиною виникнення таких спiрних питань стала вiдсутнiсть
стратегiї при роздержавленнi нерухомого майна (земельних дiлянок та бу-
дiвель, споруд) та реєстрацiї прав на нього.

Визначення єдиного ладу регулювання облiку таких самостiйних
об’єктiв нерухомостi постає як невiдкладне задання, адже через розви-
ток ринкової економiки земля в Українi стала бiльш цiкавим об’єктом
цивiльно-правових вiдносин.

З урахуванням законодавчих нововведень в частинi принципу цiлiсно-
стi об’єкта нерухомостi, спорудженого на земельнiй дiлянцi, з такою дiлян-
кою, постає необхiднiсть у дослiдженнi законодавчого базису та позицiй
суддiв iз вказаного питання.

Метою роботи є дослiдити принцип єдностi земельної дiлянки та роз-
ташованого на нiй нерухомого майна на реальних прикладах.

Об’єктом дослiдження є право власностi нерухомого майна, вiдмiнного
вiд земельної дiлянки, у поєднаннi з правом власностi на земельну дiлянку,
на якiй розташоване таке майно.

Предметом дослiдження є процес набуття права власностi нерухомого
майна з одночасним переходом права власностi на земельну дiлянку, на
якiй розташоване таке майно, за визначених законодавством умов.

Одним iз способiв доведення єдностi земельної дiлянки та нерухомого
майна на нiй є розгляд вказаних об’єктiв як об’єктiв оцiнки.

Згiдно з Нацiональними стандартами №1 та №2 нерухоме майно (не-
рухомiсть) — земельна дiлянка без полiпшень або земельна дiлянка з по-
лiпшеннями, якi з нею нерозривно пов’язанi, будiвлi, споруди, їх частини,
а також iнше майно, що згiдно iз законодавством належить до нерухомого
майна.

В данiй роботi дослiджується проект землеустрою щодо вiдведення зе-
мельної дiлянки в оренду на 3 роки громадянцi для обслуговування iсну-
ючої нежитлової господарської будiвлi в смт.Немiшаєве на сьогоднi вже
Бучанського району Київської областi. Варто зазначити, що ця будiвля
перебуває у власностi громадянки.

Вiдповiдно до Пояснювальної записки, яка мiститься в Проектi, Проект
розроблений землевпорядною органiзацiєю на пiдставi вiдповiдного рiшен-
ня Немiшаєвської селищної ради вiд березня 2012 року. Даним Проектом
вiдповiдно до статей 12, 81, 116, 118 ЗКУ (в редакцiї, що чинна на момент
розробки Проекту) передбачено вiдвести земельну дiлянку в оренду на 3
роки громадянцi “Шевченко”. Земельна дiлянка вiдводиться в оренду за
рахунок земель запасу площею 0,0240 га.

Якщо розглядати вiдведення земельної дiлянки за Проектом вiдповiдно
до чинного законодавства на сьогоднi, то громадянка при набуттi права на
господарську споруду на землях комунальної власностi зобов’язана протя-
гом 30 днiв з дня державної реєстрацiї права власностi на таку споруду
звернутися до Немiшаєвської селищної ради з клопотанням про передачу
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йому у власнiсть або користування земельної дiлянки, на якiй розмiщений
господарська споруда, у порядку, передбаченому статтями 118, 123 або 128
цього Кодексу, тобто або в порядку безоплатної приватизацiї земельних дi-
лянок (практикується бiльше для житлових будiвель), в користування, або
в порядку продажу земельних дiлянок комунальної власностi громадянам
(iз згодою на укладення договору про оплату авансового внеску в раху-
нок оплати цiни земельної дiлянки). В останньому випадку цiна земельної
дiлянки визначається за експертною грошовою оцiнкою, що проводиться
суб’єктами господарювання, якi є суб’єктами оцiночної дiяльностi у сферi
оцiнки земель вiдповiдно до закону.

В данiй роботi з урахуванням нововведень у законодавствi дослiджено
Проект землеустрою щодо вiдведення земельної дiлянки в оренду на 3 роки
громадянцi Шевченко для обслуговування iснуючої нежитлової господар-
ської будiвлi в смт. Немiшаєве Бородянського району Київської областi.

Зважаючи на те, що земельна дiлянка, яка вiдводиться за Проектом,
перебуває в комунальнiй власностi, тобто у власностi територiальної гро-
мади, а також враховуючи те, що карти Google Maps вiдображають на
земельнiй дiлянцi вiддiл продажу житлового комплексу, пiдготовлено та
вiдправлено лист на Немiшаєвську селищну раду, як на власника земель-
ної дiлянки, для здiйснення заходiв щодо приведення цiльового призначе-
ння земельної дiлянки у вiдповiднiсть до законодавства (або доручити такi
дiї землекористувачу).

Список використаних джерел

1. Врахування принципу цiлiсностi об’єкта нерухомостi, спорудженого на земель-
нiй дiлянцi, з цiєю дiлянкою: позицiя ВС [Електронний ресурс]. — URL:
https://jurliga.ligazakon.net/news/215037_vrakhuvannya-printsiputslsnost-obkta-
nerukhomost-sporudzhenogo-na-zemelny-dlyants-z-tsyu-dlyankoyupozitsya-vs
(дата звернення 20.10.2022 р.)

2. Про внесення змiн до деяких законодавчих актiв України щодо переходу прав на
земельну дiлянку у зв’язку з переходом прав на об’єкт нерухомого майна, який
на нiй розмiщено”: Закон України вiд 08 вересня 2021 р. №1720-IX. [Електрон-
ний ресурс] — URL: https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1720-20#Text (дата
звернення 11.10.2022 р.)

3. Про державну реєстрацiю речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень: За-
кон України вiд 01.07.2004 №1952-IV. // База даних “Законодавство України” /
ВР України. URL: https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1952-15 (дата звернен-
ня 28.10.2022 р.)

4. Покрокова схема реєстрацiї права власностi на землю: офiцiйний сайт Го-
ловного управлiння Держгеокадастру у Миколаївськiй областi [Електронний
ресурс]. — URL: https://mykolaivska.land.gov.ua/pokrokova-skhema-reiestratsii-
prava-vlasnosti-na-zemliu/ (дата звернення 10.11.2022 р.)

51

https://jurliga.ligazakon.net/news/215037_vrakhuvannya-printsiputslsnost-obkta-nerukhomost-sporudzhenogo-na-zemelny-dlyants-z-tsyu-dlyankoyupozitsya-vs
https://jurliga.ligazakon.net/news/215037_vrakhuvannya-printsiputslsnost-obkta-nerukhomost-sporudzhenogo-na-zemelny-dlyants-z-tsyu-dlyankoyupozitsya-vs
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1720-20#Text
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1952-15
https://mykolaivska.land.gov.ua/ pokrokova-skhema-reiestratsii-prava-vlasnosti-na-zemliu/
https://mykolaivska.land.gov.ua/ pokrokova-skhema-reiestratsii-prava-vlasnosti-na-zemliu/


Застосування геоiнформацiйних технологiй
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Ключовi слова: енергетична галузь, геоiнформацiйнi системи, вiдновлювальнi та
невiдновлювальнi види енергетики.

Енергетична галузь — це галузь господарства, яка займається виро-
бництвом, передачею та розподiлом енергiї. Це може включати в себе ви-
добуток i переробку нафти та газу, виробництво вугiлля, електроенергiї,
альтернативних джерел енергiї (наприклад, вiтрової та сонячної енергiї), а
також транспортування та розподiл енергiї до споживачiв.

Сучасний стан енергетики є вкрай складним та характеризується зна-
чними проблемами, якi неможливо вирiшити швидко та назавжди, а саме:

– енергетична небезпека, пов’язана iз вiйною мiж Україною та росiєю;
– негативний вплив на екологiю;
– вiдсутнiсть постiйних iнвестицiй;
– зношений стан та вiдсутнiсть модернiзацiї обладнання;
– недостатня кiлькiсть квалiфiкованих робiтникiв для обслуговуван-

ня;
– приватизацiя енергетичної галузi олiгархами.

Цi проблеми потребують покрокового вирiшення, аби надалi енергети-
ка нашої держави стабiльно працювала та могла задовольнити потреби
громадян. Енергетична галузь є критично важливою для функцiонуван-
ня сучасного свiту, оскiльки вона забезпечує енергiю для промисловостi,
транспорту, побуту та iнших сфер життя. У бiльшостi країн це велика
галузь промисловостi, яка забезпечує значну частину доходiв та працевла-
штування.

Енергетика подiляється на декiлька видiв — це вiдновлювальна та не-
вiдновлювальна. Україна має великий потенцiал для розвитку вiдновлю-
вальної енергетики, зокрема вiтрової, сонячної, гiдроенергетики та бiомаси.
А також наша держава має великi запаси палива для невiдновлювальної
енергетики: вугiлля, газ, нафта, та ядерне паливо. Ми ще є недосвiдче-
ними та недостатньо вмiлими фахiвцями, щоб використовувати цi види
енергiї “на повну”, тому потрiбно розвиватись та брати досвiд в енергетицi
у бiльш розвинених країн.

ГIС в енергетицi сьогоднi — це основа для систем пiдтримки прийнят-
тя рiшень, монiторингу стану та управлiння в галузi електроенергетики.
Вони використовуються на всiх етапах життєвого циклу функцiонуван-
ня енергетичних пiдприємств — планування, проектування, будiвництво,
експлуатацiя. Потужна, працездатна корпоративна ГIС — це мiцний фун-
дамент для повноцiнного впровадження “розумних мереж” i отримання
максимальної вiддачi вiд наданих ними переваг. Впровадження ГIС у вi-
тчизняну енергетику є одним з важливих етапiв.
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ГIС можуть використовуватися майже в усiх службах, вiддiлах та де-
партаментах енергетичної компанiї. Бiльшiсть компанiй функцiонують за
єдиним алгоритмом (життєвим циклом), який включає наступнi процеси:
планування, управлiння активами, проектування нових об’єктiв та рекон-
струкцiя старих, будiвництво ЛЕП [1].
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Межовi каменi й iншi знаки були одними з важливих об’єктiв побуту,
права i культу ще за часiв Давнього Єгипту i мають свою довгу iсторiю.
Над межовими знаками й межами виголошували клятви, на них запису-
вали майновi зобов’язання, їх освячували божественними зображеннями,
їх крали i перемiщали. Злочини щодо них вважалися святотатством i кра-
дiжкою. Вiдповiдними були i покарання. Наприклад, у староєврейському
правi за порушення межi на порушника накладалося прокляття з усiма
його наслiдками. На територiї сучасної Українi до початку ХХ столiття з
метою виховання у дiтей поваги до меж i межових знакiв практикувало-
ся влаштовувати тiлеснi покарання за рiзнi їхнi провини, а також i задля
профiлактики у виховних цiлях, безпосередньо на межi, орiєнтуючи тiло
караного у напрямку до встановленої межi [1]. Таким чином, суспiльство
всiляко прагнуло прищепити молодому поколiнню повагу до меж та чiтке
розумiння того, де i як вони проходять.

Не дивлячись на такi суворi покарання, до початку ХХ столiття в жо-
днiй країнi свiту не було створено чiткої системи визначення i встановлен-
ня меж на мiсцевостi. Найбiльш впорядкованими традицiйно вважаються
земельнi вiдносини в Нiмеччинi.

У практицi нiмецького землеустрою пiд межею земельної дiлянки ро-
зумiється не матерiальна абстракцiя у виглядi iдеальної прямої лiнiї вiд
однiєї поворотної точки до iншої, що не має товщини i знаходить своє
вiдображення на кадастровiй картi, а вiльна вiд всяких математичних за-
лежностей крива лiнiя. Таким чином, елементами межi будь-якої земельної
дiлянки є вiдрiзки прямих лiнiй i поворотнi точки.
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У Шведському Земельному Кодексi надається своя, але подiбна до нi-
мецької, концепцiя межi земельної дiлянки. Так, межа, визначена за за-
коном, — це лiнiя мiж межовими знаками на землi, що встановленi у за-
конному порядку. Якщо iснує невпевненiсть у розмiщеннi межових знакiв,
межа має бути визначена за допомогою кадастрових карт, iнших докумен-
тiв, якi пiдтверджують право власностi на землю [2].

В Англiї iснує зовсiм iнша концепцiя поняття межi земельної дiлянки.
Згiдно з законом, прийнятим у 1862 роцi, визначення меж землеволодiн-
ня необхiдно було робити ще до реєстрацiї прав на нього. З цiєю метою
передбачалося визначати i робити описи меж способом, аналогiчним до ви-
щезазначеної нiмецької концепцiї. Проте вже протягом перших рокiв стало
зрозумiлим, що така концепцiя абсолютно не вiдповiдає англiйським ре-
алiям, пiсля чого законом 1875 року було введено концепцiю “Загальних
меж”, яка i донинi збереглася в Англiї.

Англiйським дослiдником П.Дейлом у 1976 роцi була запропонована
класифiкацiя меж земельних дiлянок, яка зводиться до двох основних
класiв: концепцiя фiксованих (закрiплених) меж i концепцiя загальних
меж [2]. Фiксована межа земельної дiлянки визначається математично то-
чною лiнiєю. Загальна межа — це лiнiя, яку залишає на картi слiд вiд
олiвця або рейсфедера.

Окрiм описiв меж земельної дiлянки графiчним i цифровим способами,
вони можуть бути описанi в словеснiй формi. У деяких конкретних випад-
ках це найбiльш точний i надiйний спосiб опису, а в окремих — навiть
єдино можливий. Земельна дiлянка може бути описана без заздалегiдь
проведених вимiрiв. Найчастiше словесний опис меж земельної дiлянки є
необхiдним доповненням до графiчного опису, який дає необхiднi поясне-
ння.

Таким чином, можна зробити висновок, що будь-яка технiка визначення
i встановлення межi й межових знакiв земельної дiлянки (землеволодiння),
будь-який спосiб їхнього опису не є самоцiллю, а виступають мiнiмальни-
ми засобами формування достатньої визначеностi i взаємопорозумiння мiж
сусiдами.
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Україна завжди була i залишається потужною аграрною країною, одним
з найбiльших експортерiв зерна у свiтi. Вiдтак, вiйна в Українi — це про-
блема не тiльки самої України, а й тих країн, якi мають контракти на
поставки важливого сiльгосппродукту, яким є зерно. Мова йде не лише
про проблеми вiйськової ескалацiї, що розгорнулась на територiї нашої
держави, а насамперед про рiвень якостi життя людей iнших країн, для
яких українська сiльгосппродукцiя є важливою складовою їх життя. Про
це зазначив у своєму виступi Генеральний директор Продовольчої та сiль-
ськогосподарської органiзацiї ООН Цюй Дуньюй [1].

Розумiючи таку вiдповiдальнiсть, наша держава прийняла рiшення де-
регулювати деякi питання, пов’язанi з набуттям прав користування зе-
мельними дiлянками задля забезпечення можливостi ведення сiльського
господарства у перiод воєнного часу та, вiдповiдно, продовольчої безпеки.
Виникла необхiднiсть запровадити спрощений порядок доступу до земель
для виробництва сiльськогосподарської продукцiї. Передусiм це пов’язано
з тимчасовим призупиненням функцiонування Державного земельного ка-
дастру та Державного реєстру речових прав, без чого неможливо набувати
у власнiсть та користуватися земельними дiлянками за процедурами, якi
були чинними в мирний час

З метою врегулювання деяких питань Верховна Рада України
24.03.2022 прийняла Закон України “Про внесення змiн до деяких законо-
давчих актiв України щодо створення умов для забезпечення продовольчої
безпеки в умовах воєнного стану” №2145-IX [2]. Закон запроваджує змiни
в земельне законодавство, якi на перше мiсце ставлять прiоритет суспiль-
них (державних) iнтересiв над iнтересами приватних осiб в умовах вiйни,
тодi як iнтереси й бажання власникiв i користувачiв земельних дiлянок
подеколи можуть не враховувати.

Вiдповiдно до Закону, пiд час дiї воєнного стану земельнi вiдносини
регулюються з урахуванням таких особливостей:

1) договори користування земельними дiлянками автоматично понов-
лено;
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2) змiнено Порядок державної реєстрацiї договорiв щодо землi. В умо-
вах воєнного стану формування земельної дiлянки з метою передачi
її в оренду здiйснюватимуть без внесення вiдомостей про таку зе-
мельну дiлянку до Державного земельного кадастру (державної реє-
страцiї) та присвоєння їй кадастрового номера, на пiдставi технiчної
документацiї iз землеустрою щодо iнвентаризацiї земель;

3) районним вiйськовим адмiнiстрацiям надано право передавати в
оренду для ведення товарного сiльськогосподарського виробництва
на строк до одного року земельнi дiлянки сiльськогосподарського
призначення державної та комунальної власностi а також земельнi
дiлянки, що залишилися в колективнiй власностi колективного сiль-
ськогосподарського пiдприємства, кооперативу чи акцiонерного то-
вариства, а також нерозподiленi та невитребуванi земельнi дiлянки i
земельнi частки (паї). Розмiр орендної плати не може перевищувати
8% нормативної грошової оцiнки земельної дiлянки (визначається
вiд середньої нормативної грошової оцiнки одиницi площi рiллi по
областi);

4) постiйним землекористувачам надано право передавати належнi їм
сiльськогосподарськi землi державної i комунальної власностi в
оренду;

5) орендарям i суборендарям сiльськогосподарських земель надано
право передавати належнi їм права оренди та суборенди iншим агро-
виробникам в дистанцiйному форматi [2].

Забезпечено швидку передачу земельних дiлянок у користування ра-
йонних вiйськових адмiнiстрацiй завдяки укладенню договорiв оренди зем-
лi лише в електроннiй формi та здiйсненню передачi в оренду земельних
дiлянок без проведення земельних торгiв. Такий однорiчний договiр оренди
землi не можна буде поновлювати, укладати на новий строк, i вiн припи-
нятиметься зi спливом свого термiну.

Упроваджено низку заборон у сферi земельних вiдносин. З метою уни-
кнення зловживань на час воєнного перiоду заборонено: безоплатна пе-
редача земель державної, комунальної власностi у приватну власнiсть;
формування земельних дiлянок (окрiм тих, що передають в оренду вiй-
ськовими адмiнiстрацiями); земельнi торги щодо прав оренди, емфiтевзи-
су; суперфiцiю щодо земельних дiлянок державної, комунальної власностi
сiльськогосподарського призначення.

Завдяки цьому Закону спрощено механiзм набуття прав на земельнi
дiлянки сiльськогосподарського призначення. Це забезпечить одержання
близько 1,4 млн. т врожаю зернових культур цього року [3].

Сподiваємося, що усi незручностi, спричиненi вимушено встановленими
обмеженням, як i воєнний стан, триватимуть недовго, а закладена регуля-
тивна основа для вiдновлення України допоможе пришвидшити лiквiдацiю
наслiдкiв вiйни.
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Було зроблене автоматизоване оцифрування Канiвського водосховища на основi
MNDWI iндексу, зроблено розрахунки площi та довжини берегової лiнiї станом
на 1986, 2002 та 2022 роки.
Ключовi слова: Канiвське водосховище, змiна берегової лiнiї.

Рельєф берегової лiнiї є динамiчним. З часом вiн модифiкується та
змiнюється через природнi та антропогеннi чинники. У природi все взає-
мопов’язано, тому змiни в однiй частинi берегової лiнiї впливають на iншi,
а також на всю екосистему загалом. Тому, щоб розумiти прибережнi про-
цеси та їх наслiдки, важливо проводити монiторинг берегових лiнiй. Мо-
нiторинг берегової лiнiї проводиться для дослiдження змiщення берегової
лiнiї, змiни ландшафту, змiни кiлькостi опадiв та дослiдження рекреацiй-
ного потенцiалу [1].

Найновiшим та найбiльш економiчним методом для дослiдження бере-
гової лiнiї є використання супутникових даних. У своїй роботi для оци-
фрування берегової лiнiї Канiвського водосховища я використала знiмки
Landsat 5, 7, 8 за 1986, 2002 та 2022 роки вiдповiдно та програмне сере-
довище QGIS.

На основi зеленого та першого короткохвильового iнфрачервоного дiа-
пазонiв знiмка був розрахований MNDWI iндекс. На березi водосховища
достатньо багато сiльськогосподарських угiдь, є населенi пункти, на само-
му водосховищi знаходиться багато островiв, тож цей iндекс добре пiдхо-
дить для видiлення водойми, адже має властивiсть пригнiчувати та навiть
видаляти забудований шум землi, а також шум рослинностi та ґрунту.
Формула для розрахунку iндексу MNDWI [2]:

pgreen−pSWIR1

pgreen +pSWIR1
.

57

http://congressworld.com.ua/blog_article.php?id=5
https://niss.gov.ua/news/komentari-ekspertiv/osoblyvosti-vykorystannya-zemel-silskohospodarskoho-pryznachennya-v
https://niss.gov.ua/news/komentari-ekspertiv/osoblyvosti-vykorystannya-zemel-silskohospodarskoho-pryznachennya-v
https://hmarochos.kiev.ua/2022/06/03/rosiya-vyvezla-u-syriyu-100-tysyach-tonn-kradenogo-ukrayinskogo-zerna
https://hmarochos.kiev.ua/2022/06/03/rosiya-vyvezla-u-syriyu-100-tysyach-tonn-kradenogo-ukrayinskogo-zerna
kokoshalina@gmail.com


Також варто уточнити, що всi три знiмка було взято за жовтень мi-
сяць, адже в цей час рiвень евтрофiкацiї доволi незначний. Це зроблено
для того, щоб не було змiшування класiв водойм та природних об’єктiв,
через вiдрiзняючi спектральнi характеристики пiкселiв, якi вiдображують
цвiтiння водойми.

За допомогою Калькулятора растрiв було розраховано модифiкований
нормалiзований iндекс рiзницi води, а також створенi бiнарнi растри для
видiлення водних об’єктiв. Порогове значення iндексу визначалось за ви-
користанням iнструменту “Визначити об’єкти”, шляхом зрiвняння на iнде-
ксованих зображеннях значень iндексу водних поверхонь та суходолу.

Бiнарнi растри були переведенi у векторний формат. Також видiленi во-
днi об’єкти за допомогою панелi iнструментiв “Аналiз даних”, iнструмент
“Вилучити за атрибутом”. Умова: DN= 1. DN — це поле в таблицi атри-
бутiв, що вiдповiдає за належнiсть об’єкту векторного шару до водної або
земної поверхнi. Якщо DN= 1, то це водний об’єкт, а DN= 0 вiдповiдає
за всi iншi об’єкти. В кожному отриманому векторному шарi були видiленi
всi об’єкти, що належать до водосховища та експортованi в окремий шейп-
файл. Видiленими були об’єкти, що мають прямий контакт з водосховищем
(тобто без врахування прибережних та острiвних озер).

Для обчислення площi водної поверхнi я скористалася модулем

Рис. 1. Маска водних поверхонь
на 2022 рiк iндексного зображення
MNDWI. Порогове значення iндексу =
−0,2. (Власна розробка)

Рис. 2. Маска водних поверхонь
на 2002 рiк iндексного зображення
MNDWI. Порогове значення iндексу =
0,15. (Власна розробка)

Рис. 3. Маска водних поверхонь на 1986 рiк iндексного зображення MNDWI.
Порогове значення iндексу =−0,25. (Власна розробка)
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Calculate Geometry. Цей модуль автоматично вимiрює площi та периметри
всiх об’єктiв обраного шару i заносить цi данi до таблицi атрибутiв. Так,
обчисливши площi поверхнi кожного водного об’єкта, був використаний
iнструмент “Базова статистика для полiв” i знайдена загальна сума площ
об’єктiв для шару. Це i буде значення площi Канiвського водосховища за
певний рiк.

Отже, провiвши обчислення, маємо такi результати: площа Канiвського
водосховища на 2022 рiк — 449,0532 км2, площа Канiвського водосховища
на 2002 рiк — 460,0485 км2, площа Канiвського водосховища на 1986 рiк —
464,751 км2.

Як бачимо з результатiв, площа водного дзеркала водосховища за
останнi 36 рокiв дещо зменшилася. Так, рiзниця мiж площею водної по-
верхнi за 1986 та 2022 роки складає 15,698 км2. Тобто площа водної по-
верхнi Канiвського водосховища з 1986 року зменшилась на 3,38%.

За подiбним алгоритмом було розраховано довжину берегової лiнiї.
Довжина берегової лiнiї Канiвського водосховища на 2022 рiк складала
654,18 км, на 2002 рiк — 665,52 км, на 1986 рiк — 659,22 км.

Максимальний показник довжини берегової лiнiї Канiвського водосхо-
вища досягається у 2002 роцi. Це можна пояснити тим, що площа водної
поверхнi ще не значно скоротилася, але й при цьому з цим невеликим по-
ниженням рiвня води утворися деякi острови, а площа тих, що вже були у
1986 роцi, збiльшилась.

Список використаних джерел

1. Monitoring of shoreline changes using remote sensing (case study: coastal city of
Bandar Abbas) [Електронний ресурс]. URL:
https://iopscience.iop.org/article/10.1088/1755-1315/20/1/012023/pdf

2. Modification of normalised difference water index (NDWI) to enhance open water
features in remotely sensed imagery [Електронний ресурс]. URL:
https://www.tandfonline.com/doi/abs/10.1080/01431160600589179

УДК 001.8:332.3

Науково-методичнi пiдходи до проведення
консервацiї земель в Українi

Колганова I. Г., к.е.н, старший викладач кафедри
Нацiональний унiверситет бiоресурсiв i
природокористування України, м.Київ

kolganova_i@nubip.edu.ua

Запропоновано науково-методичнi пiдходи до проведення консервацiї земель в
Українi.
Ключовi слова: землеустрiй, консервацiя земель, захист ґрунтiв, робочий проект
землеустрою, охорона природи.

Охорона природи i рацiональне використання природних ресурсiв —
одна iз найбiльш актуальних проблем сучасностi. Вона тiсно пов’язана з
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повсякденним життям людини. Земля, як засiб виробництва, має особли-
вi властивостi, вiдмiннi вiд усiх iнших засобiв виробництва. Насамперед,
це незамiннiсть, обмеженiсть у просторi, безперервнiсть функцiонування,
здатнiсть при правильному використаннi постiйно полiпшуватись. У проце-
сi господарського використання природних ресурсiв ми часто вiдзначаємо
лише тi компоненти середовища, з якими пов’язана наша дiяльнiсть. Так,
геологи та гiрники розглядають територiю з точки зору її багатства на
кориснi копалини, лiсопромисловцiв цiкавлять територiї, де є запаси де-
ревини, працiвникiв сiльського господарства — землi для рiльництва. Та
природне середовище — це комплекс тiсно пов’язаних компонентiв, що
перебувають мiж собою у станi динамiчної рiвноваги. Порушення цiєї рiв-
новаги може завдати значної шкоди природним ресурсам.

Найбiльш загрозливi явища спостерiгаються в ґрунтовому покривi, де
вiд ерозiї, забруднення агрохiмiкатами i промисловими викидами, непра-
вильної агротехнiки, необґрунтованого i невиправданого втручання в гiдро-
логiчний режим територiй осушувальними i зрошувальними мелiорацiями,
деградовано i виведено з ладу величезнi площi продуктивних земель.

В лiсостеповiй i особливо степових зонах знищено або антропогенно
перетворено бiльшiсть природних комплексiв i ландшафтiв, що обумовлює
деградацiю i в кiнцевому рахунку втрату генетичного фонду представникiв
природної флори i фауни. Зруйнованi екзогенними процесами i забрудне-
нi токсичними речовинами землi, урбанiзованi i техногенно перетворенi
ландшафти, суцiльнi територiї, зайнятi агроценозами, позбавляючи люди-
ну мiсць вiдпочинку, вiдновлення здоров’я, обумовлюють негативнi явища
i в соцiальнiй сферi.

Одним з головних чинникiв, якi дестабiлiзують екологiчну ситуацiю в
Українi, є надмiрна сiльськогосподарська освоєнiсть i розоранiсть терито-
рiї. Вiдомо, що екологiчна стiйкiсть агроландшафту напряму залежить вiд
того, скiльки в ньому збережено природних фiтоценозiв. Таким чином, по-
лiпшення екологiчної ситуацiї вбачається в зниженнi площi орних земель
i, вiдповiдно, збiльшеннi площi кормових угiдь, лiсових насаджень, тобто
у збiльшеннi площi екологостабiлiзуючих угiдь, екосистеми яких функцiо-
нують за природними аналогами при мiнiзованому антропогенному впливi.
Йдеться, таким чином, про широку ренатуралiзацiю довкiлля, що повинно
забезпечити екологiчну оптимiзацiю природокористування.

Консервацiя земель — це процес збереження та вiдновлення природних
ресурсiв, включаючи ґрунти, воду, рослиннiсть i тваринний свiт, з метою
запобiгання деградацiї природних екосистем та збереження бiологiчного
рiзноманiття.

Консервацiя земель здiйснюється шляхом припинення чи обмеження
їх господарського використання у порядку, передбаченому законодавством,
на визначений строк та залуження, залiснення або ренатуралiзацiї [1].

Вiдповiдно до статтi 172 Земельного Кодексу України “консервацiї пiд-
лягають деградованi i малопродуктивнi землi, господарське використання
яких є екологiчно небезпечним та економiчно неефективним. Консервацiї
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пiдлягають також техногенно забрудненi земельнi дiлянки, на яких немо-
жливо одержати екологiчно чисту продукцiю, а перебування людей на цих
земельних дiлянках є небезпечним для їх здоров’я”.

На сучасному етапi деградацiйнi процеси мають переважно антропоген-
ний характер. За характером перетворення едафiчного середовища можна
видiлити такi види деградацiї ґрунту: механiчна, фiзична, хiмiчна, фiзико-
хiмiчна та бiологiчна.

Кожному виду деградацiї вiдповiдають певнi показники. Механiчна
деградацiя дiагностується порушенням цiлiсностi ґрунтового тiла, це
пов’язане з водно- та вiтроерозiйними процесами, пiд впливом яких змен-
шується глибина гумусового шару, аж до повного знищення ґрунту. Фiзи-
чна деградацiя характеризується в змiнi характерного для даної ґрунтової
вiдмiни якiсного i кiлькiсного складу хiмiчних речовин i обумовлюється
внесенням органiчних i мiнеральних добрив, мелiорантiв, пестицидiв, а
також техногенними викидами. До хiмiчної деградацiї можна вiднести де-
гумiфiкацiю, яка з одного боку є наслiдком ерозiї, а з iншого боку —
бiохiмiчних процесiв, обумовлених незбалансованiстю мiж надходженням
органiчних речовин у ґрунт та витратами гумусу при вирощуваннi сiль-
ськогосподарських культур в умовах вiдчуження бiльшої частини бiома-
си врожаю. Бiологiчна деградацiя дiагностується через показники фiтоса-
нiтарного стану ґрунту: забруднення вiрусами, патогенною мiкрофлорою,
гельмiнтами.

Консервацiя земель незалежно вiд форми власностi здiйснюється вiд-
повiдно до робочого проекту землеустрою щодо консервацiї земель, яким
визначаються види, способи консервацiї земель, строк консервацiї, напря-
ми використання земель.

Робочi проекти землеустрою розробляються з метою здiйснення заходiв
з рекультивацiї порушених земель, зняття та перенесення родючого шару
ґрунту, консервацiї деградованих та малопродуктивних угiдь, полiпшення
сiльськогосподарських i лiсогосподарських угiдь, захисту земель вiд еро-
зiї, пiдтоплення, заболочення, вторинного засолення, висушення, зсувiв,
ущiльнення, закислення, забруднення промисловими та iншими вiдхода-
ми, радiоактивними та хiмiчними речовинами [2].

Проектнi рiшення в робочих проектах землеустрою мають бути спрямо-
ванi на: збереження та пiдвищення родючостi ґрунтiв, охорону природи та
покращення ландшафтiв; створення умов забезпечення високої ефективно-
стi капiтальних вкладень; рацiональне та економне використання трудових,
матерiальних та енергетичних ресурсiв при здiйсненнi запроектованих за-
ходiв; встановлення екологiчно безпечних технологiй виконання робiт [3].
Якщо йде мова про заходи, передбаченi робочим проектом землеустрою
щодо консервацiї порушених земель, то мається на увазi захист поверхнi
ґрунту вiд механiчного руйнування через посiв багаторiчних трав та залi-
снення. При посiвi трав забезпечується як захист поверхнi, так i полiпше-
ння властивостей едафiчного середовища. До того ж пiсля певного часу
фiтомелiоративного перiоду ґрунт може бути повернутий до колишнього
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використання. Посадка деревної рослинностi має на метi головним чином
захист поверхнi ґрунту вiд руйнiвної дiї екзогенних процесiв. Розкорчовка
для подальшого сiльськогосподарського використання не передбачається
та й навряд чи може бути виправдана як з економiчної точки зору, так i з
екологiчної, виходячи з того, що лiс не забезпечує створення сприятливого
едафiчного середовища для культурної рослинностi. Таким чином, консер-
вацiя деградованих ґрунтiв деревною рослиннiстю веде до необхiдностi
трансформацiї земель, в той час як залуженi дiлянки можуть бути повер-
нутi в колишнi угiддя або, отримати менш iнтенсивне, екологiчно безпечне
використання (рiлля — сiножатi, пасовища).

Зважаючи на це, основнi заходи з консервацiї земель мають включати:
– захист ґрунтiв: для запобiгання ерозiї ґрунту та втрати родючостi

землi, використовуються такi методи, як терасування, висiвання сi-
янцiв, обробка за допомогою вiтрозахисних смуг та iнших методiв;

– використання зелених технологiй: сiльське господарство, що вико-
ристовує екологiчно чистi методи вирощування культур, зменшує
негативний вплив на ґрунти, воду та повiтря;

– вiдновлення природних екосистем (болiт, лiсiв) є важливим заходом
з консервацiї земель;

– монiторинг природних ресурсiв, таких як рiчки, лiси, мiсцевi екоси-
стеми, є важливим для визначення рiвня забруднення та бiорiзно-
манiття для прийняття дiєвих заходiв з консервацiї земель.

– iнформування щодо консервацiї земель можуть сприяти збереженню
природних ресурсiв. Мова йде про популяризацiю зелених техноло-
гiй, проведення лекцiй та семiнарiв про збереження бiорiзноманiття,
органiзацiю виставок, екологiчних фестивалiв та iнших масових за-
ходiв.

– заборона вирубки лiсiв є важливим заходом з консервацiї земель,
вона може зменшити вплив на бiологiчне рiзноманiття та ризик змi-
ни клiмату.

– розвиток та використання альтернативних джерел енергiї може
зменшити негативний вплив на навколишнє середовище та природнi
ресурси, тобто використання сонячних панелей, вiтроенергетика.
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Подано законодавчi iнструменти щодо врегулювання вiдносин ринку землi у
воєнний перiод. Права та особливостi врегулювання вiдносин орендарiв та зем-
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Iз вiдкриттям ринку землi у липнi 2021 року до 24 лютого 2022 року
було укладено близько 100 000 договорiв купiвлi-продажу земель сiльсько-
господарського призначення. Вiйна, розпочата 24.02.2022 р., назавжди змi-
нила хiд сучасної iсторiї землекористування України та українцiв у цiлому.
Цi подiї зачепили всi можливi сфери суспiльства, не оминувши i земель-
нi вiдносини. Земля в нашiй країнi є головною та найбiльшою цiннiстю,
оскiльки саме земельнi ресурси є ключовим фактором виробництва та за-
порукою економiчного розвитку країни. З огляду на це, в умовах воєнного
стану врегулювання земельних вiдносин вiдiграє дуже важливу роль, так
як вiд цього залежить безпека земельної та аграрної сфер країни в цiлому.

Задля цього держава прийняла низку законiв та нормативно-правових
актiв, якi спрямовано на пристосування вiдносин користування у новiй
дiйсностi — воєнного стану. Основними серед них є Закони України [1, 2].

Ключовими елементами процедури оформлення договору купiвлi-прода-
жу земельної дiлянки сiльськогосподарського призначення є функцiонува-
ння державних iнформацiйних систем, а саме Державного реєстру речових
прав на нерухоме майно та Державного земельного кадастру, без їх одно-
часної роботи оформлення договорiв купiвлi-продажу земельних дiлянок
i реєстрацiя права власностi неможливi. Проте на час дiї воєнного ста-
ну спрощено можливiсть отримання в користування земельних дiлянок
державної та комунальної власностi тими нотарiусам, яких включено до
затвердженого Мiнiстерством юстицiї України перелiку нотарiусiв, якими
в умовах воєнного стану проводяться нотарiальнi дiї щодо майна.

Головною метою впровадження цих змiн є забезпечення збереження
чинностi договорiв задля легального використання користувачами земель-
них дiлянок у своїй господарськiй дiяльностi, оскiльки через ведення бо-
йових дiй не всi мають можливiсть пролонгувати договори у звичайному
порядку.

В умовах воєнного стану надано можливiсть передавати в оренду зе-
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мельнi дiлянки сiльськогосподарського призначення державної та кому-
нальної власностi, а також земельних дiлянок, що залишилися у колектив-
нiй власностi колективного сiльськогосподарського пiдприємства, сiльсько-
господарського кооперативу, сiльськогосподарського акцiонерного товари-
ства, нерозподiлених та незатребуваних земельних дiлянок i земельних
часток/паїв без проведення земельних торгiв. Однак такi земельнi дiлянки
можна надавати у користування лише для ведення товарного сiльсько-
господарського виробництва. Такi дiлянки передають в оренду строком до
одного року. У цьому випадку також дозволено передання в оренду земель-
ної дiлянки, яку не вiднесено до земель для ведення товарного сiльсько-
господарського виробництва, без змiни її цiльового призначення. Договiр
оренди укладають в електроннiй формi, вiн пiдлягає держреєстрацiї у кни-
зi реєстрацiї землеволодiнь i землекористувань, i право оренди виникає з
дня державної реєстрацiї договору оренди.

Крiм цього, орендарi, суборендарi земельних дiлянок сiльськогосподар-
ського призначення усiх форм власностi можуть передавати на строк до
одного року належне їм право оренди, суборенди iншiй особi для викори-
стання земельної дiлянки за цiльовим призначенням.
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У наш час аграрна пiдприємницька дiяльнiсть громадян є досить по-
ширеною в Українi. Для того, аби фермерське господарство було створено,
зареєстровано, а в майбутньому передано наступному поколiнню, у заснов-
ника фермерського господарства обов’язковою має бути наявнiсть права
власностi. Проте передача земель у постiйне користування фермерським
господарствам може мати свої особливостi та проблеми, якi варто розгля-
нути детальнiше. Метою дослiдження є визначення проблем, пов’язаних з
передачею земель в постiйне користування фермерським господарствам, а
також виявлення шляхiв їх вирiшення.
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Право постiйного користування земельною дiлянкою — це право воло-
дiння i користування земельною дiлянкою, яка перебуває у державнiй або
комунальнiй власностi, без встановлення строку.

Земельнi вiдносини регулюються Конституцiєю України, Земельним
кодексом України, а також прийнятими вiдповiдно до них нормативно-
правовими актами.

До 01.01.2002 року Земельний кодекс України передбачав, що Радами
народних депутатiв iз земель, що перебувають у державнiй власностi, на-
дається земля у постiйне користування, у тому числi, громадянам України
для ведення селянського (фермерського) господарства, особистого госпо-
дарства. Проте з 01.01.2002 року набрала чинностi нова редакцiя Земель-
ного кодексу, котра визначила вичерпний перелiк осiб, якi мають право
отримати з земель державної та комунальної власностi. Зi змiсту частини
другої статтi 92 Земельного кодексу України вбачається, що передача зе-
мельної дiлянки у постiйне користування громадянам не передбачена [2].

Велика Палата Верховного Суду обґрунтувала свою позицiю тим, що
спадкуванням є перехiд прав та обов’язкiв (спадщини) вiд фiзичної осо-
би, яка померла (спадкодавця), до iнших осiб (спадкоємцiв) (стаття 1216
Цивiльного кодексу України; далi — ЦК України). До складу спадщини
входять усi права та обов’язки, що належали спадкодавцевi на момент
вiдкриття спадщини i не припинилися внаслiдок його смертi (статтi 1218
ЦК України). Власник земельної дiлянки має право продавати або iншим
шляхом вiдчужувати земельну дiлянку, передавати її в оренду, заставу,
спадщину. Натомiсть, землекористувач позбавлений права розпоряджати-
ся земельною дiлянкою на свiй розсуд.

Стосовно права постiйного користування земельною дiлянкою, нада-
ною фiзичнiй особi для ведення селянського (фермерського) господарства,
то таке право може бути об’єктом спадкування, якщо зазначена особа до
її смертi не змогла зареєструвати фермерське господарство. Тiльки у та-
кому разi право постiйного користування зазначеною дiлянкою входить до
складу спадщини у разi смертi цiєї особи та може бути успадкованим ли-
ше для мети, для якої це право отримав спадкодавець i може передати
спадкоємцю.

До складу майна фермерського господарства (складеного капiталу) мо-
жуть входити: будiвлi, споруди, облаштування, матерiальнi цiнностi, цiннi
папери, продукцiя, вироблена господарством в результатi господарської дi-
яльностi, одержанi доходи, iнше майно, набуте на пiдставах, що не забо-
роненi законом, право користування землею, водою та iншими природними
ресурсами, будiвлями, спорудами, обладнанням, а також iншi майновi пра-
ва (в тому числi на iнтелектуальну власнiсть), грошовi кошти, якi пере-
даються членами фермерського господарства до його складеного капiталу
(стаття 19 Закону України “Про фермерське господарство”). Особа, яка є
членом фермерського господарства, має право на спадщину — фермерське
господарство, яке володiє земельною дiлянкою на правi постiйного кори-
стування. Однак реєстратори вiдмовляють передавати спадкоємцю земель-
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ну дiлянку на правi постiйного користування, оскiльки це не передбачено
законодавством.

Змiни до Перехiдних положень ЗК України та додано новий пiдпункт
6-1, який регулює питання щодо викупу фiзичними особами земель, що пе-
ребувають на правi постiйного користування з цiльовим призначенням для
ведення селянського (фермерського) господарства. Так, зазначеним пунк-
том визначено, що громадяни України, яким належить право постiйного
користування земельними дiлянками державної i комунальної власностi,
призначеними для ведення селянського (фермерського) господарства, ма-
ють право на викуп таких земельних дiлянок у власнiсть з розстрочкою
платежу до десяти рокiв за цiною, яка дорiвнює нормативнiй грошовiй
оцiнцi таких земельних дiлянок, без проведення земельних торгiв [1].

На нашу думку, спадкоємець фермерського господарства має право на
викуп земельної дiлянки з метою збереження сталого землекористуван-
ня — фермерського господарства, на пiдставi землевпорядної документацiї
щодо вiдновлення меж земельної дiлянки та довiдки про нормативну гро-
шову оцiнку.
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Використання земель житлової та громадської забудови здiйснюється
вiдповiдно до генерального плану населеного пункту, iншої мiстобудiв-
ної документацiї, плану земельно-господарського устрою з дотриманням
державних стандартiв i норм, регiональних та мiсцевих правил забудови,
а розмiри i конфiгурацiя земельної дiлянки, на якiй розмiщений багато-
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квартирний будинок, визначаються на пiдставi вiдповiдної землевпорядної
документацiї [2].

Практично в усiх державах право приватної власностi на землю складає
органiчну частину майнових прав та всiх iснуючих суспiльних i економi-
чних вiдносин [1].

Процес формування земельних дiлянок житлової забудови для будiв-
ництва та обслуговування житлових будинкiв починається з розроблення
проекту землеустрою щодо вiдведення земельної дiлянки для будiвництва
та обслуговування багатоквартирних житлових будинкiв вiдповiдно до по-
ложень ст. 50 ЗУ “Про землеустрiй” [3].

Рис. 1. Ситуацiйний план розташування земельної дiлянки для будiвництва та
обслуговування багатоквартирних житлових будинкiв

Встановленi тенденцiї змiн щодо вiдведення земельних дiлянок для бу-
дiвництва житлової забудови — це землi, не наданi у власнiсть або по-
стiйне користування в межах населених пунктах — землi пiд недiючими
промисловими зонами, промисловими об’єктами (див. рис. 1), що давно
не функцiонують або виробництво перенесено за межi населеного пункту.
Прикладом є дослiджувана земельна дiлянка на територiї в районi Днi-
провської набережної, вулицi Здолбунiвської, проспекту Петра Григоренка
в Дарницькому районi м. Києва та вже збудований житловий комплекс
“Галактика” на мiсцi молокозаводу “Галактон” на лiвому березi м. Києва.

Для органiв мiсцевого самоврядування оформлення прав на землю озна-
чає формування земельних дiлянок як об’єктiв оподаткування та визначе-
ння платникiв податку. Отже, кожна оформлена земельна дiлянка — це
додатковi надходження до бюджету. Якщо йдеться про нове будiвництво,
наявнiсть оформленого права на землю є обов’язковою умовою для початку
будiвельних робiт.

Головними особливостями вiдведення земельних дiлянок житлової за-
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будови для будiвництва та обслуговування багатоквартирних житлових бу-
динкiв є: врахування при розробцi документацiї iз землеустрою та вiд-
повiднiсть заявленої iнiцiативи мiстобудiвнiй документацiї або ситуацiї;
функцiональне призначення земельної дiлянки згiдно генерального плану
населеного пункту або детального плану забудови житлового кварталу.
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З початку повномасштабної вiйни Україна зiткнулася з масовими об-
стрiлами критичної iнфраструктури, ракетними ударами, зараженням ґрун-
тового покриву важкими металами та шкiдливими речовинами, забрудне-
нням атмосферного повiтря, засмiченням територiй, непохованими чи сти-
хiйно похованими тiлами загиблих, мiнуванням та iншими викликами й
загрозами. Таким чином, питання визначення збиткiв, завданих землеко-
ристуванню i ґрунтовому покриву внаслiдок бойових дiй, i визначення їх
розмiру наразi є надзвичайно актуальним [1–3, 5].

Насамперед оцiнка збиткiв завданих землекористуванню, у тому числi
внаслiдок ракетних обстрiлiв критичної iнфраструктури, потрiбна з таких
причин:

– сприяє визначення впливу на навколишнє середовище, природо- i
землекористування за результатами нападу;

– застосовується для визначення потенцiйних ризикiв безпеки, що мо-
жуть виникнути в результатi атаки;
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– допомога при оцiнюваннi економiчного впливу нападу на постра-
ждалу територiю;

– оцiнювання збиткiв, завданих критично важливiй iнфраструктурi та
землекористуванню, допомога при визначеннi областi, якi можуть
потребувати вдосконалення або модернiзацiї, щоб запобiгти подiбнiй
шкодi в майбутньому;

– оцiнювання збиткiв, завданих землекористуванню, може надати цiн-
ну iнформацiю органам виконавчої влади та мiсцевого самоврядува-
ння для прийняття рiшень щодо реагування на надзвичайнi ситуацiї,
боротьби зi стихiйними лихами.

Критична iнфраструктура — це комплекс об’єктiв та систем, якi є жит-
тєво важливими для функцiонування суспiльства та нацiональної еконо-
мiки i в разi їх вiдмови можуть призвести до серйозних наслiдкiв для
населення, економiки та безпеки держави в цiлому. До критичної iнфра-
структури можуть належати такi об’єкти, як електростанцiї, транспортнi
вузли, системи зв’язку та iнформацiйної безпеки, системи водопостачан-
ня та водовiдведення, лiкарнi та iншi медичнi заклади, фiнансовi установи
тощо

Ракетнi обстрiли критичної iнфраструктури можна оцiнити з урахуван-
ням наступних показникiв:

– кiлькiсть ракетних ударiв;
– характер ракетного удару;
– розмiр i важливiсть критичної iнфраструктури;
– рiвень захисту критичної iнфраструктури;
– час доби;
– планування та реагування.

Оцiнювання збиткiв, завданих землекористуванню внаслiдок ракетних
обстрiлiв критичної iнфраструктури, може бути важливим етапом в управ-
лiннi кризовими ситуацiями та плануваннi заходiв щодо попередження по-
дiбних iнцидентiв у майбутньому. Для цього необхiдно визначити перелiк
об’єктiв критичної iнфраструктури, що була обстрiляна; оцiнити ступiнь
пошкодження об’єктiв (легкi, середнi, важкi та непоправнi пошкоджен-
ня); оцiнити збитки вiд пошкоджень критичної iнфраструктури (вiдновле-
ння та ремонт об’єктiв, компенсацiя шкоди, втрати вiд припинення роботи
об’єктiв, втрати вiд знищення даних або обладнання); оцiнити збитки вiд
наслiдкiв обстрiлу (загиблi людей, травми, евакуацiя людей, економiчнi
витрати на лiкування та пiдтримку людей).

Для вирiшення такого завдання необхiдно застосовувати комплексний
пiдхiд, який включає в себе наступнi кроки.

1. Запобiгання обстрiлiв. Цей крок може включати заходи з попере-
дження та протидiї терористичним дiям, зокрема змiцнення розвiдки та
монiторингу, спiвпрацю з нацiональними та мiжнародними органами без-
пеки, вдосконалення законодавства та збiльшення покарання за завдання
терористичних дiй.

2. Захист критичної iнфраструктури. Влада повинна забезпечити за-
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хист критичної iнфраструктури, зокрема шляхом змiцнення системи без-
пеки та захисту об’єктiв, забезпечення належної обладнання та засобiв
захисту, проведення практичних тренувань та вправ з персоналом.

3. Вiдновлення критичної iнфраструктури. У разi обстрiлу критичної
iнфраструктури необхiдно вжити негайних заходiв для її вiдновлення. Це
може включати тимчасове використання альтернативних джерел енергiї,
водозабезпечення та транспортування, швидке вiдновлення пошкоджених
мереж та обладнання.

4. Пiдвищення готовностi та своєчасної реакцiї.
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в умовах вiйни в Українi
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Навчально-науковий iнститут “Iнститут геологiї”,

Київський нацiональний унiверситет iменi Тараса Шевченка, м. Київ,
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Визначено склад елементiв складових символiчних ландшафтiв напрями кар-
тографування символiчних ландшафтiв, запропоновано тематику карт.
Ключовi слова: символiчнi ландшафти, iсторiя, символи, карти.

Питання, якi ми задаємо, визначають те, на чому ми зосереджуємося,
як ми думаємо, в якому настрої знаходимося i що ми робимо. Нинi, в
станi вiйни, деякi питання потребують переосмислення. Хто ми? Яка наша
iсторiя? Якi нашi основнi цiнностi? Людство живе у свiтi символiв. Вза-
ємодiя мiж людьми i реальнiстю вiдбувається за допомогою символiчних
систем: мови, архiтектури, зображень iнших матерiальних носiїв сенсiв i
цiнностей. Антропогенний ландшафт не буває нейтральним. Його елементи
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(пам’ятники, храми, географiчнi назви, iнженернi споруди), — це утвердже-
ння влади i символiзують “перемогу” над природою або над сусiдами [1].
Символiчний ландшафт можна визначити як прояв символiчного капiта-
лу на територiї: топонiмiка, сакральнi споруди (та їх архiтектурнi стилi),
пам’ятники, цвинтарi, руїни будiвель, пам’ятнi мiсця, стрiт-арт, зовнiшня
реклама тощо) та iншi способи символiчного маркування простору. Такi
маркери беруть участь у проектуваннi, обслуговуваннi, легiтимiзацiї та
протиставленнi дискурсiв.

Суспiльно-полiтичнi подiї супроводжуються змiнами таких символiв.
В Українi пiсля приходу бiльшовикiв до влади вiдбулося масштабне руйну-
вання церков, перейменування вулиць. У монументальних будiвлях коли-
шнього СРСР i посткомунiстичних держав втiлювалися iдеологiчнi скла-
довi (наприклад, руйнування Михайлiвського собору для будiвництва ар-
хiтектурного ансамблю урядових будiвель у Києвi).

Процес змiни символiчного ландшафту розпочався в Українi та пост-
комунiстичних державах нерiвномiрно. Вiн має рiзнi результати в рiзних
країнах i регiонах. В Українi вiн прискорився пiсля Революцiї Гiдностi
2014 року i особливо пiд час активної фази росiйсько-української вiйни.
Пiсля вторгнення Росiї в Україну в рядi країн наново спалахнула дискусiя
щодо подальшої долi пам’яток радянської доби — деякi з них тепер демон-
тують. У Нотр-Дам-де-Лоретт на вiйськовому кладовищi Аблен-Сен-Назер
у Францiї не роздiляють представникiв рiзних нацiональностей або дру-
зiв i ворогiв, натомiсть в центрi уваги залишається спiльне страждання
всiх солдатiв, якi брали участь у I Свiтовiй вiйнi [2]. В першi роки пiсля
розпаду СРСР у кiлькох країнах Варшавського договору створенi “музеї
комунiзму”, куди перемiщують пам’ятники — символи комунiстичної iдео-
логiї.

Облiк, оцiнка та аналiз змiн маркерiв символiчних капiталу на територiї
для розумiння соцiальних змiн можна здiйснити за допомогою карт. Серiя
карт може мiстити карти рiзної тематики: iсторичнi пам’ятки та монумен-
тальнi споруди. Планується створити карти рiзного масштабу (Схiдна Єв-
ропа, країни колишнього Варшавського блоку, iсторичнi регiони, мiста),
вiдображати змiни символiчного ландшафту протягом останнiх рокiв та
ставлення людей до символiчної столицi.

Iншими сюжетами може бути статус пам’ятникiв та iнших об’єктiв: час
створення, рiшення про демонтаж, демонтаж та встановлення на їх мiсцi
нових споруд.

Активiсти у Києвi запустили флешмоб #знесименеповнiстю. Вони за-
лишають написи на пам’ятниках особам, якi пов’язанi з СРСР або Росiєю.
Цим вони показують владi, що в українськiй столицi немає мiсця таким
пам’ятникам. Натомiсть пам’ятники iсторiї та культури (Тарасу Шевчен-
ку, Кию, Щеку, Хориву та сестрi їх Либiдь — засновникам Києва тощо)
потребують захисту вiд ракетних ударiв. Для цього їх почали обгортати
захисними сiтками, закривати дошками та мiшками з пiском.
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Було створено iнтерферограму в програмному забезпеченi SNAP на основi знiм-
кiв двох Sentinel-1; виявлено, де була найбiльша деформацiя поверхнi Землi.
Ключовi слова: iнтерфотограметрiя, землетруси в Туреччинi, створення карти.

Дослiдження землетрусiв є дуже актуальним i важливим в наш час.
Землетруси можуть мати серйознi наслiдки для людей, включаючи пошко-
дження iнфраструктури, постраждалих i загиблих. Крiм того, дослiдження
землетрусiв допомагають в розробцi стратегiй мiнiмiзацiї ризику приро-
дних катастроф, наприклад, шляхом визначення найбiльш уразливих зон
та iнфраструктури з урахуванням можливих загроз. Чим ближче до зони
розлому — тим бiльший рiвень сейсмiчної небезпеки. Тому варто знати, де
знаходяться цi зони, щоб уберегтись вiд катастрофи.

Туреччина знаходиться на пiвнiчно-захiдному краї Євразiї, де зустрi-
чаються двi великi лiтосфернi плити — Євразiя та Аравiя. Це призводить
до сильної сейсмiчної активностi в регiонi. Саме на цiй територiї вiдбувся
один з найсильнiших землетрусiв. За даними Геологiчної служби США,
землетрус 6 лютого 2023 року з магнiтудою 7,8 стався за 23 кiлометри на
схiд вiд Нурдагi в провiнцiї Газiантеп.

Застосування технологiй ГIС та ДЗЗ може допомогти зiбрати та про-
аналiзувати данi про сейсмiчну активнiсть, створити бiльш точнi моделi
передбачення ризику та допомогти у плануваннi ефективних заходiв без-
пеки та захисту населення в разi надзвичайних ситуацiй.

Будемо застосовувати метод iнтерферометрiї, щоб в подальшому про-
аналiзувати, як землетрус вплинув на поверхню Землi. Також потрiбно
буде використати програмне забезпечення SNAP та два знiмка Sentinel-1,
що покривають дослiджувану дiлянку. Знiмки є у вiльному доступi, їх
можна завантажити з Copernicus або USGS. Для подальшого дослiдження
було використано 2 знiмки — вiд 4 лютого 2023 року та 28 лютого 2023
року. Тобто будемо прослiдковувати обранiй територiї за 24 днi.

Наступним етапом йде виставлення послiдовностi операторiв в програ-
мi, тобто будуємо графiчне вiдображення процесу, який буде здiйснюватись
(рис. 1).
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Рис. 1. Графiчне вiдображення послiдовностi дiй

Рис. 2. Положення знiмку

Використовуємо функцiю TopSARSplit, щоб розбити знiмок на двi скла-
довi — надповерхневу та наземну. Apply-Orbit-File є функцiєю, яка за-
стосовує файли орбiт (Orbit File) до зображень, отриманих зi супутника.
Файли орбiт мiстять iнформацiю про точне мiсцезнаходження супутника
пiд час знiмання зображення, що пiдвищує точнiсть геоприв’язки (Moein
Zohary). Застосовуємо ще наступнi два оператори. Пiсля виконання цих
функцiй знiмок змiнює свої розмiри, вмiст каналiв, фiльтрування частин
сигналу, а також збiльшення точностi. Змiни розмiрiв та положення знiмку
можна переглянути на рис. 2.

Функцiя InSAR є одним з основних методiв обробки даних SAR, який
дозволяє отримати карту висот поверхнi Землi. Одним з етапiв цього про-
цесу є побудова iнтерферограм (рис. 3).

Операцiя Deburst видаляє шуми, що з’являються через дефекти апара-
тури, що призводить до появи прямих лiнiй на зображеннях. Deburst iн-
терполює та заповнює пропущенi пiкселi. Далi використовується фiльтра-
цiйний алгоритм Goldstein Phase Filtering, що дає iнтерферограму високої
якостi для отримання iнформацiї про змiни на поверхнi Землi. Використо-
вується функцiя Terrain Correction для виправлення ефектiв рельєфу на
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Рис. 3. Iнтерферограма

Рис. 4. Вiдображення iнтерферограми та землетрусiв

супутникових зображеннях.
Зберiгаємо растр в форматi kmz, щоб надалi вiдтворити в Google Earth

Pro. Переходимо на сайт USGS, в роздiлi Search Earthquake Catalog за-
даємо параметри фiльтрацiї землетрусiв та завантажуємо (United States
Geological Survey, 2023). Останнiм етапом є вiдображення растру та даних
про землетруси за перiод з 4 лютого по 28 лютого 2023 року в Google
Earth Pro (рис. 4).

На рис. 4 можна спостерiгати змiни в рельєфi; ця деформацiя зумовлена
великою кiлькiстю землетрусiв. Також на данi впливають й iншi фактори,
як погоднi умови, адже на територiї впродовж цього часу танули снiги.
Якщо двi фази збiгаються, то карта є однорiдною. Якщо в них прослiд-
ковується рiзниця, то вони видiляються чiтко кольором та видно нахил
хвиль вiд епiцентру розломiв.

В дослiджуванiй зонi, де вiдбувся землетрус з магнiтудою 7,8, спосте-
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рiгаються хаотичнi змiни. Якщо детально дослiджувати карту, то можна
спостерiгати мiкро-розломи та достатньо великi розломи, якi простягаю-
ться на пiвнiчний-схiд. Саме такий розлом можна помiтити на картi, який
знаходиться на ПнСх вiд дослiджуваного землетрусу. В тiй зонi бiльш
рiвномiрно розподiляється деформацiя, адже там простягається Схiдно-
Анатолiйський розлом.

Такий метод дослiдження дозволяє дослiджувати великi масштаби змi-
ни рельєфу, визначати розташування тектонiчних розломiв та оцiнювати їх
вплив. В результатi таких дослiджень можна отримати цiнну iнформацiю
для прогнозування можливих землетрусiв та iнших геологiчних подiй.
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Проаналiзовано особливостi функцiонування системи екологiчного монiторингу
в контекстi впливу планової будiвельної дiяльностi на цiлiснiсть земельно-
ресурсного потенцiалу.
Ключовi слова: будiвельна справа, охорона прилеглих землекористувань, оцiнка
впливу на довкiлля, екологiчнi ризики.

Еколого-економiчне господарювання передбачає контроль суспiльства
за його розвитком та рiвнем споживання природних ресурсiв. Антропоген-
не навантаження на екосистеми не повинно перевищувати рiвень гранично
допустимого, науково-обґрунтованого рiвня в умовах динамiчної природної
рiвноваги.

Система екологiчного монiторингу (далi — EMS) є найкращим спосо-
бом управлiння навколишнiм середовищем на всiх рiвнях корпоративних
операцiй та при прийняттi рiшень. Ефективно спланована робота EMS при
здiйсненнi планового будiвництва є запорукою мiнiмiзацiї у порушеннi цi-
лiсностi природних екосистем.

Одним iз основних елементiв EMS є оцiнка сукупного впливу на зе-
мельнi ресурси та довкiлля, яка визначає ймовiрнiсть настання подiї, що
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має несприятливi наслiдки для прилеглих землекористувань та здоров’я
населення, зумовленого прогнозованим негативним впливом будiвельної
дiяльностi, яка створює загрозу виникнення надзвичайних ситуацiй при-
родного або техногенного характеру [1].

Проектом планованої будiвельної дiяльностi передбачається ряд захо-
дiв, якi спрямованi на запобiгання надмiрних показникiв негативного впли-
ву та забезпечення нормативного стану компонентiв довкiлля (рис. 1). Осо-
бливої уваги при цьому потребують питання благоустрою та озеленення
територiї.

Озеленення прибудинкової територiї можливе за рахунок облаштування
комбiнованої смуги зелених насаджень (дерева, чагарники, газон) вздовж
схiдної межi дiлянки проектування, мобiльними елементами зелених наса-
джень (багаторiчнi рослини у кадках).

КОМПЛЕКС
ЗАХОДІВ 

EMS

Благоустрій
території

Моніторинг 
роботи

інженерно-
комунікаційної

інфраструткури

Установка
лічильників для 
забезпечення 

обліку 
спожитих 
ресурсів

Розширення 
зелених зон

Рис. 1. Комплекс заходiв у системi екологiчного монiторингу щодо охорони зе-
мельних ресурсiв та iнших елементiв довкiлля [1]

Система екологiчного монiторингу також враховує принципи плану-
вально-просторової композицiї, вiзуальних зв’язкiв та спiвмасштабного но-
вого будiвництва. В зонах регулювання забудови допускається нове бу-
дiвництво iз збереженням основних прийомiв, характерних для iстори-
чної забудови традицiйного iсторичного середовища пам’яток: регламента-
цiя висоти, розмiру, будiвельних матерiалiв i оздоблення фасадiв будинкiв
чи споруд, їх пластика, кольорове вирiшення, характер покрiвель та iнше
архiтектурно-художнє вирiшення.
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Проаналiзовано значення мелiоративних заходiв, що забезпечують ефективне
землеробство; визначено причини, що вплинули на його зниження. Запропоно-
вано заходи, що дозволять вирiшити iснуючi проблеми.
Ключовi слова: мелiорацiя, землеробство, ґрунт.

Мелiорацiя є одним iз найважливiших заходiв, спрямованих на покра-
щення властивостей ґрунтiв, що є необхiдною складовою для ефективностi
сучасного землеробства.

Мелiорацiя є важливим елементом землеробської дiяльностi у бага-
тьох країнах Європи. Це пов’язано з тим, що бiльшiсть земель в Європi
має низький рiвень плодючостi, що обмежує вирощування високоякiсної
продукцiї. Мелiорацiйнi заходи, такi як дренажування, зрошення та iншi,
допомагають покращити якiсть ґрунту та збiльшити врожайнiсть. Крiм то-
го, мелiорацiйнi заходи можуть допомогти знизити ерозiйнi процеси, змен-
шити ризик пiдтоплення та забезпечити оптимальний рiвень зволоження
для рослин. У сучасних умовах, коли зростає попит на здорову та еко-
логiчно чисту продукцiю, мелiорацiйнi заходи можуть бути ключовими
у пiдвищеннi врожайностi та забезпеченнi стабiльного та якiсного вро-
жаю. Мелiорацiя є важливим елементом забезпечення стiйкостi екосистем
та збереження природних ресурсiв. Дренажування може зменшити ризик
пiдтоплення та ерозiї ґрунту, а зрошення допоможе забезпечити оптималь-
ний рiвень зволоження для рослин. Слiд зазначити, що в Українi часто
використовуються застарiлi технологiї та обладнання, що, в свою чергу,
призводить до збiльшення часу та затрат на виконання робiт та зменшення
продуктивностi.

Окремо слiд видiлити причини, що вплинули на зниження ефективностi
сучасного землеробства:

– значне погiршенням стану мелiоративних систем, що обумовлено
призупиненням реконструкцiй наявних мелiоративних систем, недо-
статньої кiлькостi дощувальної технiки;

– небезпека екстремальних погодних умов (наприклад, посухи, повенi,
град i т. д., що може призвести до зниження врожаю);

– вiдсутнiсть доступу до води.
З метою припинення руйнування мелiоративної мережi Уряд України

передав її на баланс сiльським радам. Варто зазначити, що це рiшення
припинило повне знищення мелiоративних мереж, проте не вирiшило про-
блему ефективного сучасного землеробства. Для вирiшення проблем з ме-
лiорацiї для забезпечення ефективного сучасного землеробства потрiбно
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вжити наступнi заходи:
по-перше, реконструювати старi зрошувальнi системи, вiдновлювати i

пiдтримувати в належному станi гiдрологiчний режим рiчок;
по-друге, використовувати сучаснi технологiї (автоматизованi системи

зрошення, дренажнi системи, системи контролю якостi ґрунтових вод та
iншi);

по-третє, дослiджувати рiзнi види ґрунтiв, оскiльки в залежностi вiд
виду ґрунту застосовуються рiзнi методи мелiорацiї. Наприклад, для ме-
лiорацiї пiщаних ґрунтiв можуть використовуватися рiзнi види агротехнiк,
такi як змiна культур, внесення органiчних добрив тощо.

Отже, дотримання технологiй мелiорацiї та забезпечення екологiчної
безпеки в процесi вирощування рослин та пiдтримки бiорiзноманiтностi
в природних екосистемах дозволяє збiльшити врожайнiсть та якiсть про-
дуктiв сiльського господарства, покращити стан ґрунтiв та забезпечити
екологiчну стiйкiсть. Це допоможе забезпечити успiшне майбутнє для зем-
леробства та мешканцiв, пiдтримуючи баланс мiж економiчними вигодами
та охороною навколишнього середовища.
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Представлено результати геоiнформацiйного аналiзу використання земель
об’єднаних територiальних громад за регiонами з метою забезпечення пiд-
вищення ефективностi використання таких земель щодо рiзних факторiв на
основi вiзуалiзацiї та монiторингу за допомогою сучасних ГIС.
Ключовi слова: геоiнформацiйний аналiз, використання земель, об’єднанi терито-
рiальнi громади, ефективнiсть використання.

Вiдомостi щодо просторового мiсця розташування рiзних об’єктив при-
роди та суспiльства були здавна важливими для людей. Сучасне суспiль-
ство отримує таку iнформацiю, зокрема, за допомогою геоiнформацiйного
аналiзу. Тобто у результатi такої роботи виконується розв’язок практичних
задач за допомогою геозображень (карт, космiчних знiмкiв тощо), шляхом
їх аналiзу отримуючи новi знання, гiпотези та рiшення. Таке ефективне
подання матерiалiв аналiзу унаочнюється засобами комп’ютерної графiки,
наприклад, це динамiчне масштабування, так званий облiт проєктуємої те-
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риторiї, побудова профiлiв та дiаграм тощо, що є потужним iнструментом
для аналiтичної фахової дiяльностi.

Геоiнформацiйний аналiз (ГIС-аналiз) завжди виступає як процес по-
шуку просторових закономiрностей у розподiлi геоданих та взаємозв’язкiв
мiж об’єктами. Такий процес є також аналiзом взаємного просторового
розташування рiзноманiтних об’єктiв на векторних та растрових зображе-
ннях та аналiзується їхня атрибутивна iнформацiя.

ГIС-аналiз може проводитись, наприклад, стосовно рiзних територiй та
областей, рiзних за глобальнiстю масштабiв дослiдження, а також прово-
дитись для минулого, реального та майбутнього часу [1].

Як вiдомо, пiд час децентралiзацiї у 2015–2020 роках утворилися
об’єднанi територiальнi громади (ОТГ) шляхом добровiльного об’єднання
сумiжних територiальних громад сiл, селищ, мiст (вiдповiдних сiльських,
селищних та мiських рад).

ОТГ утворилися вiдповiдно до ЗУ “Про добровiльне об’єднання тери-
торiальних громад” [2].

За допомогою сучасних ГIС надається можливiсть швидко та ефектив-
но вирiшувати землевпоряднi завдання, аналiзувати поточний стан та пер-
спективнi можливостi землекористування, виявляти недолiки та помилки,
формувати масиви вiдомостей про дiлянки [3].

З метою забезпечення пiдвищення ефективностi використання земель
ОТГ щодо просторових, мiстобудiвних, iнвестицiйних, екологiчних та iн-
ших чинникiв й на основi сучасного геоiнформацiйного iнструментарiю
вiдкриваються рiзнi напрями вiзуалiзацiї геопросторової iнформацiї та її
монiторингу [4].

Результатом такого ГIС-аналiзу може бути карта сумарних показникiв
використання земель ОТГ за регiонами, яка вiдображає регiональнi хара-
ктеристики такого використання з урахуванням впливу рiзних чинникiв.
Як вже було зазначено вище, це такi чинники, як екологiчний та мiсто-
будiвний фактор, привабливiсть iнвестицiй й геопросторове розташування
територiї.

На початковому етапi виконання роботи iз зазначеного ГIС-аналiзу ви-
конується пошук вихiдних даних використання земель ОТГ та на основi
цих даних створюють базу геоданих показникiв використання земель.

За просторову основу було взято вже оцифрованi межi областей Укра-
їни. Також було створено атрибутивну таблицю, у яку внесено зазначенi
показники, та було виконано прив’язку їх за регiонами.

Задля наочного представлення графiчної iнформацiї було пiдiбрано вiд-
повiднi кольоровi засоби графiчного зображення та розроблено шкалу рiв-
нiв впливу сумарних показникiв використання земель ОТГ за регiонами.
З цiєю ж метою — наочностi — виконано пiдписи областей.

За результатами виконаної роботи можна зробити наступнi логiчнi ви-
сновки, а саме: бiльшiсть регiонiв має високий показник використання зе-
мель ОТГ, але є й регiони з низьким або середнiм показником; ГIС-аналiз
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надає можливiсть швидко та ефективно вирiшувати рiзнi землевпоряднi
завдання.

Графiчною вiзуалiзацiєю виконаної роботи є карта “Використання зе-
мель ОТГ за регiонами”, представлена на рис. 1.

Рис. 1. Використання земель ОТГ за регiонами
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Розглянуто актуальнi органiзацiйнi та правовi проблеми використання та охо-
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Земельнi ресурси є основним нацiональним багатством будь-якої дер-
жави. Їх кiлькiсть та якiсть визначають значною мiрою потенцiал розви-
тку агропромислового комплексу України, тому пiдвищення ефективностi
використання та охорони земельних ресурсiв є важливою умовою стало-
го соцiально-економiчного розвитку країни, а також основним завданням
державної земельної полiтики. Тому рацiональне використання земельних
ресурсiв має велике значення у розвитку нацiональної економiки. З ним
тiсно пов’язанi обсяги виробництва сiльськогосподарської продукцiї та про-
довольча проблема. Кожне агропiдприємство має ефективно використову-
вати землю, дбайливо ставитись до неї, пiдвищувати її родючiсть, не допу-
скати ерозiї ґрунтiв, заболочування, заростання бур’янами тощо. У проце-
сi трансформацiйних перетворень в аграрному секторi питання кiлькiсного
визначення та практичного використання земель сiльськогосподарського
призначення набувають все бiльшої актуальностi.

Комплексне територiально-просторове планування та управлiння, а та-
кож планування землекористування та управлiння ним є найважливiшим
практичним шляхом досягнення цих цiлей.

Фактично ґрунт є невiдновлюваним природним ресурсом. Залежно вiд
природно-клiматичних умов для вiдновлення 1 м2 см ґрунту потрiбно вiд
кiлькох до кiлькох тисяч рокiв. Однак при правильному використаннi, на
вiдмiну вiд iнших природних, невiдновлюваних ресурсiв, ґрунт не тiльки
не старiє i не зношується, але навiть покращується, росте i пiдвищує свою
родючiсть [2].

Тому постає питання про правильне i рацiональне використання землi,
насамперед рiллi, де найважливiшим є питання ґрунту та його родючостi.
У бiльшостi основних сiльськогосподарських регiонiв розоранiсть земель
перевищує екологiчно допустимi межi, що поглиблює процес деградацiї
ґрунтiв i погiршення водного балансу водозбору, обмежує здатнiсть приро-
дних комплексiв до саморегуляцiї та знижує продуктивнiсть рiллi [1].

Розвиток iнтегрованого сiльського господарства, яке включало б най-
кращi риси альтернативного сiльського господарства, дозволяючи вико-
ристовувати розумнi рiвнi мiнеральних добрив i пестицидiв, ймовiрно, є
реалiстичним. Щодо правових аспектiв пiдвищення ефективностi землеко-
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ристування та охорони земель першочергового значення набуває подальше
вдосконалення земельного законодавства. Враховуючи ситуацiю, що скла-
лася, полiтика земельних вiдносин має бути спрямована не на змiну форми
власностi на землю, а на створення умов для ефективного, екологiчно без-
печного використання землi, пiдвищення родючостi ґрунтiв i виробництва
сiльськогосподарської продукцiї, сучасну та якiсну рекультивацiю поруше-
них i забруднених ґрунтiв.

Тому вирiшення проблеми рацiонального використання земельних ре-
сурсiв та їх охорони є абсолютно виправданим i потребує швидкого вирi-
шення.
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На сучасному етапi гостро постала проблема неефективностi земель
природно-заповiдного фонду України. Висвiтлено визначення та характери-
стику земель природно-заповiдного фонду, їх склад та розглядається питання
охорони даних земель.
Ключовi слова: землi природно-заповiдного фонду, охорона земель, збереження
особливо цiнних земель.

Природно-заповiдний фонд країни — це територiї з особливим екологi-
чним та природоохоронним значенням, що вiдводяться пiд захист i збере-
ження природи та рiдкiсних видiв тварин i рослин.

Землi природно-заповiдного фонду можуть бути використанi тiльки з
дозволу вiдповiдних органiв управлiння заповiдниками та iншими при-
родоохоронними установами. Зазвичай дозвiл на використання земель
природно-заповiдного фонду видiляється лише в тих випадках, коли це
не порушує екологiчний баланс i не шкодить природному середовищу.

Основнi форми використання земель природно-заповiдного фонду вклю-
чають [1, с. 34]:

– екологiчний туризм i рекреацiя, що дозволяє вiдвiдувачам насо-
лоджуватися красою природних ландшафтiв, за умови дотримання
встановлених правил та режиму вiдвiдування заповiдних територiй;
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– науково-дослiдна дiяльнiсть, що дозволяє проводити дослiдження
природних об’єктiв та збирати науковi данi про екосистеми та рiдкi-
снi види тварин i рослин;

– лiсове господарство, коли землi природно-заповiдного фонду вико-
ристовуються для збирання лiсових ресурсiв з максимальним збере-
женням екосистем;

– рибальство та мисливство, за умови дотримання встановлених пра-
вил та режиму полювання;

– землекористування для сiльського господарства або будiвництва,
якщо це не порушує екологiчний баланс та не шкодить природному
середовищу.

Оптимiзацiя системи органiзацiї та використання земель природно-
заповiдного фонду країни може бути досягнута шляхом виконання насту-
пних крокiв [1, C. 157]:

1. Оцiнка наявного стану мiж землями природно-заповiдного фонду.
2. Розробка стратегiї оптимiзацiї.
3. Визначення межi земель заповiдного фонду.
4. Використання нових технологiй.
5. Розвиток екологiчного туризму.
Тому використання земель природно-заповiдного фонду повинно бути

обмеженим та дозволеним лише за дотримання певних правил та режи-
мiв. Недотримання цих правил може призвести до непоправної шкоди для
екосистем та рiдкiсних видiв тварин i рослин.

Наприклад, незаконне вирубування лiсiв на територiї заповiдника може
призвести до руйнування природних екосистем та природних ландшафтiв, а
також зменшення кiлькостi та рiзноманiтностi видiв тварин i рослин. Отже,
будь-яке використання земель природно-заповiдного фонду має бути добре
обґрунтованим та здiйснюватися з дозволу вiдповiдних органiв управлiння
заповiдниками та iншими природоохоронними установами.

Крiм того, використання земель природно-заповiдного фонду повинно
бути здiйснене з урахуванням потенцiйної шкоди для природного сере-
довища. Наприклад, будiвництво на територiї заповiдника може поруши-
ти екологiчний баланс та зруйнувати природнi екосистеми. Тому будь-яке
використання земель природно-заповiдного фонду має бути обґрунтоване
науковими дослiдженнями та екологiчними оцiнками впливу на природне
середовище.
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Розглянуто використання цифрових технологiй при здiйснення робочих прое-
ктiв землеустрою. Висвiтлено рiзнi методи збору та обробки вихiдної iнфор-
мацiї про порушену дiлянку.
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До порушених земель належать землi, якi зазнали змiн рельєфу, гiдро-
логiчного режиму, ґрунтового покриву, внаслiдок чого вiдбулася втрата
їхньої природної, господарської цiнностi. Порушення бувають рiзними, мо-
жуть бути викликанi як природними, i сформуватися пiд впливом антро-
погенних чинникiв, тобто у результатi господарської дiяльностi.

Одним з елементiв збору та обробки вихiдної iнформацiї про порушену
дiлянку є натурнi обстеження. Данi натурних обстежень є обов’язковими
при складаннi економiчного обґрунтування проекту та дозволяють сплану-
вати технiчний та бiологiчний етап проведення рекультивацiйних робiт, а
також розрахувати необхiднi для цього витрати. При виготовленнi планiв
порушеної територiї застосовують рiзнi методи обстеження, у тому числi
методи наземнi, такi як геодезична зйомка [2].

Сутнiсть геодезичного методу в тому, що при знаходженнi в польо-
вих умовах iснуючий план земельної дiлянки можна порiвняти з натурою.
При цьому оцiнюють появу на дiлянцi неврахованих на планi об’єктiв. По-
ложення даних об’єктiв визначають шляхом простих геодезичних вимiрiв
вiд наявних на територiї та планi контурних точок. Потiм за результата-
ми отриманих лiнiйних вимiрювань вiдзначається положення об’єктiв, що
визначаються, змiни вiдображаються в електронному планi. При значнiй
кiлькостi змiн у планi виконують вимiрювання рiзними технiчними засо-
бами: геодезичними iнструментами або наземними GPS. Потiм за резуль-
татами вимiрювань об’єкти, що з’явилися, наносять на електронний план,
при цьому вводяться геодезичнi координати поворотних точок з’явилися на
мiсцевостi об’єктiв. Геодезичний метод забезпечує високу точнiсть вимiру
територiї земельної дiлянки.

При проведеннi рекультивацiї iнформацiю про змiни на територiї мож-
на отримати безпосередньо шляхом проведення аерофотознiмальних робiт,
або використовуючи вже наявнi матерiали державних або вiдомчих аеро-
фотозйомок. Застосування аерофотозйомки дозволяє отримувати уточненi,
достовiрнi параметри мiсцевостi, що пiдвищує обґрунтованiсть плануван-
ня видiв та обсягiв робiт iз вiдновлення порушеної земельної дiлянки. До
параметрiв аерофотозйомки належать висота та масштаб фотографування,
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фокусна вiдстань [1, c. 227].
Якiсть отримання iнформацiї за даними параметрами залежить вiд роз-

мiрiв обстежуваної територiї та складностi її рельєфу. В даний час основ-
ним методом обробки знiмкiв при створеннi топографiчних планiв земель,
що рекультивуються, є метод цифрової стереофотограмметричної оброб-
ки. Якiсть знiмкiв залежить вiд багатьох факторiв: якостi аерофотоплiвки,
якостi проведення аерофотозйомки, точностi наведення курсору пiд час
зйомки, чiткостi роздiльної здатностi сканованого зображення тощо. Тому
похибка вимiрювання територiї та координат точок знiмку у свою чергу
залежить вiд його якостi.

Система здiйснює повний фотограмметричний цикл обробки стереопар-
них зображень на персональному комп’ютерi. Плани дiлянок рекультивацiї
створюються зазвичай в умовнiй системi координат. Тому прив’язка знiмкiв
виконується у тiй самiй системi координат. В результатi цифрової стерео-
фотограмметричної обробки знiмкiв одержують цифрову модель мiсцевостi.
Надалi цифрова модель використовується для розрахунку необхiдних робiт
та витрат для проведення рекультивацiї порушеної земельної дiлянки.
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Розглянуто актуальнi цiлi проведення iнвентаризацiї земельних дiлянок, зро-
блено спiвставлення мiж iнвентаризацiю та проведенням монiторингу земель-
них дiлянок.
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Україна має значну кiлькiсть земельних ресурсiв на планетi, якi, згi-
дно з чинним законодавством, є нацiональним багатством країни. Земельнi
ресурси забезпечують економiчну стабiльнiсть як країни загалом, а й ко-
жного громадянина окремо, тому органiзацiя їх охорони та використання
особливо актуальна для держави [1].

Велика кiлькiсть землевласникiв та землекористувачiв на землях сiль-
ськогосподарського призначення ускладнює процес управлiння сiльського-
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сподарським виробництвом та потребує постiйного оновлення iнформацiї
як про якiсний стан земельних ресурсiв, так i суб’єктний склад земельних
вiдносин. Для внесення та оновлення iнформацiї застосовуються iнвента-
ризацiя та монiторинг.

Пiд iнвентаризацiєю прийнято розумiти комплекс заходiв щодо виявле-
ння наявностi, складу та характеристик стану матерiальних об’єктiв, ви-
конаних на конкретну дату, причому важливо не тiльки охарактеризувати,
iдентифiкувати об’єкт, а й встановити кому та на якому правi вiн належить
чи використовується.

Iнвентаризацiя земель здiйснюється на територiї адмiнiстративно-тери-
торiальних утворень або на землях населених пунктiв, тобто не на всiй
територiї, на вiдмiну вiд монiторингу. Зазвичай iнвентаризацiю проводять,
якщо правовстановлюючi документи на земельнi дiлянки вiдсутнi або не
є повними, земельнi дiлянки не вiдповiдають їх фактичному мiсцезнахо-
дження та площi, змiнився правовласник земельних дiлянок. Також iнвен-
таризацiя проводиться у разi, якщо виникає загроза появи процесiв, що
негативно впливають на стан земель, щодо груп земельних дiлянок або на
окремих земельних дiлянках (майново-правова iнвентаризацiя земельних
дiлянок та об’єктiв нерухомостi при будiвництвi нових об’єктiв нерухомо-
стi та автомобiльних дорiг). При проведення реорганiзацiї юридичної особи
iнвентаризацiя обов’язкова для складання роздiльного балансу чи договору
про приєднання (злиття).

Матерiали iнвентаризацiї, затвердженi в установленому порядку, — це
база для складання дiйсних правовстановлюючих документiв, погодження
та закрiплення меж земельних дiлянок, ведення межування та подальшого
проходження державного кадастрового облiку Державний монiторинг зе-
мель, у свою чергу, представляє собою систему спостережень за станом
земель для своєчасного виявлення рiзних змiн, їх оцiнки, а також попере-
дження та лiквiдацiї наслiдкiв несприятливих процесiв [2].

На вiдмiну вiд iнвентаризацiї, монiторинг земель не є разовою проце-
дурою, а характеризується систематичнiстю та перiодичнiстю.

Монiторинг використання земель має на увазi спостереження за вико-
ристанням земель та земельних дiлянок вiдповiдно до їх цiльового при-
значення. При монiторингу стану земель проводиться спостереження за
динамiкою кiлькiсних та якiсних показникiв земель, у тому числi з облi-
ком даних результатiв спостережень за станом ґрунтiв, їх забрудненням,
захаращенням, деградацiєю, порушенням земель, оцiнка та прогнозування
змiн стану земель [2].

Таким чином, iнвентаризацiя передує монiторингу i може бути його
основою. Вiд якостi проведення базових робiт залежатиме правильнiсть та
доцiльнiсть рiшень, прийнятих на основi результатiв монiторингу.
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Nomina si nescis, perit cognitio rerum
C. Linnaeus

Українська дика природа неймовiрна: лiси i степи, болота i гори, скелi i
печери, рiки i моря, i навiть пустеля. Тут збереглися пралiси, рiдкiснi типи
оселищ, де проживають винятковi тварини та рослини. Вiйна росiйської
федерацiї проти України вже вплинула на 900 заповiдних територiй пло-
щею 1,2 мiльйонiв гектарiв, що становить близько третини площi всього
природно-заповiдного фонду [2].

Сьогоднi iснування людства на Землi в значнiй мiрi залежить вiд збере-
ження основних функцiй бiосфери та наявностi природних ресурсiв. Новий
пiдхiд до взаємодiї людини з природою реалiзовує концепцiя сталого роз-
витку (sustainable development). Природнi екосистеми, що охороняються,
є резерватами бiорiзноманiття, а дiяльнiсть, спрямована на їх збережен-
ня — важливий елемент нової системи рацiонального природокористуван-
ня, який базується на засадах стiйкого розвитку.

Вiйськова агресiя з боку Росiї тiльки посилила проблему, яка iснує
досить давно на водоймах України. Причиною цiєї проблеми є змiни клi-
матичних умов, що призводять до величезних трансформацiй бiоти у при-
родних та штучних гiдроекосистемах України (причому вказана проблема
характерна не тiльки для нашої країни). На мiлководдях цих екосистем
неконтрольовано розвивається величезна кiлькiсть вищої водної рослинно-
стi, досить часто за рахунок адвентивних iнвазiйних видiв. Перш за все,
наслiдком такого розростання є пригнiчення розвитку мiсцевих абориген-
них видiв рослин i тварин, а iнколи i їх втрата, знищення цiнних бiотопiв
i ландшафтiв, а по-друге, це призводить до значних економiчних збиткiв
та затримок господарської дiяльностi людей. Впродовж тiльки останнього
десятилiття надмiрнi розростання вищої водної рослинностi на водосхови-
щах Днiпровського каскаду призвели до значної втрати корисної водної
площi. В 2013 i 2014 роках на рiчцi Сiверський Донець спостерiгалась
справжня екологiчна катастрофа, коли внаслiдок неконтрольованого спа-
лаху розмноження тропiчної водної рослини пiстiї Pistia stratiotes русло
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рiчки на протяжностi понад 40 км було буквально забите тiльки цiєю ро-
слиною [1, 3]. Друга така катастрофа була нещодавно зареєстрована пiд
Києвом на озерi Золоче та на навколишнiх каналах Бортницької стан-
цiї аерацiї восени 2020 року [4]. Надмiрнi розростання, ще не так давно
(2021 р.) червонокнижного виду рослини, водяний горiх Trapa natans у
верхiв’ях Київського i Каневського водосховищ вже понад десять рокiв є
темою рiзноманiтних дискусiй для водогосподарникiв i науковцiв самого
рiзного рiвня. Взагалi вiд надмiрних розростань вищої водної рослинно-
стi страждають велика кiлькiсть людей в самих рiзноманiтних областях
життєдiяльностi.

Глобальнi клiматичнi змiни (ГКЗ) призводять до того, що структура
наших бiоцеозiв кардинально змiнюється. В першу чергу це стосується
змiни самих систем, появi iнвазiйних видiв, що останнiм часом у вели-
чезнiй кiлькостi поширюються. А частина аборигенних видiв у зв’язку iз
змiною екологiчних умов iснування змiнює свої ареали.

Важливим завданням є необхiднiсть зрозумiти, яким чином можуть
розвиватися вказанi процеси i зробити все можливе для того, щоб навчи-
тися запобiгати докорiнному знищенню природних бiоценозiв i сприяти їх
збереженню. В зв’язку iз цим перед бiологами стоїть надзвичайно важке
завдання навчитись вчасно помiчати цi змiни, змоделювати рiзноманiтнi
варiанти їх розвитку i вчасно розробити широкий загал заходiв, направле-
ний протидiї всiх негативних чинникiв.

Пiдвищення температури та iншi екологiчнi наслiдки ГКЗ мають по-
мiтний вплив на представникiв багатьох бiологiчних видiв. У минулому
змiна ареалу того або iншого виду тварин або рослини була досить рiдкi-
сним явищем. Зараз же такi змiни вiдбуваються дуже швидко i, головним
чином, безсистемно. В природних екосистемах дiйсно пiдвищується сере-
дньорiчна температура i повнiстю стирається межа плавного переходу мiж
сезонами року. В першу чергу це стосується температурного режиму рi-
зних сезонiв року, змiни кiлькостi опадiв, сили вiтру i т. п. [4].

Нам вдалося спостерiгати за спалахом розвитку iнвазiйного виду Pi-
stia stratiotes L. в системi водойм “Дренажний канал — оз. Золоче” (Ки-
ївська обл.) з використанням вегетацiйного спектрального iндексу NDVI
(Normalized Difference Vegetation Index) за вегетацiйний перiод 2020 р.
Встановленi основнi статистичнi параметри iндексу NDVI та їх динамi-
ка. Розглянута сезонна мiнливiсть i побудованi карти заростання водного
дзеркала. Видiлено ряд етапiв масового розвитку рослини, кожен з ко-
трих характеризується iндивiдуальними особливостями. Встановлено, що
розподiл значень NDVI впродовж вегетацiйного перiоду не вiдповiдав нор-
мальному розподiлу, що є ознакою r-стратегiї розвитку Pistia stratiotes [3].

Використання виключно супутникових знiмкiв для налагодження ре-
гулярного монiторингу за розповсюдженням iнвазiйних адвентивних видiв
водних рослин на територiї об’єктiв ПЗФ неможливо без натурних дос-
лiджень. Але застосування вказаних методiв є дуже суттєвою допомогою
польовим ботанiкам i може використовуватися для налагодження схем еко-
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логiчного управлiння територiями.
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Проблеми збереження земель рекреацiйного
призначення в Українi у повоєнний час

Саламанов О.П.
Нацiональний авiацiйний унiверситет, м. Київ

spanksanto@gmail.com
Науковий керiвник: Бєлоусова Н.В., д.е.н., професор

Визначенi проблеми використання земель рекреацiйного призначення на тери-
торiї Київської областi та спрогнозованi перспективи їх використання у пi-
слявоєнний перiод.
Ключовi слова: землi рекреацiйного призначення, рекреацiйна дiяльнiсть, вико-
ристання земель у воєнний час.

Землi рекреацiйного призначення — це категорiя земель, що за основ-
ним цiльовим призначенням використовуються для органiзацiї вiдпочинку
населення, туризму, проведення спортивних заходiв i характеризуються цi-
лiснiстю, динамiзмом, стiйкiстю, надiйнiстю та привабливiстю.

Можна видiлити такi тенденцiї у формуваннi рекреацiйних територiй:
– розквiт рекреацiйних територiй типу мiських мiст на базi курортних

селищ або великих курортних об’єднань (курортiв i курортних зон,
прибережних зон вiдпочинку тощо);

– пiдвищення значення рекреацiї на мiжсельних територiях шляхом
розвитку паркiв вiдпочинку; в Українi вони можуть створюватися
на базi природних нацiональних i ландшафтних паркiв.

Територiї рекреацiйного призначення характернi як для сiльського, так
i мiського типу населених пунктiв. I саме в межах мiст i примiських зон
їх наявнiсть є суттєвою, бажаною i показовою.

Мiськi та примiськi територiї є надзвичайно цiкавим об’єктом дослiд-
ження, оскiльки включають багато пропозицiй щодо захисту економiчних,
комунiкацiйних, соцiальних та екологiчних проблем населення.
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Примiськi територiї виступають резервом територiального розвитку мi-
ста, розмiщення об’єктiв, необхiдних для його нормального функцiонува-
ння, надання мешканцям мiста та прилеглих територiй земельних дiлянок
для iндивiдуального та колективного житлового будiвництва, ведення осо-
бистого сiльського господарства, садiвництва, органiзацiї зон вiдпочинку
з використанням мiсцевих рекреацiйних можливостi i виконує захисну та
санiтарно-гiгiєнiчну функцiї [1].

Пiдтвердженням даної думки є рекреацiйна структура Київської обла-
стi, яка має задовiльнi клiматичнi умови, наявнiсть рiзноманiтних водойм,
низку паркових i лiсових зон, що характеризує Київську область як ва-
жливий рекреацiйний регiон, з вiдомими всеукраїнськими, регiональними
та мiськими курортами (Бiла Церква, Ворзель, Iрпiнь, Конча-Заспа, Ми-
ронiвка), санаторiями (Лютiж, Клавдiєво-Тарасове, Буча), будинками та
базами вiдпочинку, дитячими таборами, стрiмко розвивався екологiчний
туризм.

Київська область — новий регiон зеленого агротуризму, що знайшло
вiдображення в народних промислах, туристичних маршрутах, сiльському
господарствi, виготовленнi натуральних продуктiв. Отже, Київська область
має потужний природний потенцiал для розвитку дозвiлля та туризму.

Найбiльшу кiлькiсть об’єктiв рекреацiйного призначення має Iрпiн-
ський район Київської областi, до складу якого входить мiсто Буча.

До початку вiйни у лютому 2022 року Буча мала такi види рекреацiй-
них зон, як:

– зона рекреацiї природних ландшафтiв (лiси та прибережнi територiї
вздовж рiчок Рокач та Буча);

– зона вiдпочинку для активного вiдпочинку (зони загального кори-
стування — мiський пляж Бучi та пляжнi зони з багатьма необхi-
дними зручностями);

– зона вiдпочинку з озелененням (мiський парк Бучi, сквери, бульвари
та iншi зеленi насадження);

– зона вiдпочинку та розваг (буфернi зони зелених зон загального
користування) [2].

Але з початком вiйськових дiй ми побачили, як за короткий промiжок
часу мiсто i передмiстя мiста Бучi й усього Iрпiнського району суттєво
змiнило своє “обличчя”. Трагедiя мiст Iрпiнь i Буча облетiла увесь свiт.

Внаслiдок вiйськових дiй гинуть не тiльки люди, а й вiдбувається руй-
нування iнфраструктури рекреацiйного господарства, знищення цiнних по-
рiд дерев та унiкальних видiв представникiв рослинностi [3].

Тому у пiслявоєнний час потрiбно буде вiдбудувати народно-господар-
ську та рекреацiйно-туристичну iнфраструктуру, вiдновлювати природно-
ресурсний потенцiал на землях України, проводити ретельне розмiнування
земель рiзного господарського призначення, вiдновити авiазв’язок, що буде
сприяти привабленню внутрiшнiх та iноземних (зовнiшнiх) туристiв [4].

Використання земель для туристично-рекреацiйної дiяльностi характе-
ризується високою прибутковiстю, швидкою окупнiстю iнвестицiй, соцi-
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альною спрямованiстю. Це одна з умов стабiлiзацiї економiки, а також
перспективний самостiйний напрям економiчного розвитку.

На територiї таких мiст, як Буча, Iрпiнь, Бородянка та Марiуполь, мо-
жуть з’явитись новi вiйськово-туристичнi локацiї мiжнародного значення.

Поряд iз цим туристичнi тенденцiї в повоєннiй Українi можуть вклю-
чати:

– зростання потреби в рекреацiйному туризмi (вiдпочинок i вiдновле-
ння сил бiля моря чи в лiсi тощо) внаслiдок вiйни (вихiд за межi
буденностi, внаслiдок стресу, горя та втрат);

– зростання популярностi релакс-турiв, якi допомагатимуть вiдновлен-
ню психiки людей, постраждалих i виснажених морально i фiзично
вiд вiйни (вiйськовi, лiкарi, полiцiя, мешканцi, якi опинилися в епi-
центрi вiйни та руйнувань);

– зростання iнтересу до традицiй, до поїздок у рiднi знайомi мiсця:
проведення вихiдних iз вудочкою бiля ставка, гончарство, писанкар-
ство та простi буденнi речi, що повертають впевненiсть у тому, що
життя триває, i якi допоможуть вiдчути радiсть моменту [5].

Процес науково-методичного супроводу еколого-економiчного району-
вання рекреацiйного землекористування урбанiзованих територiй означає
визначення прiоритету, спрямованого на продумане використання та охоро-
ну земель, бережливе використання рекреацiйних ресурсiв урбанiзованих
територiй, а також задоволення потреб населення та вiдпочиваючих у вiд-
починку та оздоровленнi.
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Iнженерно-геодезичнi вишукування
Ситчик В.М.

Нацiональний авiацiйний унiверситет, м. Київ
Науковий керiвник: Бойко О.Л.

Основою для розробки проектiв будiвництва слугують матерiали польових ви-
шукувань та дослiджень, якi дозволяють детально вивчати умови в районi
будiвництва. Для визначення просторово-геометричних характеристик умов,
на основi яких здiйснюється проектування, будiвництво та експлуатацiя iн-
женерних споруд, виконуються iнженерно-геодезичнi вишукування, що забезпе-
чують вивчення топографiчних умов району.
Ключовi слова: землеустрiй, земельна дiлянка, iнженерно-геодезичнi вишукуван-
ня, будiвництво, технiчне завдання, робоча документацiя.

Iнженернi вишукування — це комплекс робiт, який спрямований на
отримання достовiрної iнформацiї про простiр. Iнженерно-геодезичнi ви-
шукування повиннi забезпечувати надання iнформацiї, необхiдної для ком-
плексного оцiнювання умов територiї будiвництва, проектування та безпе-
чної експлуатацiї об’єктiв будiвництва та архiтектури, iнженерного захисту
територiй, для цiлей планування територiй, архiтектурно-мiстобудiвного
проектування, ведення мiстобудiвного кадастру, геодезичного забезпечен-
ня будiвництва.

Метою виконання iнженерно-геодезичних вишукувань є отримання да-
них для розробки проекту, забезпечення територiального планування, екс-
плуатацiї об’єктiв, прийняття в експлуатацiю закiнчених будiвництвом
об’єктiв, розробки ескiзного проекту, технiко-економiчного обґрунтування
та розробки робочої документацiї.

Технiчне завдання на виконання iнженерних вишукувань складається
замовником за участi виконавця геодезичних вишукувань та генпроекту-
вальника. Технiчне завдання мiстить обов’язкову iнформацiю щодо:

– цiльового призначення, видiв та об’ємiв робiт;
– найменування об’єкта та його загальної характеристики;
– стадiйностi проектування;
– необхiдної детальностi та повноти вiдображення ситуацiї об’єкта;
– системи координат та висот, площ та масштабiв зйомки, висот пере-

рiзу рельєфу по окремих дiлянках;
– вiдомостей про наявнiсть матерiалiв вишукувань минулих рокiв;
– черговостi виконання робiт та строкiв видачi матерiалу.

До технiчного завдання також додається схема, на якiй вказанi межi
дiлянок зйомки з врахуванням комунiкацiй, що проектуються.

До початку робiт на основi технiчного завдання розробляється програ-
ма iнженерно-геодезичних вишукувань, вiдповiдно до положень норматив-
них документiв та результатiв вивчення фондових матерiалiв, складностi
iнженерно-геодезичних умов i детального польового рекогносцирування.
Матерiали iнженерних вишукувань оформляються у виглядi технiчних звi-
тiв чи висновкiв.

Виконання даного комплексу робiт на дiлянцi будiвництва дозволить
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визначитись iз типом та глибиною закладання чи пiдсилення фундамен-
ту, можливiстю закладання пiдвальних примiщень, потребою влаштування
гiдроiзоляцiйних чи дренажних заходiв.

Результати геологiчних вишукувань дозволять розрахувати правильну
конструкцiю майбутнього будинку чи споруди, що дасть необхiдний запас
мiцностi для довготривалої експлуатацiї об’єкту.

Наявнiсть даного матерiалу дасть змогу архiтектору чи конструктору
закласти лише необхiдний запас мiцностi у майбутню будiвлю, що вбе-
реже вiд перевитрат на земляних роботах, закладаннi фундаменту виборi
будматерiалiв i т. д. Тобто даний комплекс робiт необхiдно виконати ще в
допроектнiй стадiї. Часом доцiльно виконати данi роботи перед купiвлею
земельної дiлянки, призначеної для будiвництва, оскiльки вiд геологiчної
будови дiлянки залежить тип фундаменту, а вiдповiдно i кошти необхiднi
для його закладання.
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Проаналiзована полiтика Європейського Союзу щодо iнтеграцiї нового розви-
тку в природне та iсторичне довкiлля iз забезпеченням вiдповiдної охорони
та збереження цiлiсностi нерухомих об’єктiв та земель iсторико-культурного
призначення.
Ключовi слова: заповiднi територiї, євроiнтеграцiя, повторне використання iсто-
ричної спадщини.

Наразi для країн Європейського Союзу затверджено документ пiд на-
звою “Картографування поточної полiтики та правил повторного викори-
стання спадщини в Європi”, що має на метi досягти консенсусу з вла-
сниками пам’ятникiв щодо збереження й використання пам’яток. Даний
правовий механiзм — це не лише збiр правил, а й сервiсне агентство,
яке поширює необхiднi iсторичнi та технологiчнi знання та прагне бути
вiдкритим до запитiв i пропозицiй. Також мiстить списки нерухомих iсто-
ричних об’єктiв, особливостi їх територiального розмiщення та забезпечує
встановлення особливого статусу, реставрацiю, утримання та охорону [1].
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Документ “Картографування поточної полiтики та правил повторного
використання спадщини в Європi” на територiї Австрiї також забезпечує:

– проведення iнвентаризацiї земель iсторико-культурного призначен-
ня;

– оновлення спискiв нерухомих об’єктiв iсторичних пам’яток, їх опри-
люднення та доступ на спецiалiзованому сайтi-BDA;

– включення будiвель пiсля 1945 року у списки заповiдної спадщини.
На мiсцевому рiвнi (Wien Kulturgut) — цифрова культурна карта Вiдня

представляє вiдображення культурно-iсторичного та мiстобудiвного роз-
витку мiста вiд витокiв до сьогодення. Це детальна карта огляду забу-
дови вiдкритого доступу пiд назвою “Iсторичний центр Вiдня” (Wedrorn
2014:38), який сприяє розумiнню цiнностей спадщини для власникiв
та широкої громадськостi та робить процедуру повторного використання
бiльш прозорою [38].

Документ “Картографування поточної полiтики та правил повторного
використання спадщини в Європi” на територiї Англiї сприяє збереженню
та пiдвищенню значущостi будь-якої культурної спадщини шляхом вико-
ристання їх для життєздатного економiчної сфери та створення суспiльної
вигоди.

Вiдповiдно до положень документа “Стратегiя та план розвитку на
2015–2033 роки” на територiї Англiї для того, щоб отримати дозвiл на
змiну функцiонального використання земельної дiлянки, до складу якої
входить об’єкт iсторико-культурного призначення, необхiдно отримати до-
звiл на планування, наприклад, для потреб природо-заповiдного фонду або
згоду на будiвництво iз дотриманням вiдповiдних будiвельних норм. Не-
обхiднi дозвiльнi документи, заяви необхiдно подати до органiв мiсцевої
влади.

Цiкавим є те, що в Англiї є п’ять релiгiйних груп або конфесiй хри-
стиян, якi звiльненi вiд певних положень актiв планування, включно з
необхiднiстю подати заявку на отримання дозволу на будiвництво.

Положення документу “Картографування поточної полiтики та правил
повторного використання спадщини в Європi” на територiї Iталiї нацiле-
ний на вiдродження об’єктiв культурної спадщини на нацiональному, ре-
гiональному та мiсцевому рiвнях [1].

Протягом останнiх 20 рокiв в Iталiї було реалiзованi деякi програми,
частково за рахунок iмпульсiв європейських програм, частково для пiд-
тримки iнiцiативи перебудови, реконструкцiї мiських поселень, у яких пе-
реважають землi iсторико-культурного призначення, якi фiнансуються за
рахунок залишкiв коштiв, доступних мiнiстерствам iнфраструктури або
економiчного розвитку. Серед них у 2016 роцi був запущений нацiональ-
ний заклик (Bando Periferie) для прийняття положень програми “Над-
звичайна програма оновлення мiста та безпеки околиць”. Дана iнiцiати-
ва регулюється органами мiсцевої влади в провiнцiях та великих мiстах.
Бiльшiсть з вiдiбраних проектiв зосередженi на повторне використання та
оновлення збудованих земель iсторико-культурного призначення.
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У дослiдженнi основна увага придiляється методам геопросторового
моделювання: картографiчному моделюванню, просторовий аналiз (щiль-
нiсть, iзолiнiї, полiгони Вороного, тепловi карти), буферному аналiзу то-
що. Вони використовуються для геопросторового моделювання транспорт-
ної системи м. Бiла Церква. Дослiдження складається з наступних основ-
них етапiв (Tomlinson, 2011): 1) обговорення стратегiчної мети; 2) про-
думування стратегiї планування; 3) проведення технологiчного семiнару;
4) опис iнформацiйних продуктiв; 5) визначення сфери застосування сис-
теми; 6) створення дизайну даних; 7) вибiр логiчної моделi даних; 8) ви-
значення системних вимог; 9) аналiз економiчної ефективностi; 10) плану-
вання впровадження. Всi просторовi данi були отриманi з вiдкритих дже-
рел, зокрема, маршрути та зупинки громадського транспорту ми отримали
з офiцiйних сайтiв компанiй-перевiзникiв. Для завантаження полiгональ-
них об’єктiв районiв мiста, вулиць, будинкiв з атрибутивною iнформацiєю
використовувався iнтернет-сервiс OpenStreetMap. На сьогоднiшнiй день
данi OSM є досить актуальними (Haklay, 2010), оскiльки вони постiйно
модифiкуються тисячами волонтерiв. Стратегiчною метою дослiдження є
розробка IТС м. Бiла Церква. Вона може складатися з мультимодальної
системи, що включає персональнi мобiльнi пристрої, транспортнi засоби,
iнфраструктуру та iнформацiйнi мережi для роботи системи, а також рi-
шення для персональної контекстної мобiльностi (Mishra et al, 2018). Було
використано програмне забезпечення QGIS для збирання рiзних наборiв
просторових даних. Ми працювали з просторовими даними про структуру
мiста, розподiл населення та транспортну мережу Бiлої Церкви. В резуль-
татi було створено карту щiльностi житлової забудови, та за даними про
поверховiсть житлових будинкiв з OSM — карту щiльностi населення. Було
розроблено карту на основi припущення, що мiкрорайони з багатоповерхiв-
ками можуть мiстити бiльшу кiлькiсть населення нiж бiльшi мiкрорайони з
малоповерховою забудовою. Навколо кожної зупинки було побудовано зони
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доступностi транспортних послуг для мешканцiв за методом Г. Вороного.
Потiм було пiдраховано кiлькiсть будинкiв, що потрапляють у зони до-
ступностi. Найкраща транспортна доступнiсть виявилася в центральнiй
частинi мiста. Найгiрша транспортна доступнiсть виявилася на околицi
мiста в районi малоповерхової забудови. Iншим видом доступностi транс-
портних зупинок є створення буферних зон (100, 250, 500 метрiв) навколо
мiсць зупинок транспорту. Таким чином, можливо визначити та пiдрахува-
ти кiлькiсть житлових будинкiв всерединi зон з рiзним рiвнем доступностi.
Отже, було виявлено, що близько 1/5 житлових будинкiв розташованi на
вiдстанi понад 500 м вiд найближчої транспортної зупинки. Пiсля опрацю-
вання карт розподiлу населення та зупинок громадського транспорту було
побудовано майбутнi можливi транспортнi маршрути. Враховуючи отриманi
результати, можна зробити висновок, що система громадського транспорту
потребує оптимiзацiї шляхом додавання нових маршрутiв або оптимiзацiї
iснуючих.
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Виявлено рiзнi класифiкацiї обмежень у використаннi земель у рiзних чинних
нормативно-правових актах України та доведено необхiднiсть їх унiфiкацiї.
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Згiдно зi статтею 110 [1], на використання земельної дiлянки або її
частини може бути встановлене обмеження у її використаннi.

Слiд роздiляти загальнi обмеження у використаннi земель та обмежен-
ня у використаннi окремих земельних дiлянок.

Вiдповiдно до статтi 111 [1], згiдно з договором, рiшенням суду та на
пiдставi чинних нормативно-правових актiв визначено вичерпний перелiк,
якi можуть встановлюватися обмеження у використаннi земель.

Вiдповiдно до Закону України [2] заплановано впорядкування встанов-
лених обмежень у використаннi земель.
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У новiй редакцiї статтi 111 [1] встановлено, що обмеження у вико-
ристаннi земель, встановленi мiстобудiвною документацiєю на мiсцевому
рiвнi, є чинними з моменту внесення вiдомостей про них до Державного
земельного кадастру. Це положення не поширюється на обмеження, вста-
новленi до змiн у законодавствi.

До основних видiв обмежень у використаннi земель та земельних дi-
лянок вiдносять охороннi зони, зони санiтарної охорони, санiтарно-захиснi
зони, зони особливого використання земель, водоохороннi зони, iншi обме-
ження.

Обмеження у використаннi земель встановлюються навколо режимо-
утворюючих об’єктiв. В залежностi вiд виду обмеження вони встановлюю-
ться двома шляхами — нормативним (згiдно з вiдповiдними нормативно-
правовими актами України) або розрахунковим (методики розрахунку).

Сьогоднi в Українi iснують двi рiзнi класифiкацiї обмежень:
1. Перелiк обмежень щодо використання земель та земельних дiлянок

вiдповiдно до постанови Кабiнету Мiнiстрiв України “Про порядок ведення
державного земельного кадастру” [3].

2. Класифiкацiя обмежень у використаннi земель, що можуть встанов-
люватися комплексним планом просторового розвитку територiї територi-
альної громади, генеральним планом населеного пункту, детальним планом
територiї вiдповiдно до постанови Кабiнету Мiнiстрiв України №654 вiд
02.06.2021 р. [4].

Перелiк обмежень щодо використання земель та земельних дiлянок —
це вичерпний перелiк можливих видiв обмежень у використаннi земель-
них дiлянок, кожен з яких пiдлягає державнiй реєстрацiї у державному
земельному кадастрi.

Класифiкацiя обмежень у використаннi земель — це обмеження у ви-
користаннi земель, якi встановлюються виключно на комплексному пла-
нi просторового розвитку територiї територiальної громади, генеральному
планi населеного пункту, детальному планi територiї.

Тож питання обмежень у використаннi земель потребує унiфiкацiї їх
перелiку.
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рiальної громади, генеральним планом населеного пункту, детальним планом
територiї: Постанова Кабiнету Мiнiстрiв України №654 вiд 02.06.2021. URL:
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/654-2021-%D0%BF#Text (дата звернен-
ня: 09.03.2023).
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Технологiї реєстрацiї та облiку земельних
дiлянок, що зазнали впливу вiйни

Третяк Р.А.
Нацiональний авiацiйний унiверситет, м. Київ,

roman.tretiak@npp.nau.edu.ua

Визначено структуру процесу реєстрацiї та облiку земельних дiлянок спрямо-
вану на їх удосконалення системи державного земельного кадастру.
Ключовi слова: земельнi дiлянки, земельний кадастр, реєстрацiя.

У перiод вiйськового стану необхiдно фiксувати землi, що зазнали оку-
пацiї, вiйськових дiй, руйнувань внаслiдок вiйськової агресiї, з метою пла-
нування земле-охоронних заходiв та необхiдного обсягу фiнансування, а в
деяких випадках вилучення земельної дiлянки. У пiслявоєнний перiод по-
стане проблема врегулювання поняття вiдновлювальних землевпорядних
та мiстобудiвних робiт та формалiзацiя у нормативних актах змiсту захо-
дiв, якi повиннi виконуватися для вiдновлення або консервацiї земельних
ресурсiв. Повноваження органiв самоврядування необхiдно розширити для
прийняття рiшень про проведення рекультивацiї чи вилучення земельних
дiлянок у власникiв земельних дiлянок, якi не використовуються, або на-
явна небезпека їх використання. На сьогоднi в законодавствi iснує лише
поняття “безхозяйне майно”, однак вiдсутнє поняття “земельна дiлянка без
користувача, що не використовується”. В цьому зв’язку, необхiдно сфор-
мувати новi термiни щодо землекористування, яке зазнало збиткiв вiд во-
єнних дiй. Зокрема, термiну протилежному “стале землекористування” —
“знищене (зруйноване) землекористування”.

На нашу думку, земельна дiлянка, в межах якої знищено (зруйнова-
но) продуктивний потенцiал земельних (ґрунтових) та iнших природних
ресурсiв, бiорiзноманiття i майна внаслiдок бойових дiй, терористичних
актiв, диверсiй, спричинених вiйськовою агресiєю росiйської федерацiї, та
вiдновлення якого необхiдне шляхом рекультивацiї земель, консервацiї зе-
мель чи здiйснення земельних полiпшень для приведення в стан, прида-
тний для цiльового використання.

“Пошкоджене землекористування” — це земельна дiлянка, в межах якої
пошкоджено внаслiдок бойових дiй, терористичних актiв, диверсiй, спри-
чинених вiйськовою агресiєю межа, ресурснi якостi та права можуть бу-
ти вiдновленi, шляхом землеустрою за рахунок власника та компенсова-
но здiйснення земельних полiпшень, що визначенi згiдно проекту земле-
устрою, або визначенi кошторисом робочого проекту землеустрою.
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Також виникне нагальна необхiднiсть технологiї процесу реєстрацiї та
облiку зазначених вище земельних дiлянок.

Тому пропонуємо:
1) визначити функцiї та надати повноваження територiальним грома-

дам проводити облiк, земельних дiлянок, землекористувачiв та пла-
тникiв земельного податку — цi функцiї в Держгеокадастрi, на рiвнi
укрупнених районiв, що унеможливлює виконання облiку зазначе-
них вище земельних дiлянок;

2) визначити в законах склад та змiст технiчної документацiї для фор-
мування реєстру земельних дiлянок у вiдомостях Державного зе-
мельного кадастру та фiксацiї шкоди, збиткiв, втрат, процедури iн-
вентаризацiї земельних дiлянок та iдентифiкацiї прав на землю та
на iншi природнi ресурси, знищених або пошкоджених внаслiдок
вiйськових дiй та терористичних актiв;

3) методичних рекомендацiй з реєстрацiї та облiку зазначених земель-
них дiлянок;

4) порядок розроблення комплексних планiв територiально-просторо-
вого вiдновлення та розвитку землекористування, на територiях, що
зазнали прямої шкоди внаслiдок надзвичайних ситуацiй, вiйськово-
го стану, вiйськових дiй та терористичних актiв.
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Висвiтлено понятiйний базис термiну “земля” як iнструменту ефективної реа-
лiзацiї управлiнських рiшень щодо основного нацiонального багатства України.
Ключовi слова: земля, земельнi ресурси, земельнi дiлянки, землекористування.
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Iнституцiональне забезпечення вiдноситься до створення правових, по-
лiтичних, соцiальних та економiчних установ, процедур та норм, якi пiд-
тримують ефективнiсть i стiйкiсть iнституцiй та органiзацiй. Воно охо-
плює створення та виконання законiв, правил та полiтики, якi регулюють
поведiнку людей та органiзацiй, що дiють в межах iнституцiйної системи.
Понятiйна база формує єднiсть розумiння мети i завдань.

Згiдно назви статтi 14, то “земля є основним нацiональним багатством,
що перебуває пiд особливою охороною держави”. В цьому зв’язку важли-
вими є термiнологiчне розумiння i визначення поняття “земля”. Оскiльки
вiд розумiння понятiйного апарату здiйснюються управлiнськi рiшення що-
до земельних ресурсiв, землекористування, земельної дiлянки, природного
об’єкта, територiї тощо, а найголовнiше, основного нацiонального багат-
ствам України — землi, цим i зумовлюється актуальнiсть дослiдження саме
понятiйного апарату.

Для аналiзу здiйснено дослiдження певної частини тезаурусного кар-
касу понятiйного базису “земля”, “земельнi ресурси”, “земельна дiлянка”,
“землекористування”, “природний об’єкт” в Українi та свiтовому спiвтова-
риствi через пошукову систему Google (табл. 1). Дана таблиця свiдчить, що
станом на 19.02.2023 року, першiсть за згадуваннями у Всесвiтнiй мережi
Iнтернет Google серед англомовних термiнiв має “land use” (землекористу-
вання) — 4,8 млрд згадувань, на другому мiсцi — “earth” (земля) — 4,2
млрд та на третьому — “land resources” (земельнi ресурси)” — 2,25 млрд
згадувань, при цьому найменше у термiна “land plot” (земельна дiлянка)”, а
саме 764 млн згадувань. В Українi на першому мiсцi термiн “земля” — 141
млн згадувань, на другому “земельна дiлянка” — 2,09 млн та на третьому
мiсцi “природнi об’єкти” — 0,84 млн згадувань. При цьому, найменше у
термiнiв “земельнi ресурси” — 0,58 млн та “землекористування” — 0,5 млн
згадувань.

Табл. 1. Каркас понятiйного базису

Україна Свiтове спiвтовариство
Термiни Google.com Термiни Google.com
Земля 141 млн Earth 4 200 млн
Земельнi ресурси 576 тис. Land resources 2 250 млн
Земельна дiлянка 2 090 тис. Land plot 764 млн
Землекористування 500 тис. Land use 4 800 млн
Природнi об’єкти 836 тис. Natural objects 1 720 млн

Таким чином, у свiтовому спiвтовариствi переважають термiни “земле-
користування”, “земля” та “земельнi ресурси”, а в Українi термiни “земля”
i “земельна дiлянка”. Таку вiдмiннiсть у застосуваннi термiнiв в Українi та
свiтовому спiвтовариствi можна пояснити тим, що в нашiй країнi законо-
давчо надана перевага галузi земельних вiдносин, а не галузi використання
i охорони земель, як це визначено назвою статтi 14 Конституцiї України та
глобальними свiтовими проблеми.

Так, Продовольча та сiльськогосподарська органiзацiя ООН (ФAO) в
поняття “земля” вкладає, що це “буквально земля пiд нашими ногами —
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це ресурс, що виснажується, що складається з ґрунту, води, мiнералiв,
рослин i тварин. Це невiд’ємна частина нашої системи життєзабезпечен-
ня та ключовий елемент наших суспiльних i економiчних структур” [6].
За науковими дослiдженням, “землю” необхiдно розглядати в контекстi її
переваг, якi виходять за рамки простих економiчних або фiнансових ви-
год, пов’язаних з сiльським, лiсовим господарством або гiрничодобувною
промисловiстю. Землi повсюдно цiнуються за їх невiд’ємне i неймовiрне
значення з точки зору суспiльного добробуту.

Отже, можна стверджувати, що в еколого-економiчних вiдносинах дер-
жави, громадян i юридичних осiб слiд застосовувати термiни “земля” та
“земельнi ресурси”, а в цивiльних й економiчних вiдносинах громадян i
юридичних осiб — “земельна дiлянка” або “землекористування” як суку-
пнiсть земельних дiлянок.

УДК 332.32/368

Особливостi рацiонального використання земель
сiльськогосподарського призначення в умовах

воєнного стану
Угненко Є. Б., проф. д.т.н., Ужвiєва О.М., доц., к.т.н.,

Сорочук Н. I., Сорочук Ю.О.
Український державний унiверситет
залiзничного транспорту, м.Харкiв

nat.sorochuk50@gmail.com

Розглянутi особливостi користування землями сiльськогосподарського призна-
чення в умовах воєнного стану та можливостi вiдшкодування власникам або
користувачам земельних дiлянок збиткiв, спричинених вiйськовими дiями.
Ключовi слова: землi сiльськогосподарського призначення, земельний фонд, зем-
левласники, землекористувачi, рацiональне використання та охорона земель, воєн-
ний стан.

Рацiональне використання та охорона земель сiльськогосподарського
призначення забезпечується на основi реалiзацiї комплексу заходiв що-
до збереження продуктивностi сiльськогосподарських угiдь, пiдвищення їх
екологiчної стiйкостi та родючостi ґрунтiв, а також обмеження їх вилуче-
ння для несiльськогосподарських потреб [1].

З урахуванням потреби воєнного часу у спрощеннi передачi землi в
користування для проведення посiвної кампанiї, 7 квiтня 2022 року набув
чинностi Закон України “Про внесення змiн до деяких законодавчих актiв
України щодо створення умов для забезпечення продовольчої безпеки в
умовах воєнного стану” №2145-IХ вiд 24 березня 2022 року.

Цей закон [2] передбачив на час дiї воєнного стану такi правила:
– автоматично продовжуються на один рiк договори користування зе-

мельними дiлянками сiльськогосподарського призначення усiх форм
власностi, строк яких завершився пiд час воєнного стану, без воле-
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виявлення сторiн;
– землевласники та землекористувачi звiльняються вiд вiдповiдально-

стi за невикористання земельних дiлянок за їх цiльовим призначен-
ням;

– земельнi дiлянки сiльськогосподарського призначення державної,
комунальної власностi можуть надаватися у користування лише для
ведення товарного сiльськогосподарського виробництва;

– забороняється безоплатна приватизацiя земельних дiлянок;
– не проводяться земельнi торги щодо прав оренди щодо земельних дi-

лянок сiльськогосподарського призначення державної, комунальної
власностi;

– постiйнi користувачi земельних дiлянок сiльськогосподарського при-
значення державної, комунальної власностi можуть передавати їх в
оренду для товарного сiльськогосподарського виробництва строком
до одного року;

– орендарi, суборендарi земельних дiлянок сiльськогосподарського
призначення усiх форм власностi без згоди землевласника можуть
передавати свої права оренди, суборенди iншим особам на строк до
одного року за договорами в електроннiй формi;

– для ведення товарного сiльськогосподарського виробництва земель-
нi дiлянки сiльськогосподарського призначення державної та кому-
нальної власностi, а також тi, що залишились у колективнiй вла-
сностi, нерозподiленi та невитребуванi земельнi дiлянки та земельнi
частки (паї) передаються в оренду на строк до одного року на таких
умовах:

а) розмiр орендної плати не перевищує 8% нормативної грошової
оцiнки земельної дiлянки;

б) договiр укладається в електроннiй формi та засвiдчується ква-
лiфiкованими електронними пiдписами сторiн;

в) формування земельної дiлянки для її передачi в оренду здiй-
снюється без внесення вiдомостей до державного земельного
кадастру та присвоєння їй кадастрового номера, на пiдставi
технiчної документацiї з iнвентаризацiї;

г) право оренди не пiдлягає державнiй реєстрацiї. Натомiсть, ра-
йонною вiйськовою адмiнiстрацiєю здiйснюється державна ре-
єстрацiя договору;

д) договiр не може бути поновлений, укладений на новий строк
i припиняється зi закiнченням строку, на який його укладено
(навiть у тому випадку, якщо воєнний стан було припинено
ранiше);

е) орендар земельної дiлянки не має переважного права орендаря
на поновлення договору або купiвлю земельної дiлянки сiль-
ськогосподарського призначення, прав на компенсацiю власних
витрат на полiпшення земельної дiлянки, передачу земельної
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дiлянки в суборенду, встановлення сервiтуту, будiвництво на
цiй земельнiй дiлянцi, змiну її цiльового призначення тощо.

21 березня 2022 року набула чинностi Постанова КМ України “Про за-
твердження Порядку визначення шкоди та збиткiв, завданих Українi вна-
слiдок збройної агресiї Росiйської Федерацiї” №326 вiд 20 березня 2022
року. Цей документ [3] передбачає можливiсть визначення шкоди та зби-
ткiв, завданих Українi внаслiдок збройної агресiї РФ. Порядок визначення
шкоди та збиткiв встановлює основнi показники для оцiнки втрат земель-
ного фонду, а саме:

– фактичнi витрати на рекультивацiю земель, якi були порушенi
внаслiдок бойових дiй, будiвництва, облаштування та утримання
iнженерно-технiчних i фортифiкацiйних споруд, огорож, прикордон-
них знакiв, прикордонних просiк, комунiкацiй для облаштування
державного кордону;

– завданi збитки власникам (землекористувачам) земельних дiлянок
сiльськогосподарського призначення;

– витрати на вiдновлення мелiоративних площ;
– витрати на розмiнування.

Обласнi вiйськовi адмiнiстрацiї будуть вiдповiдальними за визначення
шкоди та збиткiв, що здiйснюватиметься на основi методики. Вiдповiдна
методика має бути затверджена наказом Мiнагрополiтики, за погоджен-
ням з Мiнiстерством з питань реiнтеграцiї тимчасово окупованих терито-
рiй України протягом шести мiсяцiв iз дати набрання чинностi Постанови
КМ України “Про затвердження Порядку визначення шкоди та збиткiв,
завданих Українi внаслiдок збройної агресiї Росiйської Федерацiї”.
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Можливостi супутникової системи WorldView
у вирiшеннi задач землеустрою

Чабанюк О.О.
Нацiональний авiацiйний унiверситет, м. Київ

7524409@stud.nau.edu.ua
Науковий керiвник: Третяк Р.А., к.е.н., доцент

Супутникова система WorldView може бути потужним iнструментом для ви-
рiшення проблем землеустрою завдяки своїм зображенням високої роздiльної
здатностi та глобальному охопленню.
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Ключовi слова: супутникова система WorldView, висока роздiльна здатнiсть, ко-
смiчне знiмання, охорона земель.

1. Загальнi вiдомостi про супутникову систему WorldView

Супутникова система WorldView є одними з найкращих у свiтi супу-
тникiв з точки зору просторової роздiльної здатностi. На даний час на
орбiту було виведено WV-1, 2, 3 та 4, останнiй був знятий з експлуатацiї
в 2019 роцi.

WorldView-1, запущений у вереснi 2007 року, є першим супутником
наступного поколiння. WorldView-1 пропонує високоємну систему панхро-
матичної обробки зображень iз роздiльною здатнiстю 50 см. Супутник
WorldView-1, який працює на висотi 496 кiлометрiв, має середнiй час по-
вторного вiдвiдування 1,7 дня i здатний збирати до 750 000 км2 на день
пiвметрових зображень. Супутник також оснащений найсучаснiшими мо-
жливостями геолокацiї та демонструє високу маневренiсть iз швидким на-
цiлюванням i ефективним збором стереофонiчних сигналiв.

WorldView-2 — це другий супутник наступного поколiння вiд Digi-
talGlobe. Завдяки вдосконаленню маневреностi та робочiй висотi 770 км
супутник дозволить збирати близько 1 мiльйона км2 зображень високої
роздiльної здатностi на день i запропонує середнiй час повторного пере-
гляду навколо земної кулi 1,1 дня. WorldView-2 має високу просторову
та спектральну роздiльну здатнiсть. Вiн здатний отримувати панхромати-
чнi зображення розмiром 46 см i є першим супутником, який забезпечує
8-смугове мультиспектральне зображення з роздiльною здатнiстю 1,84 м.
Додатковi спектральнi смуги також дозволять WorldView-2 точнiше пред-
ставляти свiт так, як його сприймає людське око, створюючи бiльш реалi-
стичне уявлення про свiт у “справжньому кольорi”.

WorldView-3 — це супутниковий датчик з багатокорисним навантаже-
нням, надспектральний, з високою роздiльною здатнiстю, що працює на
висотi 617 км. Супутник WorldView-3 забезпечує панхроматичну роздiль-
ну здатнiсть 30 см, 8-смугове мультиспектральне зображення з роздiль-
ною здатнiстю 1,24 м, короткохвильову iнфрачервону роздiльну здатнiсть
(SWIR) 3,7 м i роздiльну здатнiсть CAVIS 30 м. Супутник має середнiй
час повторного вiдвiдування менше нiж один раз на день. Протягом дня
вiн здатний збирати зображення площею до 680 000 км.

Початкове призначення знiмкiв з найвищою роздiльною здатнiстю
(бiльше 50 см) WV було для стратегiчно оборонних цiлей США. Однак
в 2014 роцi компанiя DigitalGlobe отримала дозвiл про надання знiмкiв з
доступною найвищою роздiльною здатнiстю своїм клiєнтам. Тому WV-3
став першим комерцiйним супутниковим датчиком iз своєї серiї. Також,
було надано доступ до архiвних зображень iз супутникiв WV-1 та WV-2.

WorldView-4 був запущений у 2016 роцi. Вiн працював на висотi 617 км
i забезпечував панхроматичну роздiльну здатнiсть 30 см i 4-смугове муль-
тиспектральне зображення з роздiльною здатнiстю 1,24 м. WorldView-4
матиме таку ж роздiльну здатнiсть, як супутниковий датчик WorldView-3.

104



Хоча супутник провiв у космосi лише короткий промiжок часу, вiн зiбрав
мiльйони квадратних кiлометрiв даних, якi є в доступi.

2. Можливостi супутникової системи WorldView у вирiшеннi задач

землеустрою

Iз можливостей супутникової системи WV для вирiшення задач земле-
устрою важливим є час повторного вiдвiдування, тобто частота отримання
супутникових знiмкiв на Землi, та площа збирання зображень протягом
дня. Також важливими є чiткiсть геолокацiї та роздiльна здатнiсть космi-
чних зображень.

Данi спостережень використовуються для монiторингу оцiнки стану та
змiн у природному та створеному людиною середовищi. Космiчнi техно-
логiї надають надiйнi та повторюванi набори даних, якi в поєднаннi з
дослiдженнями та розробкою вiдповiдних методiв забезпечують унiкаль-
ний засiб для збору iнформацiї, а також для вирiшення наявних проблем.
Наприклад, завдяки збору та аналiзу даних можна визначити, чи викори-
стовується земельна дiлянка за цiльовим призначенням. Якщо виявлено
змiни в ландшафтi, потрiбно прийняти заходи для охорони земель вiдпо-
вiдно до чинного закону України про охорону земель та закону України
про внесення змiн до деяких законодавчих актiв України щодо планування
використання земель.

Космiчнi зображення дають можливiсть монiторити руйнування земель-
них дiлянок, наприклад, внаслiдок землетрусiв, повенiв, ураганiв, лiсових
пожеж, зсувiв i т. д. Прикладом може слугувати землетрус в Туреччинi.
Внаслiдок руху тектонiчних плит утворився розлом завширшки 3 метри та
протяжнiстю приблизно 150 км. Це означає, що данi супутникових зобра-
жень будуть дуже корисними для створення та оновлення базових карт i
виявлення значних змiн у земельному покривi та землекористуваннi завдя-
ки їхнiм багатоспектральним комбiнацiям смуг, що дозволяє охоплювати
та накладати рiзнi часовi послiдовностi для класифiкацiї ґрунтових i ро-
слинних районiв.

З початком повномаштабного вторгнення рф на територiю України да-
нi супутникових зображень WV є надзвичайно важливими та корисними,
адже вони документують щоденнi нанесення збиткiв земельному фонду
України. Прикладами слугують зображення полiв в районi Бахмута, зо-
браження обмiлiння Каховського водосховища i т. д.

Значною перевагою космiчної зйомки є широко доступний iсторичний
контекст, оскiльки кiлькiсть зображень системи WV на км2 колосальна,
а також їх кiлькiсть за добу. Всi вони є в архiвних даних. Це дає нам
змогу перегляду дослiджуваного об’єкта за будь-який перiод, та вiдповiдно
здiйснити його якiсний монiторинг. Отриманi данi використовують з метою
розробити заходи для вирiшення проблем землеустрою на основi змiн в
певний часовий промiжок. Наприклад, якщо ми не здiйснили наземну чи
аерофотозйомку в певний перiод, то повнота картини буде втрачена, на
вiдмiну вiд космiчного знiмання.

Система WorldView може надавати данi, якi можна аналiзувати та обро-
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бляти за допомогою сучасних програмних засобiв, таких як геоiнформацiй-
нi системи (ГIС). Це дозволяє землевпорядникам краще розумiти моделi
землекористування, змiни ґрунтового покриву та приймати бiльш обґрун-
тованi рiшення. Такий спосiб набув популярностi для великомасштабного
картографування будь-якого регiону. Iнформацiя iз супутникових зобра-
жень у поєднаннi з картами ГIС використовується для аналiзу пiд час
класифiкацiї землекористування.

Висновок: Загалом супутникова система WorldView надає потужний
iнструмент для монiторингу та управлiння земельними ресурсами, монiто-
рингу змiн у землекористуваннi та прийняття обґрунтованих рiшень щодо
планування та управлiння землекористуванням. Використовуючи можли-
востi цiєї системи, землевпорядники можуть отримати краще розумiння
складних моделей i процесiв, якi керують землекористуванням, i прийма-
ти бiльш обґрунтованi рiшення про те, як рацiонально управляти цими
ресурсами та визначати територiї, де необхiднi заходи з охорони земель.
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Дослiджується питання застосування програмного забезпечення при вирiшен-
нi сучасних землевпорядних та кадастрових задач, що ставляться перед
iнженерами-землевпорядниками та геодезистами. Комп’ютернi програми оцi-
нюються з погляду можливостi їх практичного застосування та зрозумiлостi.
Ключовi слова: програмне забезпечення, землеустрiй, кадастр, AutoCAD,
Digitals.

Землевпоряднi та кадастровi роботи iз часом вимагають все бiльшого
застосування сучасного програмного забезпечення. Покращення та удоско-
налення iснуючих програм та програмних комплексiв є запорукою приско-
рення обробки зйомок, побудови геодезичного знiмального обґрунтування,
максимальної автоматизацiї всiх землевпорядних процесiв, якi включають
формування обмiнного файлу XML на земельну дiлянку та розробку зем-
левпорядної документацiї, що сприяє скороченню термiнiв мiж зйомкою
земельної дiлянки та її державною реєстрацiєю.

На сьогоднiшнiй день найпопулярнiшими програмами, якi застосовую-
ться у землеустрої, геодезiї та кадастрi, є CAD-програми.
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ArchiCAD — програма для архiтектурного проектування.
MicroSurvey CAD — повнофункцiональна програма для обробки iнже-

нерно-геодезичних вишукувань i проектування площинних i лiнiйно-про-
тяжних об’єктiв.

ProgeCAD — програма з вбудованою системою тривимiрного моделю-
вання, можливiстю обробки растрових зображень, iмпортування растрових
зображень у векторне.

AutoCAD — програма для автоматизованого проектування у режимах
2-D та 3-D. Iснує кiлька версiй програми, направлених на розвиток кон-
кретних галузей. Основним форматом файлiв є dwg (рис. 1).

Програмний комплекс Digitals (рис. 2) забезпечує автоматизацiю по-
льових робiт та обробку геодезичних вимiрiв. Допомагає урiвнювати тео-

Рис. 1. Обробка зйомки в програмi AutoCAD

Рис. 2. Робота в програмi Digitals
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долiтну та тахеометричну зйомки, створювати топографiчнi та спецiальнi
плани та карти, накопичувати кадастрову базу даних, створювати моделi
рельєфу та будувати горизонталi, розраховувати площi та об’єми, викори-
стовувати супутниковi знiмки, створювати текстову та графiчну частини
документацiї. Digitals дозволяє створити XML файл на земельну дiлянку
для її реєстрацiї в базi даних ДЗК.

Редагування та заповнення XML файлiв дозволяє виконати програма
XML Viewer в максимально зручному для користувача iнтерфейсi.

УДК 338.2 (332.2)

Сучаснi проблеми управлiння земельними ресурсами
Якимовська А.В.

Нацiональний унiверситет бiоресурсiв i
природокористування України, м.Київ

anna_yakymovska@nubip.edu.ua

Обґрунтовано особливе значення земельних ресурсiв як чинника продовольчої
безпеки. Проаналiзовано наявнi проблеми управлiння земельними ресурсами та
запропонованi шляхи їх вирiшення.
Ключовi слова: земельнi ресурси, управлiння, продовольча безпека.

Земельнi ресурси є найважливiшим об’єктом матерiального свiту. За
своєю унiкальнiстю земля є стратегiчно визначальним нацiональним ре-
сурсом, основою продовольчої безпеки будь-якої країни. Україна має поту-
жний земельно-ресурсний потенцiал, площа якого становить 60,3 млн. гек-
тарiв, або близько 6% територiї Європи. Сiльськогосподарськi угiддя ста-
новлять близько 19% загальноєвропейських, у тому числi рiлля — близько
27%. Особливiстю українських земельних масивiв є площа чорноземiв вiд
15,6 млн. до 17,4 млн. гектарiв, або близько 8% свiтових та 25% європей-
ських запасiв.

Природно-географiчне розташування України у центрi Європи з поєдна-
нням працьовитостi її населення дає можливiсть вирощування практично
всiх сiльськогосподарських культур (зерновi, цукровий буряк, картопля,
овочi, фрукти i ягоди, кормовi культури i iн.) та виробництва всiх видiв
продукцiї тваринництва (молоко, м’ясо всiх видiв, яйця, риба, мед i iн.).
Обсяги виробництва сiльськогосподарської продукцiї iз року в рiк зроста-
ють та перевищують потреби нацiональної продовольчої безпеки, що дає
можливiсть нарощувати експортний потенцiал та вносити вклад у вирiше-
ння свiтової кризи забезпечення населення продуктами харчування [1].

Наразi у свiтi земельнi масиви є одним iз дефiцитних ресурсiв. Най-
бiльшою мiрою це стосується Японiї, Нiдерландiв, Данiї та iнших країн,
якi в державному володiннi мають невеликi земельнi площi, а населення
є численним. Особливо не однаково країни та окремi регiони забезпече-
нi сiльськогосподарськими угiддями. На Євразiю припадає 59% свiтової
рiллi, на Пiвнiчну та Центральну Америку — 15%, на Африку — 15%,
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на Пiвденну Америку — 8%, на Австралiю — 3%. Бiльша частина (80%)
свiтової рiллi розмiщена в посушливiй зонi. Найбiльша частка пасовищ —
у країнах Африки (24%) та Азiї (18%) [9].

Україна має потужний земельний потенцiал i їй вiдводиться роль стра-
тегiчного свiтового виробника продуктiв харчування. Отже, виникає необ-
хiднiсть обґрунтування резервiв нарощування можливостей щодо розши-
рення площ сiльськогосподарських масивiв та iнтенсифiкацiї їх викорис-
тання.

У структурi iнтенсивного i рацiонального використання земельних ре-
сурсiв України близько 56% складають землi, якi орендованi у власникiв,
i 29% обробляються самими власниками, 8%, якi орендують у держави,
та 7% земель не обробляються (рис. 1). Така ситуацiя свiдчить на користь
виявлення додаткових резервiв щодо залучення земельних ресурсiв, як
головного потенцiалу для виробництва продукцiї сiльськогосподарського
походження.

обробляється

власниками

орендовані у 

власників

орендовані у 

держави

не обробляються

29%

56%

8%

7%

Рис. 1. Структура використання сiльськогосподарських угiдь, %

Земельнi перетворення, якi вiдбуваються в Українi, зумовленi, насам-
перед, незадовiльним станом продовольчої проблеми. Головною причиною
продовольчого дефiциту в країнi, яка володiє кращими ґрунтами Європи i
свiту, є недосконалiсть системи використання i охорони земель сiльсько-
господарського призначення. Причин такого стану багато, але однiєю з
головних є вiдсутнiсть чiткої науково обґрунтованої концепцiї стратегiчно-
го, тактичного i оперативного управлiння цими землями. Головною метою
управлiння на сучасному етапi є органiзацiя перерозподiлу земель мiж ти-
ми громадянами i юридичними особами, якi здатнi забезпечити її високу
еколого-економiчну ефективнiсть.

Концентрацiя великих обсягiв земельних ресурсiв у володiннi окремих
орендарiв призводить не тiльки до виснаження, але й до повного руйнува-
ння родючого шару ґрунту. Орендарi нехтують сiвозмiнами, не дотримую-
ться науково-обґрунтованих норм внесення мiнеральних добрив, органiчнi
добрива мають вкрай рiдке застосування, що призводить до втрати потен-
цiалу земельного ресурсу. Крiм того, складна ситуацiя склалася з викори-
станням земель сiльськогосподарського призначення державної власностi.
На сьогоднi ще однiєю проблемою є те, що значна кiлькiсть землекори-
стувачiв не оформили право власностi на земельнi дiлянки, i рейдерами
здiйснюються захоплення таких земельних дiлянок, якi нiби є у державнiй
власностi.
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Формування ринку земель ставить за мету включення в економiчний
обiг усiх земель сiльськогосподарського призначення, якi вiдрiзняються
високою родючiстю i можуть виступати об’єктом цивiльно-правових угод.
Такий пiдхiд до реформування вiдносин власностi на землю має за ме-
ту створення реального власника у сiльськогосподарському виробництвi.
Iсторичний характер розвитку землекористування свiдчить, що будь-яка
власнiсть на землю ефективна лише тодi, коли власникам землi i зем-
лекористувачам створено сприятливi соцiально-економiчнi, органiзацiйно-
територiальнi умови для самостiйного господарювання на землi. Це перед-
бачає, насамперед, надiйне матерiально-технiчне, фiнансове, iнновацiйне
забезпечення сiльського господарства, широке застосування ефективних
механiзмiв управлiння використанням i охороною земель, до яких вiд-
носиться землевпорядкування, державний земельний кадастр, монiторинг
земель, державний контроль за використанням i охороною земель тощо.
Концепцiя та моделi землекористування повиннi бути адаптованi до якi-
сних параметрiв земель сiльськогосподарського призначення [2].

Щоб вiдповiдати європейським i свiтовим критерiям управлiння земель-
ними ресурсами, необхiдно дотримуватися наступних прiоритетiв у сферi
реалiзацiї державної земельної полiтики:

– рацiональне використання i охорона земель;
– забезпечення продовольчої безпеки країни i нарощування експорт-

ного потенцiалу;
– створення екологiчно безпечних умов для здiйснення господарської

дiяльностi.
Всi управлiнськi дiї щодо використання землi мають прийматися з ура-

хуванням викликiв часу та з урахуванням поточної ситуацiї. Суб’єкт госпо-
дарювання також має усвiдомлювати i те, що система управлiння земель-
ними ресурсами повинна весь час себе змiнювати, щоб вiдповiдати вимо-
гам часу, а також бути адекватною щодо нової ситуацiї, що може скластися
у землекористуваннi. У суб’єктiв господарювання на землi має забезпечу-
ватися формування конкурентних переваг землекористування, що повинна
передбачати полiпшення стандартiв якостi життя людей, рацiональне ви-
користання та охорону земель, а також створення умов для ведення пiд-
приємницької дiяльностi на землi [3].

Головними завданнями управлiння земельними ресурсами для вирiше-
ння продовольчої безпеки є:

– впровадження засад стратегiчного управлiння у сферi використа-
ння та охорони земель ресурсiв, якi знаходяться у приватнiй та
державної власностi, а також це стосується орендованих земельних
масивiв;

– забезпечення рацiонального використання земель, зокрема з ура-
хуванням довгострокових регiональних програм i планiв розвитку
територiальних громад;

– пiдвищення рiвня прозоростi та публiчностi пiд час формування та
реалiзацiї державної земельної полiтики i рiвня обiзнаностi населе-
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ння, землевласникiв i землекористувачiв щодо проблем деградацiї
земель та сталого землекористування;

– запобiгання процесам деградацiї ґрунтового покриву, пiдвищення
рiвня родючостi ґрунтiв;

– проведення рекультивацiї порушених земель.
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Land use and land cover classification using
different combinations of vegetation indices

Belenok V., Hebryn-Baidy L.
National Aviation University, Department of Aerospace

Geodesy and Land Management, Kyiv, Ukraine
liliya.gebrinbaydi@gmail.com

This study investigates the possibility of improving the accuracy of Land use and
Land cover (LULC) classification according to Sentinel-2 MSI data on the Google
Earth Engine platform using machine-learning algorithms and vegetation indices.
The main classes of land use were identified: water, vegetation, built-up and other
lands. The mean Overall Accuracy for RF, CART, and SVM was 86.83%, 84.72%,
and 83.75%, respectively.
Keywords: land use and land cover, Sentinel-2, vegetation index, machine-learning
algorithms, Google Earth Engine.

Accurate and operational land cover and land use (LULC) mapping is a
fundamental aspect of decision-making on the efficient use of land, forest, and
water resources, in particular, to improve environmental sustainability [1, 2].
Data of LULC is an integral part of sustainable development. Since, with the
help of LULC data, it is possible to determine the most appropriate land use
for agriculture, urban, water, and forestry [3, 4].

The main aim of the present study was to use multispectral satellite im-
ages from Sentinel-2A Multi Spectral Instrument (MSI) for LULC classifica-
tion, compare of proposed approaches that based on existing machine learning
methods SVM, RF and CART and various spectral index on the GEE platform,
and thereby determine the combination which result in classification with the
highest accuracy.

The mean Overall Accuracy for RF, CART and SVM was 86.83 %, 84.72%,
and 83.75%, respectively, and the mean Kappa was 82.15%, 79.31%, and
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Table 1. Channel Combinations to Perform Classification

Combination
number

Bands used

Combination 1 only 12 bands of Sentinel-2 MSI
Combination 2 12 bands of Sentinel-2 MSI and VI: NDVI, NDBI, NDWI, EVI,

MSAVI2
Combination 3 12 bands of Sentinel-2 MSI and VI: BRBA, NBAI, BSI
Combination 4 12 bands of Sentinel-2 MSI and VI: NDVI, NDBI, NDWI, EVI,

MSAVI2, BRBA, NBAI, BSI
Combination 5 only VI: NDVI, NDBI, NDWI, EVI, MSAVI2, BRBA, NBAI,

BSI
Combination 6 12 bands of Sentinel-2 MSI and VI: AWEInsh, NDWI, BRBA,

BSI, NDSI, NDBI, NDVI, EVI
Combination 7 12 bands of Sentinel-2 MSI and VI: AWEInsh, NDWI, UI,

BRBA, BSI, NDSI, NDBI, NDVI, EVI
Combination 8 only VI: AWEInsh, NDWI, UI, BRBA, BSI, NDSI, NDBI,

NDVI, EVI
Combination 9 12 bands of Sentinel-2 MSI and VI: AWEInsh, UI, BRBA, BSI,

NDSI, NDBI, EVI, WRI, WNDWI
Combination 10 12 bands of Sentinel-2 MSI and VI: AWEInsh, UI, BRBA, BSI,

NDSI, NDBI, EVI, WRI, WNDWI, IRECI
Combination 11 12 bands of Sentinel-2 MSI and VI: AWEInsh, UI, BRBA, BSI,

NDSI, NDBI, EVI, WRI, WNDWI, BCI
Combination 12 12 bands of Sentinel-2 MSI and Elevation, Slope

78.11%, respectively, indicating that the RF algorithm performed better than
CART and SVM.

Conclusion. As for the 12 considered combinations, for all three machine
learning algorithms, the best LULC classification accuracy was achieved us-
ing Combination 9, that is, it turned out to be the most accurate in both
Kappa and OA. That combination contains Sentinel-2 MSI channels, water
VIs (AWEInsh, WRI, WNDWI), and VIs for separating built-up land from
bare soil (NDSI, UI, NDBI, BRBA, NBAI, BSI), and one of the VIs vegeta-
tion (EVI).
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ТОВ “МагнетiкВан Мунiципальнi Технологiї” заснована 18 лютого 2016 року в
мiстi Тернополi. Дiяльнiсть компанiї спрямована на пiдвищення ефективностi роботи
органiв державної влади та мiсцевого самоврядування, галузевих господарств та зви-
чайних громадян шляхом впровадження сучасних геоiнформацiйних технологiй. Прiо-
ритетними напрямками дiяльностi компанiї є:

– розробка та комплексне впровадження мунiципальних геоiнформацiйних систем
та геопорталiв вiдкритих даних для забезпечення публiчностi та прозоростi вла-
ди;

– створення спецiалiзованих геоiнформацiйних систем та мобiльних картографi-
чних додаткiв для забезпечення комфортностi управлiння природними ресурсами
та оперативностi у прийняттi рiшень щодо їх рацiонального використання;

– надання iнформацiйної пiдтримки при прийняття рiшень в областi екологiчної
безпеки населення та запобiгання надзвичайним ситуацiям через впровадження
мунiципальних ситуацiйних центрiв на базi геоiнформацiйних технологiй;

– розробка iнструментiв iнвентаризацiї та аудиту проблемних дiлянок мунiципалi-
тету (iнженерних мереж, мiстобудiвний монiторинг) та природних ресурсiв (во-
дних, лiсових).

Сьогоднi компанiя є одним iз найбiльших розробникiв геоiнформацiйних систем в
Українi. Клiєнтська база налiчує понад 3000 контактiв, а продукти компанiї реалiзовано
у 17 мiських, 8 селищних та 7 сiльських територiальних громад, двох обласних адмiнi-
страцiях. Продуктова лiнiйка компанiї налiчує понад 20 продуктiв у сферi управлiння
територiєю громад, областей для найрiзноманiтнiших сфер життя (просторове плану-
вання, мiстобудiвна дiяльнiсть та архiтектура, екологiя, земельнi ресурси, управлiння
надзвичайними ситуацiями).

Мiсцевi iнформацiйнi системи громад мiстять мiстить систему iнструментiв перегля-
ду мiстобудiвної документацiї у складi генеральних планiв, планiв зонування, деталь-
них планiв територiї населених пунктiв, топографiчних планiв та iн. В частини громад
реалiзовано функцiонал ведення мiстобудiвного монiторингу, адресного реєстру, пiдси-
стеми електронних звернень громадян, пiдсистеми управлiння земельними ресурсами.
Геопортали рiвня територiальних громад забезпечують iнформацiйний супровiд органiв
державної влади, мiсцевого самоврядування, юридичних i фiзичних осiб достовiрними
вiдомостями, необхiдними для здiйснення мiстобудiвної дiяльностi на територiї областi.

Разом iз впровадженням геоiнформацiйних систем прiоритетним завданням компа-
нiї є побудова довготермiнових та взаємовигiдних партнерських вiдносин, якi дають
можливiсть надавати замовникам комплексний i якiсний продукт. Ми цiнуємо наших
партнерiв i завжди вiдкритi для спiвпрацi, ми щиро радi новим iдеям та можливостям!
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