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УДК 711.14(477) (043.2)

Досвiд узгодження земельних правовiдносин з
нормами при будiвництвi iндивiдуальних гаражiв

Авдєєва Н.Ю.
Нацiональний авiацiйний унiверситет, Київ

nataliia.avdieieva@npp.nau.edu.ua

Визначено структуру механiзмiв розвитку земельних вiдносин, спрямовану на
їх удосконалення, для формування системи збалансованого використання та
вiдтворення земельних ресурсiв. Розглянуто досвiд узгодження земельних пра-
вовiдносин з нормами, що призначенi для регулювання всiх аспектiв, що сто-
суються будiвель i споруд, а також яким дано право визначати процедури
виконання будiвельного законодавства, механiзми i iнструменти контролю за
дотриманням вимог.

Ключовi слова: земельнi вiдносини, удосконалення, норми, iндивiдуальнi гаражi.

На даний час актуальним є вирiшення проблеми впровадження в зако-
нодавство України норм i стандартiв Ради Європи. Постає питання щодо
узгодження земельних правовiдносин з нормами при будiвництвi, у тому
числi гаражiв. При узгодженнi земельних правовiдносин проблема зберiга-
ння автомобiлiв є однiєю з важливих. Вона впливає на вирiшення багатьох
функцiональних зон у мiстi, його забудову та створення сучасного образу
мiста в цiлому.

Метою є узагальнення досвiду узгодження земельних правовiдносин з
нормами при будiвництвi iндивiдуальних гаражiв, виявлення основ регла-
ментованого будiвництва iндивiдуальних гаражiв у закордонному досвiдi
США та Великобританiї.

Постановка проблеми. Важко розв’язуваним є питання органiзацiї
мiсць для зберiгання iндивiдуальних автомобiлiв, особливо у централь-
нiй частинi мiста, де iснують щiльнiсть забудови, доступнiсть (можливостi
вiльного сполучення з мiсцем зберiгання), нормативна узгодженiсть (поже-
жнi, будiвельнi, мiстобудiвнi норми), правовi вiдносини власникiв iндивi-
дуального автотранспорту. Особливої уваги потребує питання щодо iндивi-
дуальних гаражiв, яким необхiдно упорядкування або вiдведення для них
досить коштовної мiської територiї та розробки загальної концепцiї роз-
ташування. Для забезпечення нормативного вiдведення земельної дiлянки
потрiбнi площi для зберiгання автомобiлiв у мiстах, збереження i розви-
ток транспортної iнфраструктури, забезпечення максимального входження
образу нової будiвлi гаражу-стоянки до оточуючої забудови. Пiд термiном
«гараж» (або автоматизований гараж, або навiс для автомобiля) зазвичай
мається на увазi простiр, де припарковано один або кiлька транспортних
засобiв (рис. 1–3). Крiм збереження транспортних засобiв вiд клiматичних
умов, гараж також використовується для iнших потреб, наприклад, для
зберiгання iнструментiв, засобiв для чищення та миття машин. Цi зони
в основному стосуються критих мiсць, де ремонтуються, обслуговуються
або паркуються автомобiлi. Навiси, вiдкритi принаймнi з двох сторiн, не
вважаються гаражами.
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Рис. 1. Iснуючий вигляд дiлянок, одноповерхових, блокованих з надбудовою iнди-
вiдуальних гаражiв в Українi

Рис. 2. Досвiд будiвництва гаражiв «Sheds Unlimited» в США

Рис. 3. Приклади багатофункцiональних гаражiв

Для будiвництва гаража потрiбне схвалення будiвельних норм, але до-
звiл на будiвництво може бути не у всiх випадках: мiсцева влада повин-
на мати можливiсть порадити, чи потрiбен дозвiл на будiвництво, чи нi.
Дозвiл на планування не потрiбен для окремого гаража або автостоянки
за умови, що гараж використовується виключно для побутових потреб.
Будiвництво окремого гаража площею менше 30 м2 зазвичай не потре-
бує затвердження будiвельних норм, якщо площа окремого гаража менше
15 м2; площа пiдлоги гаража становить вiд 15 до 30 м2; за умови, що га-
раж знаходиться в одному метрi вiд будь-якої межi або вiн побудований в
основному з негорючих матерiалiв.

Аналiзуючи досвiд узгодження земельних правовiдносин України з Єв-
ропейськими нормами, можна узагальнити наступне. Ще в 2002 роцi пiд-
писано концепцiю загальнодержавної програми адаптацiї законодавства
України до Європейського права, в якiй «довкiлля» i «навколишнє сере-
довище» є головними i першими на черзi [1]. Закордонний досвiд США
та Великобританiї зазначає регламентне будiвництво iндивiдуальних гара-
жiв. Будiвельнi акти адмiнiстративно-полiтичних частин Об’єднаного Ко-
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ролiвства уповноважують виконавчий орган державної влади розробляти
будiвельнi регламенти, призначенi для регулювання всiх аспектiв, що сто-
суються будiвель i споруд, а також дано право визначати процедури ви-
конання будiвельного законодавства, механiзми i iнструменти контролю за
дотриманням вимог. Наприклад, в Шотландiї застосовується Закон про мi-
сцеве та просторове планування i регламенти — документи, що регулюють
питання мiсцевого мiстобудiвного планування i зонування, i встановлю-
ють процедури землевiдведення, отримання дозволiв на забудову терито-
рiй, нагляду i контролю за виконанням мiстобудiвного законодавства [2].
Правовi основи регулювання процесу будiвництва в Нiмеччинi закрiпле-
нi в наступних документах: Будiвельний Кодекс (BauGB); Типовий закон
про будiвництво (Musterbauordnung); Закон про впорядкування земельного
кадастру (GBBerG); Закон про податок на придбання земельної власностi
(GrEStG); Постанова про використаннi земельних дiлянок для будiвельних
потреб (BauNVO); Цивiльне процесуальне укладення (ZPO); Розпорядже-
ння про задоволення будiвельних потреб (BauNVO); Положення: про веде-
ння кадастрових книг (GBO); про проведення кадастрового облiку (GBV);
про спадкове право забудови (ErbbauVO); про дiяльностi маклерiв та за-
будовникiв (MaBV); про гонорари для архiтекторiв та iнженерiв (HOAI);
про пiдряд на виконання будiвельних робiт (VOB); про правовi угоди iз зе-
мельними дiлянками (GVO) [3]. Закон про зонування (Bauplanungsrecht) є
федеральним законом. Вiн визначає мету, з якою може використовуватися
майно, i чи вiдповiдає проєкт будiвлi його оточенню (тобто чи не призведе
до завдання шкоди оточенню побудова даного об’єкту). Федеральнi землi
вiдповiдають за законодавство про будiвельнi норми (Bauordnungsrecht),
яке визначає, яким чином будинки можуть проєктуватися та будуватися
з метою задоволення вимог законодавства про планування. Кожна земля
видає власнi будiвельнi норми. Однак бiльшiсть земель прийняли зразки
будiвельних норм, затвердженi органами федеральних земель, якi також
передбачають певну стандартизацiю в цiй галузi [3].

В Українi регулятори, що розробляють i приймають нормативноправовi
акти, будiвельнi норми та нормативнi документи, мають спрямовувати свою
дiяльнiсть на досягнення балансу суспiльних i державних iнтересiв, несуть
вiдповiдальнiсть перед громадянами країни, якi є кiнцевими споживачами
продукту галузi. Оцiнка вiдповiдностi та ринковий нагляд спрямованi на
доведення вiдповiдностi будiвельної продукцiї встановленим обов’язковим
вимогам та на контроль за їх виконанням. Сьогоднi на практицi в Укра-
їнi необхiдно формувати архiтектурне середовище такого виду споруд, як
гаражi, значними зусиллями не тiльки мiстобудiвникiв, архiтекторiв, зем-
левпорядникiв, але й значною державною пiдтримкою.
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До питання необхiдностi встановлення меж
територiй територiальних громад в Українi
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Нацiональний унiверситет бiоресурсiв i

природокористування України, Київ
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Визначено, що питання встановлення меж територiй територiальних громад
в Українi є досить актуальним i нагальним, оскiльки впливає на реалiзацiю
повноважень територiальної громади з питань регулювання земельних вiдносин
та охорони земель.

Ключовi слова: межа, територiальна громада.

В результатi удосконалення адмiнiстративно-територiального устрою
протягом 2015–2020 рокiв в України було визначено та затверджено 1469
територiальних громад [1]. Нерозривна територiя, в межах якої територi-
альна громада здiйснює свої повноваження щодо вирiшення питань мiсце-
вого значення вiдповiдно до Конституцiї i законiв України, як безпосере-
дньо, так i через органи мiсцевого самоврядування, є територiєю територi-
альної громади [2].

Вiдсутнiсть встановлених меж територiй територiальних громад в цi-
лому ускладнює дiяльнiсть органiв мiсцевого самоврядування та належне
виконання ними своїх повноважень, а також веде до систематичних пору-
шень земельного законодавства при управлiннi землями громади. За умов
децентралiзацiї влади, при передачi повноважень щодо розпорядження зем-
лями комунальної власностi на мiсцевий рiвень у органiв мiсцевого самов-
рядування в Українi виникла можливiсть налагодити процес управлiння
земельними ресурсами, щоб в iнтересах громади розпоряджатися наяв-
ним земельним фондом, приймати вiдповiднi рiшення щодо перерозподiлу
земель на користь громади, збiльшити мiсцевий бюджет за рахунок надхо-
джень за використання земель громади.

Межа територiї територiальної громади — умовна лiнiя на поверхнi зем-
лi (у тому числi на водному просторi), що вiдокремлює територiю однiєї
територiальної громади вiд iнших територiй [3]. Коректне визначення меж
є одним з найактуальнiших питань для територiальних громад, оскiльки
впливає в подальшому на створення повноцiнного життєвого середовища i
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сприятливих умов їх територiального розвитку, забезпечення ефективного
використання потенцiалу територiй зi збереженням їх природних ландша-
фтiв та iсторико-культурної цiнностi, з урахуванням iнтересiв власникiв
земельних дiлянок, землекористувачiв, у тому числi орендарiв, i затвер-
дженої мiстобудiвної документацiї.

Сiльськi, селищнi та мiськi ради мають можливiсть самостiйно вста-
новлювати межi вiдповiдних територiальних громад шляхом прийняття рi-
шень про розроблення, а також затвердження розроблених та погоджених
проєктiв землеустрою щодо встановлення меж територiй територiальних
громад. Встановлена межа територiальної громади дозволить визначити
дiйсну межу громади (а не умовну, зазначену на паперi) та область повно-
важень, дозволить вирiшити спiр щодо територiї мiж сусiднiми органами
мiсцевого самоврядування, якщо такi спори є, а також дозволить внести
вiдомостi про межу територiї громади до Державного земельного кадастру,
тобто отримати офiцiйний статус.

Законом України «Про землеустрiй» статтею 461 передбачено, розро-
блення проєкту землеустрою щодо встановлення меж територiй територi-
альних громад за рiшенням вiдповiдної сiльської, селищної, мiської ра-
ди [3]. Розроблена проєктна документацiя погоджується з сумiжними те-
риторiальними громадами, рiшення щодо погодження приймаються вiд-
повiдними радами в ходi сесiйних засiдань. Пiсля узгодження проєктної
документацiї з усiма сумiжними громадами, документацiю затверджує вiд-
повiдною радою.
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Формування iнвестицiйної привабливостi
земель регiонiв: мiжнародний досвiд

Багiн М.Л.
Харкiвський нацiональний унiверситет мiського

господарства iменi О.М.Бекетова, Харкiв

У результатi систематизацiї мiжнародного досвiду щодо забезпечення iнве-
стицiйної привабливостi земель регiонiв виокремленi моделi використання зе-
мель у рiзних європейських країнах та встановлено вплив центральних i дер-
жавних органiв влади на земельнi вiдносини, визначенi особливостi їх реалiза-
цiї, шляхи здiйснення орендних вiдносин.

Ключовi слова: iнвестицiйна привабливiсть, землi регiонiв, земельне адмiнiстру-
вання, мiсцеве самоврядування, ефективнiсть використання земель.
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Забезпечення iнвестицiйної привабливостi земель регiонiв здiйснює-
ться шляхом застосування провiдного мiжнародного досвiду. У цьому кон-
текстi заслуговують на увагу сучаснi системи управлiння земельними вiд-
носинами. Зокрема, особливого значення має земельне адмiнiстрування.
Ця система базується на документах:

– Land administration guidelines: with special reference to countries in
transition [1];

– United Nations-FIG Bathurst Declaration on Land Administration for
Sustainable Development [2];

– Land administration in the UNECE region. Development trends and
main principles [3];

– ISO 19152:2012 Geographic information — Land Administration
Domain Model (LADM) [4];

– INSPIRE. D2.8.I.6 Data on Specifications Cadastral Parcels — Techni-
cal Guidelines 3.1 [5].

Характеристика сучасних систем управлiння земельних вiдносин, вра-
ховуючи мiжнародний досвiд, представлена у розробках [6–7]. Поряд з
цим залишаються невирiшеними питання зростання ефективностi викори-
стання земель на регiональному рiвнi, враховуючи напрями та особливостi
забезпечення iнвестицiйної привабливостi й узагальнюючи мiжнародний
досвiд.

Виокремленi функцiї земельного адмiнiстрування, якi полягають у во-
лодiннi, оцiнцi, використаннi земель, забезпеченнi розвитку земельних вiд-
носин. У цьому контекстi заслуговує на увагу iмплементацiя функцiй су-
часної системи земельного адмiнiстрування до вiтчизняних умов.

Для забезпечення розвитку земельних вiдносин у Нiмеччинi створено
спецiальний орган — Суспiльство по управлiнню землею [8]. Розроблено
федеральний закон про планування територiй для забезпечення розвитку
земельних вiдносин.

У Францiї функцiонує Департамент по управлiння землею, у США —
комiтети по плануванню земельних вiдносин, у рамках яких розробленi та
застосовуються:

– класифiкатори зон;
– вимоги до зонування;
– встановлена щiльнiсть забудови вiдкритого простору i ферм;
– по кожному округу прийнятi схеми зонування;
– правила зонування кожного сiльського округа;
– визначенi прiоритети полiтики у вiдношеннi сiльськогосподарських

земель i вiдкритого простору [8–9].
Крiм того, визначенi параметри передачi земель у приватну власнiсть,

де враховуються державнi та суспiльнi iнтереси.
Характеристика європейських моделей, що застосовуються для форму-

вання, розподiлу та використання земель, свiдчить про можливостi та ви-
значення власникiв i користувачiв земельної дiлянки, вiдповiдних особли-
востях та обмеженнях. Представленi процеси забезпечують цiльове при-
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значення земель та їх використання й впливають на рiвень iнвестицiйної
привабливостi земельних ресурсiв.

У результатi систематизацiї мiжнародного досвiду щодо забезпечення
iнвестицiйної привабливостi земель регiонiв, виокремленi моделi викори-
стання земель у рiзних Європейських країнах та встановлено вплив цен-
тральних i державних органiв влади на земельнi вiдносини, визначенi осо-
бливостi їх реалiзацiї, шляхи здiйснення орендних вiдносин.

Систематизовано iснуюче законодавство, яке впливає на формування та
використання земель у контекстi забезпечення iнвестицiйної привабливо-
стi на регiональному рiвнi. Встановлено, що у системi земельних вiдносин
для формування iнвестицiйної привабливостi у європейських практиках
оподаткування здiйснюється на мiсцевому рiвнi. Це має важливе значення
для розвитку мiсцевого самоврядування i зростання значення територiаль-
них громад щодо формування та використання земельних ресурсiв. Крiм
того, ставка податку характеризується вiдсотковими значеннями або фiксо-
ваним значенням. Особливого значення має визначення податку органами
мiсцевого самоврядування, що характеризує вплив на забезпечення iнве-
стицiйної привабливостi земель.
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Заборона на безоплатну передачу земель державної та
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Вказано на необхiднiсть внесення змiн до пiдпункту 5 пункту 27 Роздiл X «Пе-
рехiднi положення» Земельного кодексу України. Пiдпункт 5 приносить багато
незручностей i перешкод в реалiзацiї своїх прав громадян.

Ключовi слова: земельнi вiдносини, передача земель, право власностi, воєнний
стан.

З початком повномасштабної вiйни державою було проведено низку за-
ходiв в сферi земельних вiдносин з метою запобiгання корупцiї. На сього-
днi безоплатна передача земель державної, комунальної власностi у при-
ватну власнiсть, надання дозволiв на розроблення документацiї iз земле-
устрою з метою такої безоплатної передачi, розроблення такої документацiї
забороняється [1].

У зв’язку iз затяжною вiйною пересiчнi громадяни зiштовхнулись з
такими проблемами, як неможливiстю реалiзувати свої права. Наприклад,
є великий запит на прифронтових територiях в формуваннi документацiй
для будiвництва i обслуговування житлового будинку, для будiвництва
iндивiдуальних гаражiв, для iндивiдуального садiвництва. Якщо у випадку
з присадибними дiлянками майже в 100% є правовi документи на будiвлi,
то з гаражами i дiлянками пiд садiвництво зовсiм протилежна iсторiя. На
сьогоднi, щоб розробити документацiю на такi земельнi дiлянки, а саме
проєкт землеустрою щодо вiдведення земельної дiлянки, треба дозвiл вiд
органiв мiсцевого самоврядування, що є неможливим у зв’язку з пiдп. 5
п. 27 розд.Х Земельного кодексу України.

Наразi працює програма по Є-Вiдновленню, при формуваннi запиту не-
вiд’ємною частиною є вказання iнформацiї про земельну дiлянку, а саме
кадастровий номер. Без цiєї iнформацiї громадянин не може отримати до-
помогу на вiдновлення пошкодженого або зруйнованого майна.

Питання щодо формування дiлянок пiд iндивiдуальне садiвництво та
будiвництво iндивiдуальних гаражiв має бути вiдокремлене, бо виходить
така ситуацiя, що громадянин не може реалiзувати свої права на земельну
дiлянку, яка iсторично, а iнколи i декiлька поколiнь є в його користуваннi,
i вiдповiдно сформувати запит по Є-Вiдновленню.

На нашу думку, треба iнiцiювати розгляд таких питань.
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1. Внести змiни до пiдп. 5 п. 27 розд.X ЗКУ. Заборона має дiяти тiльки
для земель сiльськогосподарського призначення.

2. Розробити механiзм спрощеної процедури набування права власно-
стi на будiвлi пiд час воєнного стану.

3. Дозволити розробляти проєкти землеустрою щодо вiдведення зе-
мельної дiлянки по рiшенням, якi були наданi до початку повномас-
штабної вiйни.

На сьогоднi вже є на розглядi ВР України вiд 28.07.2023 №9539 проєкт
про внесення змiн пiдп. 5 п. 27 розд.Х ЗКУ. Запропоновано такi змiни.

«Положення цього пiдпункту не поширюються на безоплатну передачу
земельної дiлянки у приватну власнiсть вiйськовослужбовцям Збройних
Сил України та iнших збройних формувань, спiвробiтникам правоохорон-
них органiв, особам, що мають статус учасника бойових дiй, демобiлiзо-
ваним чи звiльненим за станом здоров’я внаслiдок отримання поранення,
контузiї, калiцтва, вiдносно яких було прийнято рiшення вiдповiдної ради
про надання дозволу на розробку проєктної документацiї iз землеустрою
на конкретну земельну дiлянку до набрання чинностi цим Кодексом» [2].

Вважаю, що в такi важкi часи до цих змiн мають бути долученi такi ви-
падки, якi були описанi вище, бо така трактовка пiдпункту 5 перешкоджає
реалiзацiї прав громадян.
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Розглянуто важливi аспекти сталостi та стабiльностi земельних вiдносин в
Українi в умовах сучасних геополiтичних трансформацiй.
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деградацiя ґрунтiв.

Україна — країна з найбiльш родючими землями, країна, яка забезпечує
продуктами сiльськогосподарського призначення весь свiт, країна, яка дбає
про свої земельнi ресурси та робить все для їхнього розвитку, країна, яка
вже другий рiк перебуває у режимi воєнного часу i з усiх сил намагається
зберегти свою цiлiснiсть та незалежнiсть.
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Україна розташована в ключовому геополiтичному регiонi мiж Європою
та росiєю [6]. Її геополiтичне значення стало вiдомим у 2014 роцi, коли
Росiя анексувала Крим та пiдтримувала конфлiкт на сходi України, а зараз,
коли триває вiйна, весь свiт розумiє, наскiльки важливо зберегти не тiльки
територiальну цiлiснiсть нашої країни, а й важливiсть сталостi та стiйкостi
земельних вiдносин як частини нацiональної безпеки [1].

Україна розпочала серйознi земельнi реформи пiсля отримання незале-
жностi у 1991 роцi. Однак цей процес був неоднозначним та призводив
до проблем у земельних вiдносинах. Важливим кроком в розвитку земель-
ного законодавства стала прийняття Закону «Про оборот земель сiльсько-
господарського призначення» у 2001 роцi. Цей закон регулює власнiсть,
використання та обiг сiльськогосподарських земель в Українi [5].

Однак геополiтичнi змiни в останнi десятилiття створили новi виклики
для сталостi земельних вiдносин.

Вiд 24 лютого 2022 року змiнилася система земельних вiдносин в кра-
їнi. На протязi шести мiсяцiв були повнiстю зупиненi дiї, якi стосувалися
продажу земельних дiлянок, розробленнi технiчних документацiй iз земле-
устрою. На сьогоднiшнiй момент повнiстю закритi данi публiчної кадастро-
вої карти. Вiд початку повномасштабного вторгнення в Українi заборонено
розробляти проєкти землеустрою для приватизацiї земельних дiлянок [8].

Геодезичнi зйомки також зазнали чималих змiн. Для проведення зйом-
ки мiсцевостi з безпiлотного лiтального апарату необхiдно отримати дозвiл
у вiдповiдних iнстанцiях. Координати, необхiднi для прив’язки, на даний
момент не перебувають у вiльному доступi.

I це тiльки ряд питань, якi змiнилися чи зупинилися у сферi законо-
давчого змiсту земельних вiдносин. А якщо вникнути в питання стану
земельних ресурсiв, постає дуже погана ситуацiя.

Воєннi дiї вiдбуваються в регiонi, де сконцентрованi найбiльш родю-
чi землi свiту — чорноземи. Вибухи та артилерiйськi обстрiли призводять
до забруднення ґрунтiв вибуховими речовинами, нафтою, хiмiчними речо-
винами та iншими небезпечними речовинами. Ряд науковцiв довели той
факт, що в мiсцях розриву ракет в зразках проб ґрунту були знайденi
такi небезпечнi елементи, як уран, ртуть, цинк. Це може пошкодити родю-
чiсть ґрунту та зробити його несприятливим для сiльськогосподарського
використання.

Вiйна є причиною руйнування сiльськогосподарських угiдь, включаючи
знищення сiльськогосподарської iнфраструктури, житлових будiвель та iн-
ших об’єктiв, що використовуються для сiльськогосподарської дiяльностi.

Воєннi дiї можуть спричинити вирубування лiсiв для вiдведення мiсця
для бойових операцiй, спалювання лiсiв пiд час обстрiлiв та iншi форми
лiсової деградацiї.

Вибухи та вiдкритi пожежi пiд час воєнних дiй призводять до забрудне-
ння водних джерел нафтою, хiмiчними речовинами та iншими токсичними
речовинами. Це загрожує водним екосистемам та забезпеченню водою для
цивiльного населення.
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Воєннi дiї призводять до знищення екосистем, вбивства та вимирання
видiв тварин i рослин через стрiлянини, обстрiли та iншi види вiйськової
дiяльностi [8].

Усi цi фактори мають далекосяжнi наслiдки для довкiлля i суспiльства
в цiлому, i їх вiдновлення займе багато рокiв пiсля перемоги України.

Запровадження воєнного часу негативно вплинуло i на роботу ринку
землi в Українi.

У першi мiсяцi повномасштабного вторгнення функцiонування ринку
землi було зупинено повнiстю. Доступ до Реєстру речових прав на нерухо-
мiсть та Державного земельного кадастру було закрито, а також введено
обмеження на формування земельних дiлянок, передачу безоплатно та про-
ведення торгiв землями сiльськогосподарського призначення, якi належать
до державної та комунальної власностi. У зв’язку з цим вiдсутнiсть закон-
ної можливостi здiйснювати операцiї з нерухомим майном стала фактором.

У травнi 2022 року був вiдновлений доступу до державних реєстрiв,
тим самим ринок землi почав поступово продовжувати працювати.

З початку повномасштабного вторгнення, об’явленого в Урядi та Парла-
ментi, було вжито випереджувальних заходiв, що характеризувалися обе-
режнiстю. Початково вибрано стратегiю повного закриття доступу до ре-
єстрiв нерухомостi з метою запобiгання угодам, що не вiдбуваються на
ринкових умовах, спекуляцiям та рейдерству.

Однак для того, щоб уникнути повної зупинки ринку земель державної
та комунальної власностi пiд час воєнного стану, Уряд змушений був впро-
вадити новi механiзми. Зокрема, була затверджена спрощена процедура пе-
редачi в оренду земельних дiлянок державної та комунальної власностi, iз
застосуванням специфiчних умов.

Забезпечення сталостi та стiйкостi земельних вiдносин в Українi є ва-
жливим завданням у сучасних умовах геополiтичних турбулентностей. Гео-
полiтичний контекст, земельнi реформи та соцiально-економiчнi чинники
об’єднуються, впливаючи на земельнi вiдносини країни. Для забезпечення
сталостi необхiдно розвивати ефективне земельне законодавство, сприяти
iнвестицiям у сiльське господарство, дбати про правильну оцiнку земель-
них дiлянок, якi будуть представленi на ринку та забезпечувати справе-
дливий доступ до земельних ресурсiв. Це створить основу для стiйких та
стабiльних земельних вiдносин, якi важливi для економiчного та полiти-
чного розвитку України в майбутньому.
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Проаналiзовано особливостi використання геоiнформацiйних технологiй в
управлiннi земельними ресурсами, розглянуто функцiональнi можливостi та
склад баз даних ГIС управлiння земельними ресурсами громади.
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Земля — це найважливiший ресурс, який забезпечує майже всi аспекти
нашого соцiального та економiчного благополуччя. Тому необхiдно ефе-
ктивно управляти та розпоряджатися землею для забезпечення соцiальної
стабiльностi, сталого економiчного розвитку та справедливого оподаткува-
ння. ГIС-технологiя допомагає в управлiннi всiма аспектами управлiння та
облiку земельних ресурсiв, включаючи володiння, оцiнку, управлiння та
використання.

Реалiї облiку земель в територiальнiй громадi такi, що практично жо-
дна громада достеменно не володiє iнформацiю про свiй земельний фонд.
Як наслiдок — немає можливостi повноцiнно отримувати доходи зi спла-
ти земельного податку, вiдсутнi сприятливi умови для провадження iнве-
стицiйної дiяльностi, притаманне нерацiональне використання земельного
фонду [1].

В управлiннi земельними ресурсами можна видiлити три основнi скла-
довi: це система облiку земельних дiлянок, система їх оцiнки та система
залучення зацiкавлених сторiн та громадськостi. Геоiнформацiйна система
управлiння земельними ресурсами громади розробляється на виконання
вимог наступних нормативних документiв:

– Постанови КМУ «Про затвердження Положення про набори даних,
якi пiдлягають оприлюдненню у формi вiдкритих даних» вiд 21 жов-
тня 2015 р. №835;

– «...перелiк об’єктiв комунальної власностi, перелiк об’єктiв кому-
нальної власностi, що переданi в оренду чи iнше право користування
(з даними про умови передачi об’єктiв в оренду);
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– перелiк незадiяних земельних дiлянок i майнових об’єктiв (примi-
щень) комунальної форми власностi, якi можуть бути переданi в
користування;

– актуальнi списки власникiв/орендарiв мiсцевих земельних дiлянок.»
В даному дослiдженнi розглянемо ГIС управлiння земельними ресур-

сами громади компанiї «МагнетiкВан Мунiципальнi Технологiї». Геоiнфор-
мацiйна система представляє картографiчну платформу, що використовує
данi з державних реєстрiв, вiдкритих джерел та мiсцевих картографiчних
матерiалiв для вiзуалiзацiї та формування аналiтики про земельний фонд
громади у розрiзi земельних дiлянок, їх власникiв та користувачiв. Геоiн-
формацiйна система мiстить вiдомостi про власникiв та орендарiв земель-
них дiлянок, їх статус, нормативну грошову оцiнку, термiни дiї договорiв
оренди та багато iншої iнформацiї.

Рис. 1. Геоiнформацiйна система управлiння земельними ресурсами громади [1]

База даних геоiнформацiйної системи управлiння земельними ресурса-
ми громади мiстить (рис. 1):

– чiткi межi громади та межi населених пунктiв громади;
– земельнi дiлянки з iнформацiєю про кадастровий номер, точну пло-

щу, цiльове призначення, власникiв та орендаря, термiн дiї орен-
ди, обмеження у використаннi земель, судовi рiшення, боржникiв зi
сплати земельного податку тощо;

– картографiчнi матерiали нормативної грошової оцiнки: картограма
економiко-планувальних зон, агровиробничих груп ґрунтiв, обме-
жень земельних дiлянок;

– можливiсть оперативного доступу до адмiнiстрування та актуалiза-
цiї цифрових та електронних карт, редагування даних в реальному
часi за допомогою мобiльного додатку;

– агрохiмiчнi паспорти земельних дiлянок та проби ґрунтiв;

17



– цифровi ортофотоплани, генеральнi плани населених пунктiв, схеми
встановлення меж, картограми сiвозмiн, карти полiв та iншi карто-
графiчнi матерiали.

Можливостями геоiнформацiйної системи управлiння земельними ре-
сурсами громади є:

– вiзуалiзацiя повного та актуального земельного банку громади та
достовiрних параметрiв земельних дiлянок;

– автоматизацiя ведення земельного кадастру громади в режимi су-
мiщення з даними Державного земельного кадастру, Державного
реєстру речових прав на нерухоме майно, Реєстру судових рiшень,
податкових реєстрiв;

– монiторинг земельних ресурсiв громади: орендарiв земельних дiля-
нок, термiнiв дiї оренди, судових справ тощо;

– оперативний доступ, адмiнiстрування та актуалiзацiя картографi-
чних даних по напрямку управлiння земельними ресурсами грома-
ди (ортофотопланiв, карт ґрунтiв, сiвозмiн, нормативної грошової
оцiнки тощо);

– створення тематичних електронних карт, необхiдних для плануван-
ня охорони земель громади;

– фiксацiя звернень вiд фiзичних та юридичних осiб про порушення
земельного законодавства;

– створення системи аналiтичних звiтiв, iнформацiйних довiдок (до-
вiдка про землеволодiння, з нормативної грошової оцiнки землi, ви-
копiювання та iн.);

– аналiз земельного банку громади у режимi сумiщення з мiстобудiв-
ною документацiєю (генеральним планом, схемою планування тери-
торiї громади, детальним планом територiї тощо).
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У статтi обґрунтовано необхiднiсть перспективного планування, комплексних
пiдходiв щодо благоустрою зелених зон мiста як можливих елементiв ландша-
фту, що забезпечують рекреацiйнi функцiї. Розглянуто ступiнь впливу озеле-
нення на процес формування мiського ландшафту.
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торiї мiста, зеленi зони.

У системi розвитку сучасних мiст особливе мiсце займають пробле-
ми ландшафтно-рекреацiйних територiй, їх озеленення та благоустрiй.
Ландшафтно-рекреацiйнi територiї — невiд’ємна складова будь-якого мi-
ста, незалежно вiд його адмiнiстративного i господарського статусу. Дос-
лiдження сфери озеленення є актуальним питанням при розглядi якостi
середовища життєдiяльностi людини i соцiально-економiчного розвитку
територiй, якi потребують удосконалення процесу регулювання, та бла-
гоустрою ландшафтiв мiста.

Необхiдно зазначити, що озеленення у загальнiй системi зовнiшнього
благоустрою мiст має велике значення. Зеленi насадження значно зменшу-
ють загазованiсть повiтря, вiдiграють роль своєрiдного фiльтру, позитивно
впливають на мiкроклiмат в мiстi, дiючи тим самим на тепловий режим,
вологiсть i ступiнь рухомостi повiтря. Безлiч видiв декоративних рослин
створюють широкi можливостi для ландшафтно-архiтектурних композицiй
i планування зелених зон у цiлому.

Зважаючи на значущiсть та особливiсть галузi, дуже важливим є пла-
нування комплексного озеленення мiст за допомогою новiтнiх технологiй в
iнженернiй галузi.

До комплексного складу сучасної системи озеленення мiста слiд вклю-
чати мiськi i примiськi насадження, якi за функцiональними ознаками роз-
подiляються на насадження загального, обмеженого користування i спецi-
ального призначення. Необхiдно вказати, що мiськi зеленi зони визнача-
ють, виходячи з площ озеленення загального користування (сквери, парки,
бульвари, сади). Саме цi територiї створюють буфер зелених зон мiста, що
забезпечують стiйкiсть рекреацiйної функцiї [1].

На сьогоднiшнiй день недостатньо проводиться робiт для реалiзацiї за-
дач та стратегiчних цiлей, якi забезпечують мiсто ландшафтно-рекреацiй-
ними зонами, i це суттєво вiдображається на довкiллi. Слiд розширити
практику планування щодо комплексного пiдходу озеленення мiст неза-
лежно вiд їх масштабiв. Розкриття певних аспектiв знаходимо у роботах
А.Д.Жирнова, В. В.Пушкаря та iн.

Сучаснi теоретичнi дослiдження формуються на узагальненнi теорети-
чних засад щодо органiзацiї комплексних пiдходiв благоустрою i озелене-
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ння територiї ландшафтно-рекреацiйних зон мiст.
Система благоустрою означає розробку i реалiзацiю тiєї сукупностi пiд-

ходiв, якi спрямованi на створення i розвиток естетичного та соцiально-
екологiчно органiзованого мiського середовища в поєднаннi з комфортним
процесом експлуатацiї територiї. Найважливiшими складовими частина-
ми цього середовища є архiтектурно-планувальна органiзацiя територiї,
реконструкцiя зелених насаджень, правильне i цiкаве розмiщення малих
архiтектурних форм на ландшафтних об’єктах [2].

Комплексна органiзацiя ландшафтно-рекреацiйних територiй з залуче-
нням iнженерних рiшень передбачає наступнi планувальнi заходи:

1) безперервнiсть озеленення внутрiшньо мiських територiй з включе-
нням позамiської межi (лiсiв, водойм, лукiв);

2) видiлення спецiальних рекреацiйних зон, що призначенi для вiдпо-
чинку населення з включенням iнженерних упорядкованих комунi-
кацiй;

3) встановлення спецiальних режимiв користування для окремих
об’єктiв-заповiдникiв, заказникiв, меморiалiв, пам’ятникiв садово-
паркового мистецтва з залучення iнженерних рiшень;

4) органiзацiя необхiдного iнженерного рiвня благоустрою мiських те-
риторiй з розвитком дорiг, прибудовою стоянок, мiсць вiдпочинку;

5) здiйснення системного догляду за насадженнями на озеленених те-
риторiях за допомогою сучасних технологiчних iнженерних пристро-
їв [1, 2].

Ландшафтно-рекреацiйнi територiї мiста насамперед повиннi мати зда-
тнiсть витримувати вiдповiдне число вiдвiдувачiв без деградацiї приро-
дних компонентiв середовища та нанесення шкоди культурно-iсторичним
та архiтектурно-художнiм об’єктам. Зеленi зони мiста мають бути тiсно
пов’язанi з планувальною структурою мiста.
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У цiй роботi дослiджується вплив росiйської збройної агресiї на цiни на землю
та нерухомiсть в Українi за допомогою геоiнформацiйного моделювання. Висвi-
тлено важливiсть даного дослiдження, окресленi джерела даних та програмнi
засоби, що використовуються. Продемонстровано вiзуалiзацiю цiн на земельнi
дiлянки Днiпропетровської областi, яка свiдчить про значнi просторовi розбi-
жностi.

Ключовi слова: геоiнформацiйне моделювання, цiни на землю, нерухомiсть, оку-
пацiя, деокупацiя, росiйська збройна агресiя.

Актуальнiсть. Росiйська збройна агресiя проти України, що розпоча-
лася 24 лютого 2022 року, суттєво вплинула на всi сфери життя укра-
їнського суспiльства, включно з ринком землi та нерухомостi. Внаслiдок
бойових дiй, окупацiї та деокупацiї територiй, цiнова ситуацiя на ринку
землi та нерухомостi зазнала значних змiн, тому вивчення та моделювання
цiн в умовах вiйни є надзвичайно актуальним завданням.

Метою роботи є оцiнка впливу росiйської збройної агресiї на ринок
землi та нерухомостi в Українi через застосування геоiнформацiйного мо-
делювання. Дослiдження спрямоване на аналiз просторового розподiлу цiн
на нерухомiсть у зонi конфлiкту, прогнозування їхньої динамiки та визна-
чення перспективних районiв для iнвестування. Результати дослiдження
можуть бути корисними для розробки ефективних стратегiй вiдновлення
ринку та прийняття обґрунтованих рiшень державними органами, iнвесто-
рами та власниками нерухомостi.

Основний матерiал. Геоiнформацiйне моделювання цiн на землю та
нерухомiсть в Українi вiдiграє значну роль в умовах росiйської збройної
агресiї. Воно дозволяє:

1. Проаналiзувати просторовий розподiл цiн на землю та нерухомiсть
в залежностi вiд рiзних факторiв, таких як:

– наявнiсть або вiдсутнiсть бойових дiй, оскiльки цiни на зем-
лю та нерухомiсть в зонах бойових дiй значно нижчi, нiж в
безпечних регiонах;

– ступiнь окупацiї/деокупацiї: цiни на землю та нерухомiсть на
окупованих та деокупованих територiях зазвичай нижчi, нiж у
зонах, що не окуповувалися;

– iнфраструктура: цiни на землю та нерухомiсть в регiонах з роз-
виненою iнфраструктурою значно вищi, нiж в регiонах з пога-
ною iнфраструктурою;
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– екологiчнi фактори: цiни на землю та нерухомiсть в регiонах зi
сприятливими екологiчними умовами значно вищi, нiж в регiо-
нах з несприятливими екологiчними умовами.

2. Прогнозувати динамiку цiн на землю та нерухомiсть в майбутньому.
3. Визначити перспективнi райони для iнвестування в землю та неру-

хомiсть.
При дослiдженнi таких питань можна використовувати наступнi дже-

рела даних та програмнi засоби:
– державнi органи, такi як Державна служба України з питань геоде-

зiї, картографiї та кадастру, Державна податкова служба України;
– аналiтичнi центри — ННДI «Iнститут регiональних дослiджень»

НАН України;
– онлайн-платформи, наприклад, https://dom.ria.com/,

https://land.gov.ua/.
У даному дослiдженнi виявлено динамiку цiн на земельнi дiлянки сiль-

ськогосподарського призначення Днiпропетровської областi. Для цього з
сайту https://dom.ria.com/ було зiбрано данi про цiни на земельнi дiлян-
ки. Зiбранi данi були вiдiбранi за наступними критерiями: дiлянка має
бути сiльськогосподарського призначення, площа — вiд 1 га.

Далi за допомогою ArcGIS на карту Днiпропетровської областi було на-
несено точки з координатами дiлянок. Для вiзуалiзацiї просторового роз-
подiлу цiн на землю було створено полiгони Вороного.

Аналiз результатiв. Пiвденнi територiї, якi межують з окупованими те-
риторiями Запорiзької областi та деокупованими територiями Херсонської
областi, а також схiднi територiї мають нижчi цiни порiвняно з пiвнiчними
i пiвнiчно-захiдними дiлянками (рис. 1). Найвищi цiни на земельнi дiлян-
ки спостерiгаються в центральних, пiвнiчних i захiдних районах Днiпро-
петровської областi.

Рис. 1

22

https://dom.ria.com/
https://land.gov.ua/
https://dom.ria.com/


Висновки. Геоiнформацiйне моделювання цiн на землю та нерухомiсть
в Українi в ходi росiйської збройної агресiї є важливим iнструментом для
оцiнки впливу вiйни на ринок землi та нерухомостi, визначення районiв
з найбiльшим ризиком зниження цiн та розробки заходiв щодо пiдтримки
ринку. У даному дослiдженнi проаналiзовано функцiї ГIС для моделюва-
ння стану та динамiки цiн на земельнi дiлянки, обрано доступнi джерела
даних та платформу для їх обробки та проведено експериментальнi дос-
лiдження територiального розподiлу цiн на землю в середовищi ArcGIS,
намiчено напрями подальшого дослiдження.
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Визначення актуальних задач сучасного аграрного виробництва є пробле-
мою подальшого розвитку сiльськогосподарського виробництва на iнновацiй-
нiй платформi. Однiєю з технологiй, яка може забезпечити високу рентабель-
нiсть аграрного виробництва, є система прецизiйного землеробства, що до-
зволяє правильно i точно регулювати норму висiву сiльськогосподарських куль-
тур, внесення добрив, засобiв захисту рослин (ЗЗР), зрошення вiдповiдно до
властивостей ґрунту, рельєфу, метеорологiчних умов та ряду iнших факто-
рiв. Це дозволяє оптимiзувати використання ресурсiв сiльськогосподарських
пiдприємств для кожної дiлянки поля i покращити продуктивнiсть рослин на
пiдставi даних про структуру ґрунту, pH, поживних елементiв та карт вро-
жайностi.

Ключовi слова: прецизiйне землеробство, система глобального позицiювання, гео-
iнформацiйнi технологiї, дистанцiйне зондування Землi.

Актуальнiсть теми. Для пiдвищення конкурентоспроможностi агро-
промисловий комплекс (АПК) України потребує впровадження iнновацiй-
них технологiй. Широке впровадження цих технологiй в усiх сферах дiяль-
ностi сiльськогосподарських пiдприємств уможливлює зростання проду-
ктивностi працi, економiї рiзних видiв ресурсiв, сприяє скороченню витрат
i зниженню собiвартостi аграрно-продовольчої продукцiї, нарощуванню об-
сягiв та пiдвищенню ефективностi виробництва, як, для потреб продоволь-
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чої безпеки України, так i для зростання експорту. Це спонукає сiльгоспви-
робникiв шукати шляхи iнновацiйних технологiй пiдвищення ефективностi
вирощування сiльськогосподарських культур, їх врожайностi, забезпече-
ння якостi та екологiчної безпеки виробництва продукцiї рослинництва,
зменшення витрат за рахунок рацiонального використання технiки.

Постановка проблеми. Однiєю з актуальних проблем сьогодення є
проблема модернiзацiї аграрного виробництва. Перехiд на диференцiй-
нi технологiї прецизiйного землекористування є новаторським пiдходом у
землекористуваннi, в основi якого лежить управлiння продуктивнiстю по-
сiвiв, що враховує просторово-часову варiабельнiсть середовища iснування
рослин. Саме в рамках парадигми прецизiйного землеробства з’являється
можливiсть здiйснення глибокої iнтеграцiї останнiх досягнень у сферi iн-
формацiйних i геоiнформацiйних технологiй, дистанцiйного зондування
Землi, штучного аналiзу та великих масивiв даних в рослинництво.

Аналiз останнiх дослiджень i публiкацiй. Значний вклад в аналiз
розвитку АПК України внесли вченi Молдован Л., Новаковський Л., Пас-
хавер Б., Саблук П., Третяк А., Шубравська О.В. та ряд iнших. Пробле-
мам впровадження технологiй прецизiйного землеробства присвяченi працi
Анiскевича Л., Войтюка Д., Гарама В., Макаренко М., Ткаченка О., Ци-
ганенка М. Проте, визнаючи наукову i практичну цiннiсть розробок на-
званих авторiв, треба вiдзначити, що проблема застосування технологiй
прецизiйного землеробства в систему сучасного рослинництва ще далека
вiд вирiшення i потребує наукових дослiджень.

Виклад основного матерiалу. Сiльське господарство в Українi — одна
з ключових галузей економiки, яка забезпечує населення продовольством
та слугує джерелом сировини для багатьох галузей промисловостi. Украї-
на має доволi потужний потенцiал земельних ресурсiв, проте ефективнiсть
їх використання характеризується досить низьким рiвнем. За словами ди-
ректора Нацiонального наукового центру «Iнститут землеробства НААН»
В.Камiнського, iз 60,3 млн га земель 71% (41,8 млн га) становлять сiль-
ськогосподарськi угiддя, що налiчують 33,19 млн га рiллi (55%), 7,63 млн
га кормових угiдь, сiножатей та пасовищ (12,6%). При цьому ефектив-
нiсть використання земель сiльськогосподарського призначення в Українi
є значно нижчою, нiж у середньому по Європi [1].

Рiвень розораностi земель у свiтi представлений на рис. 1.
Аналiз рис. 1 свiдчить, що екстенсивнiсть використання посiвних площ

себе не виправдовує. Не виправдовує також i надмiрне використання тру-
дового потенцiалу.

В Українi в сiльськогосподарськiй галузi задiяно понад 16% населення
(у середньому по розвинутих країнах, згiдно з дослiдженнями FAO, цей
показник не перевищує 9%), проте кiлькiсть доданої вартостi, виробле-
ної одним працiвником, становить «всього» 2 500 доларiв США на рiк, у
США цей показник становить 51 000 доларiв, Румунiї — 9 700, Польщi —
3000 [2].

Система прецизiйного землеробства дозволяє пiдвищити ефективнiсть
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Рис. 1. Рiвень розораностi земель у свiтi [2]

i точнiсть всiх сiльськогосподарських операцiй: обробки ґрунту, посiву,
обприскування, внесення добрив i збирання врожаю.

Впровадження такої системи потребує нового мислення, пiдготовки
квалiфiкованих кадрiв, забезпечення пiдприємств сучасною iнформацiйно-
комунiкативною i обчислювальною технiкою, наявнiстю методiв математи-
чного моделювання, засобiв автоматизацiї, нових iнформацiйних техноло-
гiй, передусiм геоiнформацiйних, та засобiв штучного iнтелекту.

Об’єктом прецизiйного землеробства виступає не поле загалом, а кожна
його окрема частина (дiлянка) зi своїми характеристиками (рельєфу, ро-
дючостi, рослинного складу, кислотностi, кiлькiстю рухомого азоту, калiю,
магнiю, фосфору, вологостi тощо).

Змiннi норми внесення засобiв захисту рослин, мiнеральних i органi-
чних добрив, полив необхiдно регулювати вiдповiдно до топографiчного
профiлю поля, де враховується висота, нахил та аспект, щоб забезпечи-
ти максимальний врожай з мiнiмальними втратами ресурсiв. На пiдставi
зiбраних i опрацьованих даних на всiх дiлянках поля визначають i обґрун-
товують агротехнiчнi способи вирощування конкретних сiльськогосподар-
ських культур.

Визначити характеристики родючостi ґрунту неможливо без аналiзу
проб за показниками величини pH, загального вмiсту гумусу, валового та
рухомих сполук фосфору, калiю, азоту тощо. Зiбранi данi разом з даними
про локальнi особливостi ґрунту i клiматичнi умови регiону використовую-
ться для планування висiву, розрахунку внесення добрив, засобiв захисту
рослин тощо.

Де факто — це оптимальне управлiння землеробством для кожного
квадратного метра поля.

Висновки. Застосування технологiй прецизiйного землеробства дозво-
ляє iстотно пiдняти врожайнiсть культур та значно зекономити ресурси.

Використання iнновацiйних технологiй системи глобального позицiю-
вання (GPS), геоiнформацiйних систем (ГIС), дистанцiйного зондування
Землi (ДЗЗ) для технологiї точного землеробства дозволяє оптимiзувати
аграрнi процеси, зокрема:
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– мультиспектральнi космiчнi знiмки дозволяють аналiзувати змiни в
навколишньому середовищi;

– наземнi проби ґрунту беруться з менших дiлянок, порiвняно з тра-
дицiйними методами;

– використання автоматичних пробовiдбiрникiв замiсть ручних бурiв
пiдвищує ефективнiсть;

– навiгацiйне обладнання дозволяє точно визначити мiсце вiдбору
проб ґрунту;

– спецiалiзоване програмне забезпечення автоматизує складання кар-
тограм i розрахунок доз добрив;

– диференцiйований пiдхiд до внесення добрив забезпечує ефективне
їх використання;

– точне внесення добрив сприяє збереженню навколишнього приро-
дного середовища.

В результатi застосування сучасних технологiй можна досягти бiльш
ефективного i екологiчно безпечного використання ресурсiв у сiльському
господарствi.
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Розкрито поняття землеустрою нацiональних природних паркiв, їх основнi
функцiї та завдання, описано процес функцiонального зонування їх терито-
рiй. Розглянуто принципи та iнструменти землеустрою, якi застосовуються
для управлiння територiями НПП з метою забезпечення збереження природних
комплексiв, сталого розвитку та регулювання рекреацiйної дiяльностi.

Ключовi слова: нацiональний природний парк, землеустрiй, зонування територiї.

Проблема чiткого визначення термiну «нацiональний парк» та його зем-
леустрою є актуальною, оскiльки кiлькiсть нацiональних паркiв постiйно
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зростає й виникає необхiднiсть управлiння цими територiями для забез-
печення сталого розвитку, збереження бiорiзноманiття та екологiчної ста-
бiльностi.

Вперше унiфiкувати концепцiю нацiонального парку вирiшили на Х се-
сiї Генеральної асамблеї Мiжнародного союзу охорони природи у 1969 ро-
цi. З 1978 року iснує мiжнародна типологiя природоохоронних територiй,
що включає 10 базових категорiй, якi вiдрiзняються своїм цiльовим при-
значенням. При цьому завдання нацiональних паркiв були сформульованi
таким чином: «збереження унiкальних i репрезентативних зразкiв природи
й бiотичних угрупувань, генетичних ресурсiв, зникаючих видiв тварин i
рослин для пiдтримання стабiльностi й рiзноманiття бiосфери, збереження
природних й живописних дiлянок з науковою, освiтньою i рекреацiйною
метою». У 1992 р. на IV Всесвiтньому Конгресi по Нацiональним паркам
i Охоронним територiям основнi функцiї було сформульовано так: 1) збе-
реження бiологiчного рiзноманiття; 2) пiдтримка екологiчного балансу й
високої якостi навколишнього середовища; 3) розвиток туризму й рекре-
ацiї. Виокремлено додатковi функцiї: 1) науковi дослiдження; 2) охорона
дикої флори й фауни; 3) охорона природних i культурних пам’яток; 4) еко-
логiчна освiта. Також до можливих функцiй нацiональних паркiв вiднесено
«рацiональне використання природних ресурсiв».

Згiдно з Законом України «Про природно-заповiдний фонд України»
нацiональнi природнi парки є природоохоронними, рекреацiйними, куль-
турно-освiтнiми, науково-дослiдними установами загальнодержавного зна-
чення, що створюються з метою збереження, вiдтворення i ефективного
використання природних комплексiв та об’єктiв, якi мають особливу приро-
доохоронну, оздоровчу, iсторико-культурну, наукову, освiтню та естетичну
цiннiсть.

Iсторiя функцiонування нацiональних природних паркiв в Українi роз-
починається з 1980 року зi створення Карпатського державного нацiональ-
ного природного парку. За перiод з 1980 по 1998 р. було створено лише
8 НПП, зокрема Шацький НПП (1983) у Волинськiй областi, «Синевир»
(1989) у Закарпатськiй областi. Незначний прирiст кiлькостi дослiджува-
них природоохоронних територiй припав на перiод з 1999 по 2008 р. Почи-
наючи з 2009 року чисельнiсть НПП збiльшується швидкими темпами.

Нинi ПЗФ України включає 8633 територiї та об’єкти загальною пло-
щею 4,1 мiльйона га — це 6,8% країни. Cтатус нацiональних природних
паркiв мають 53 природоохоронних територiї, з них 42 пiдпорядковано
Мiндовкiлля, 7 — Держлiсагенству, 4 — Державному Управлiнню Спра-
вами. Найбiльше НПП розташовано в Iвано-Франкiвськiй (5), Херсон-
ськiй (5), Львiвськiй (5) областях. Жодного нацiонального парку не iснує
на територiї Днiпропетровської, Кiровоградської, Житомирської областей.
Найбiльшим за площею нацiональним природним парком в Українi є «По-
дiльськi Товтри», розташований у Хмельницькiй областi. Найменшим i
єдиним, створеним у межах мiста, є Голосiївський НПП у Києвi. Держав-
ною стратегiєю регiонального розвитку на 2021–2027 роки, передбачено
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розширення площi ПЗФ до 15% вiд загальної територiї країни у 2027
роцi.

Вiдповiдно до Закону України «Про природно-заповiдний фонд», спи-
раючись на Положення про нацiональний природний парк i Проєкт орга-
нiзацiї територiї НПП, проводиться зонування, а також встановлюються
заборони й дозволи рекреацiйної та iншої дiяльностi на цiй територiї. Згi-
дно українського законодавства, подiл територiй нацiональних природних
паркiв передбачає такi функцiональнi зони:

– заповiдна зона призначена для охорони та вiдновлення найбiльш
цiнних природних комплексiв, режим якої визначається вiдповiдно
до вимог, встановлених для природних заповiдникiв;

– зона регульованої рекреацiї, в межах якої проводяться коротко-
строковий вiдпочинок та оздоровлення населення, огляд особливо
мальовничих i пам’ятних мiсць; у цiй зонi дозволяється влаштува-
ння та вiдповiдне обладнання туристських маршрутiв i екологiчних
стежок; тут забороняються рубки лiсу головного користування, про-
мислове рибальство, мисливство, iнша дiяльнiсть, яка може нега-
тивно вплинути на стан природних комплексiв та об’єктiв заповiдної
зони;

– зона стацiонарної рекреацiї призначена для розмiщення готелiв,
мотелiв, кемпiнгiв, iнших об’єктiв обслуговування вiдвiдувачiв пар-
ку; тут забороняється будь-яка господарська дiяльнiсть, що не
пов’язана з цiльовим призначенням цiєї функцiональної зони або
може шкiдливо вплинути на стан природних комплексiв та об’єктiв
заповiдної зони i зони регульованої рекреацiї;

– господарська зона, у межах якої забороняються рубки головного
користування i проводиться господарська дiяльнiсть, спрямована на
виконання покладених на парк завдань, знаходяться населенi пунк-
ти, об’єкти комунального призначення парку, а також землi iнших
землевласникiв та землекористувачiв, включенi до складу парку, на
яких господарська та iнша дiяльнiсть здiйснюється з додержанням
вимог та обмежень, встановлених для зон антропогенних ландша-
фтiв бiосферних заповiдникiв.

Абсолютна бiльшiсть НПП України мають невеликi заповiднi зони зi
суворою охороною (в середньому 10–20 % вiд загальної площi парку), а на
iншiй територiї, а це, в середньому, 80–90% територiї, куди входять рекре-
ацiйна i господарська зони, допускається i проводиться лiсогосподарська
дiяльнiсть й iншi форми втручання людини в природнi процеси. Зонування
територiй нацiональних природних паркiв здiйснюється для всiх iсную-
чих нацiональних паркiв, але зi специфiкою схем зонування для кожного
об’єкта. Наприклад, якщо порiвняти схеми зонування Карпатського i Ша-
цького НПП, то у першому заповiдна зона складається з двох масивiв,
один iз яких розташований у захiднiй частинi територiї, а другий займає
пiвденну частину парку. Для Шацького НПП теж характернi зовнiшнє
розмiщення й кластерна структура заповiдної зони, але зона iнтенсивного
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рекреацiйного використання розташована у центральнiй частинi терито-
рiї [1]. Отже, важливою складовою функцiонального зонування НПП є
видiлення зон регульованої i стацiонарної рекреацiї, яке вiдрiзняє даний
тип заповiдання вiд зонування територiї заповiдникiв.

Розроблення Проєкту органiзацiї територiї НПП складається з шести
стадiй: збiр даних про парк → визначення прiоритетiв i проблем → визна-
чення стратегiї розвитку парку на десять рокiв → розробка п’ятирiчного
плану заходiв → узагальнення засобiв та ресурсiв, необхiдних для ви-
конання Проєкту органiзацiї територiї → пiдготовка вступної частини та
додаткiв, вiдповiдно до яких виконується комплекс робiт.

Основнi принципи землеустрою в НПП України, спрямованi на забез-
печення гармонiйної взаємодiї людини i природи, пiдтримання екосистем
та збереження унiкальних природних об’єктiв, включають:

– зонування територiй: встановлення рiзних зон з огляду на природнi
умови, класифiкацiю територiй на заповiднi, рекреацiйнi, господар-
ськi функцiональнi зони;

– збереження бiорiзноманiття та екосистем: розробка заходiв для пiд-
тримання рiзноманiття видiв та збереження їх природних середо-
вищ; захист унiкальних екосистем вiд антропогенного впливу;

– сприяння сталому розвитку: реалiзацiя принципiв сталого викори-
стання природних ресурсiв на територiї парку; впровадження еколо-
гiчно чистих технологiй та методiв господарювання;

– управлiння водними ресурсами: збереження та охорона водних ре-
зервiв та екосистем; регулювання використання водних ресурсiв для
запобiгання забруднення та деградацiї водних екосистем;

– ландшафтне планування: органiзацiя рекреацiйних та туристичних
зон з урахуванням природних особливостей; регулювання забудови
та iнфраструктурних об’єктiв для збереження ландшафтного хара-
ктеру [2].

Iнструменти землеустрою НПП України використовуються для регулю-
вання, планування та ефективного управлiння територiями з урахуванням
природних особливостей та забезпеченням сталого розвитку. Основнi iн-
струменти землеустрою включають:

– земельне законодавство: визначення правового статусу та режиму
використання земельних дiлянок у НПП; встановлення правил зем-
лекористування та обмежень для забезпечення збереження приро-
дних ресурсiв;

– зонування та класифiкацiя територiй: визначення меж та функцiо-
нального призначення рiзних зон на територiї парку; класифiкацiя
земель за їх природно-екологiчними особливостями для подальшого
управлiння;

– контроль за землекористуванням: механiзми контролю за дотриман-
ням режимiв використання земель та обмежень на територiї парку;
монiторинг за будiвництвом та iншими змiнами в землекористуван-
нi, що можуть вплинути на стан довкiлля;
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– геоiнформацiйнi системи (ГIС): застосування ГIС для аналiзу та вi-
зуалiзацiї геопросторових даних про природнi об’єкти, воднi ресур-
си, лiсовi масиви та iншi елементи ландшафту; використання ГIС
для планування маршрутiв рекреацiї та визначення зон для вiднов-
лення природи;

– стратегiї управлiння та розвитку: розробка довгострокових стратегiй
для управлiння та розвитку територiй природних паркiв; врахування
наукових даних та громадської думки для формулювання стратегi-
чних цiлей та завдань.

Цi iнструменти дозволяють ефективно управляти та забезпечувати ста-
ле використання земель у нацiональних природних парках України, сприя-
ючи збереженню природної спадщини та розвитку екологiчно збалансова-
них територiй. Для оптимiзацiї землеустрою НПП необхiдно провести ре-
тельний аналiз ефективностi землеустрою, збiльшити участь громадсько-
стi, вдосконалити механiзми контролю та монiторингу за використанням
земель та природних ресурсiв, розробити та впровадити стратегiї сталого
розвитку для забезпечення екологiчно збалансованого управлiння.
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Для здiйснення ефективного землеустрою територiальних громад та за-
безпечення належної юридичної бази для управлiння земельними ресурса-
ми першим i вкрай важливим кроком є встановлення меж територiй тери-
торiальних громад, яке здiйснюється шляхом розроблення i затвердження
вiдповiдних проєктiв землеустрою.

Розроблення проєктiв землеустрою щодо встановлення меж територiй
територiальних громад регулюється ст. 46-1 Закону України «Про земле-
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устрiй» [1]. Водночас, зазначена законодавча норма з’явилася вiдносно не-
щодавно — 28 квiтня 2021 року, а реальнi роботи активно почали викону-
ватися лише у 2023 роцi, через що значна кiлькiсть практичних аспектiв
розроблення таких проєктiв залишається неврегульованою.

По-перше, вiд початку повномасштабного вторгнення i до сьогоднi за-
критою залишається Публiчна кадастрова карта [2]. Лише нещодавно (про-
тягом останнiх двох мiсяцiв) сертифiкованi iнженери-землевпорядники по-
чали отримувати доступ до неї.

По-друге, хоча на Публiчнiй кадастровiй картi наявний шар «Межi те-
риторiальних громад», в ньому наведена iнформацiя, надана Мiнiстерством
розвитку громад та територiй України, яка є орiєнтовною. Натомiсть шар
«АТУ» мiстить вже офiцiйну iнформацiю, проте — лише про межi населе-
них пунктiв. А от для вiдображення меж територiальних громад, внесених
на пiдставi проєктiв землеустрою, окремого шару немає.

По-третє, досi вiдсутня можливiсть автоматизованого отримання коор-
динат зареєстрованих в кадастрi об’єктiв АТУ. Наразi для цього необхiдно
звертатися до обласних управлiнь Держгеокадастру з офiцiйними запита-
ми, i часто ми не отримуємо належний результат навiть пiсля тривалого
очiкування.

По-четверте, численнi накладки i помилки в геометрiї земельних дiля-
нок призводять до перетину їх межею громади, що може порушити права
землевласникiв i землекористувачiв i стати причиною для вiдмови у пого-
дженнi проєкту землеустрою чи реєстрацiї межi у Державному земельному
кадастрi.

По-п’яте, проєктування ускладнює вiдсутнiсть планово-картографiчних
матерiалiв належної якостi, особливо на територiї за межами населених
пунктiв.

По-шосте, п. 2 ч. 3 ст. 186 Земельного кодексу України передбачено, що
проєкти землеустрою щодо встановлення меж територiй територiальних
громад погоджуються сiльськими, селищними, мiськими радами сумiжних
територiальних громад [3]. Проте деякi громади можуть одразу погодити
проєкт, а iншi — висунути зауваження до нього. В результатi врахування
цих зауважень змiнюється проєктна межа i, вiдповiдно, площа громади.
Внаслiдок цього в рiшеннях про погодження одного проєкту можуть фi-
гурувати рiзнi площi, що також може викликати питання у кадастрового
реєстратора.

По-сьоме, сам процес погодження проєкту є тривалим, а земельний
кадастр — динамiчним. У ньому з’являються новi дiлянки, зникають чи
перемiщуються iснуючi. Тому до моменту реєстрацiї у Державному зе-
мельному кадастрi проєкти землеустрою щодо встановлення меж територiй
територiальних громад доводиться по декiлька разiв переробляти.

Наостанок, вiдповiдно до Земельного кодексу України, спори мiж тери-
торiальними громадами вирiшуються лише в судовому порядку, а механi-
зми досудового регулювання — вiдсутнi, що також може звести нанiвець
усi результати роботи [3].
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Висновки. Необхiдно на законодавчому рiвнi запровадити обов’язкове
встановлення меж територiй територiальних громад на пiдставi вiдповiд-
них проєктiв землеустрою до розроблення комплексних планiв просторово-
го розвитку на їх територiю. Також варто спростити доступ сертифiкованих
iнженерiв-землевпорядникiв до вiдомостей про координати об’єктiв АТУ,
наприклад, шляхом отримання їх через електронний кабiнет. Доцiльно по-
кращити вiдображення вiдомостей про затвердженi межi територiальних
громад на Публiчнiй кадастровiй картi, а саме: винести їх в окремий шар з
умовними позначеннями, вiдмiнними вiд шару «АТУ»; при натисканнi пiд-
свiчувати обраний об’єкт, оскiльки вiн може бути мультиполiгоном. Крiм
цього, варто запровадити медiацiю як механiзм досудового врегулювання
спорiв мiж громадами.

Список використаних джерел

1. Закон України «Про землеустрiй» вiд 22.05.2003 №858-IV.
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/858-15#n1134

2. Публiчна кадастрова карта України. https://map.land.gov.ua

3. Земельний кодекс України. Закон України вiд 25.10.2001 №2768-III.
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/2768-14#Text

УДК 33:332.5

Земельнi ресурси як об’єкт
iнвестицiй територiальних громад

Iщенко Н.Ф.
Нацiональний авiацiйний унiверситет, Київ

nataliia.ishchenko@npp.nau.edu.ua

Розглянуто використання земельних дiлянок територiальних громад як об’єк-
тiв iнвестування. Проведено розрахунки основних показникiв, якi харак-
теризують їх iнвестицiйну привабливiсть. Сформовано пропозицiї щодо роз-
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Вiдповiдно до закону України «Про iнвестицiйну дiяльнiсть» iнвести-
цiями є всi види майнових та iнтелектуальних цiнностей, що вкладаються
в об’єкти пiдприємницької та iнших видiв дiяльностi, в результатi якої
створюється прибуток та досягається соцiальний та екологiчний ефект.

До такими цiнностей вiдносять кошти, цiльовi банкiвськi вклади, паї;
рухоме та нерухоме майно (будинки, споруди, устаткування та iншi ма-
терiальнi цiнностi); майновi права iнтелектуальної власностi; сукупнiсть
технiчних, технологiчних, комерцiйних та iнших знань, оформлених у ви-
глядi технiчної документацiї, навикiв та виробничого досвiду, необхiдних
для органiзацiї того чи iншого виду виробництва; права користування зем-
лею, водою, ресурсами, будинками, спорудами, обладнанням, а також iншi
майновi права [3].
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За сучасних умов повноцiнний економiчний та соцiальний розвиток
територiальних громад неможливий без залучення зовнiшньої фiнансової
пiдтримки, тобто iнвестицiй та iнвестицiйної дiяльностi. Земельнi ресурси
є найкращими об’єктами для їх залучення.

Для визначення найкращого варiанта використання об’єкта пiд iнвести-
цiї необхiдно розрахувати показники, якi найбiльш точно охарактеризують
реалiзацiю iнвестицiй. Як правило, такими показники є чиста приведена
вартiсть (цiннiсть) проєкту NVP; термiн окупностi проєкту Tk; коефiцiєнт
доходiв i витрат k; коефiцiєнт прибутковостi g; внутрiшня норма прибутко-
востi IRR [1].

Для прикладу було обрано три земельнi дiлянки, якi знаходяться на
територiї Кам’янської територiальної громади Черкаської областi. Всi вони
мають аналогiчнi характеристики щодо розмiрiв площi, мiсця розташуван-
ня, цiльового призначення, вiдносяться до земель житлової та громадської
забудови та є комунальною власнiстю [2].

В таблицi 1 надано зведену таблицю розрахункiв вищевказаних пока-
зникiв по кожному об’єкту.
Табл. 1. Показники, якi характеризують iнвестицiйну привабливiсть земельних
дiлянок

Номер
земельної
дiлянки

NVP, чиста
приведена
вартiсть

(цiннiсть),
млн грн

IRR, внутрiшня
норма

прибутковостi
(рентабельнiсть)

Tk, термiн
окупностi
проєкту,

рокiв

g, коефiцiєнт
прибутковостi

k, коефiцiєнт
доходiв i
витрат

1 9,3 47% 4 1,7 1,22
2 3,8 43% 4 1,3 1,1
3 11,78 39% 5–7 1,3 0,9

За даними таблицi можна зробити висновок про те, що найбiльш прива-
бливим об’єктом для iнвестицiй є земельна дiлянка пiд номером 1, оскiль-
ки її показники є найвищими, а саме: термiн окупностi розпочинається на
4-му роцi, рентабельнiсть складає 47%, чиста приведена вартiсть дорiвнює
9,3 млн грн, коефiцiєнт прибутковостi дорiвнює 1,7.

Отже, для проведення iнвестицiйної дiяльностi територiальними грома-
дами повиннi розроблятись вiдповiднi iнвестицiйно-планувальнi докумен-
ти, зокрема iнвестицiйнi паспорти, в яких буде надана характеристика iн-
вестицiйних об’єктiв громади, що сприятиме покращенню пiдприємницької
дiяльностi, формуванню iнвестицiйних пропозицiй, залученню iнвесторiв.

Список використаних джерел

1. Погрiщук Г. Б., Руденко В. В. Iнвестування: навч. посiбник. — Тернопiль: Еко-
номiчна думка, 2014. — 277 с.

2. Кам’янська мiська територiальна громада.
https://kammiskrada.gov.ua/investoru-13-30-01-13-11-2023/

3. Про iнвестицiйну дiяльнiсть. Закон України вiд 10.10.2022 №1561.
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1560-12#Text

33

https://kammiskrada.gov.ua/investoru-13-30-01-13-11-2023/
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/1560-12#Text


УДК 004.9:528.422

Застосування глибокого навчання для iдентифiкацiї
пошкодженої забудови на супутникових знiмках

Козлова Т.Д.
Нацiональний авiацiйнiй унiверситет, Київ

6902757@stud.nau.edu.ua
Науковий керiвник: Великодський Ю. I., к. ф.-м. н., ст. досл.

За допомогою бiблiотек TensorFlow та Keras створено модель для класифiка-
цiї будiвель на пошкодженi та непошкодженi за знiмками високої роздiльної
здатностi. Модель попередньо показала точнiсть 93%.

Ключовi слова: геоiнформацiйнi системи, нейроннi мережi, глибоке навчання, ана-
лiз зображень, TensorFlow, Keras, ArcGIS.

Використання нейронних мереж у рiзних сферах життя стає все бiльш
поширеним. Глибоке навчання, що передбачає тренування великих нейрон-
них мереж на великих обсягах даних для точного розпiзнавання об’єктiв
або виконання завдань, демонструє актуальнiсть у галузi геоiнформацiй-
них систем (ГIС). Одним iз важливих напрямкiв застосування є аналiз
зображень, включаючи оцiнку супутникових та аерофотознiмкiв.

У контекстi воєнного конфлiкту вiдновлення пошкодженої iнфрастру-
ктури набуває великого значення. Використання алгоритмiв глибокого на-
вчання для обробки геопросторових даних виявляється доречним i ефе-
ктивним.

У сферi глибокого навчання використовуються рiзнi типи нейронних
мереж, зокрема згортковi нейроннi мережi (CNN). Вони можуть перетво-
рювати зображення в числовi данi, якi потiм аналiзуються звичайними
мережами для виявлення закономiрностей i важливих просторових особли-
востей. Цi мережi складаються з таких компонентiв: згортковi шари, якi
обробляють зображення та отримують значення пiкселiв; шари об’єднання,
якi зменшують розмiрнiсть зображення, зберiгаючи важливi просторовi
ознаки; функцiї активацiї, якi керують потоком даних мiж шарами; та
повнiстю з’єднанi шари, якi аналiзують значення, що представляють зо-
браження.

Для виконання бiнарної класифiкацiї пошкоджених будiвель, ми вико-
ристали згорткову нейронну мережу, використовуючи бiблiотеки Tensor-
Flow та Keras. Для навчання моделi були використанi знiмки територiї
Бахмуту, якi були зiбранi як до, так i пiсля вiйськових дiй. Процес ство-
рення та навчання моделi включає кiлька ключових етапiв.

1. Завантаження навчальних даних. На цьому етапi завантажуються
данi, необхiднi для навчання моделi. Важливо роздiлити навчальну вибiрку
на навчальний та валiдацiйний набори.

2. Попередня обробка даних. Перед подачею даних на вхiд нейронної
мережi ми виконуємо нормалiзацiю значень пiкселiв зображень до дiапа-
зону вiд 0 до 1.

3. Створення або iмпорт архiтектур моделей. Ми вибираємо архi-
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тектуру моделi, яка може бути створена вручну або iмпортована з готових
рiшень. Структура нашої моделi створена з використанням згорткових та
шарiв об’єднання для аналiзу зображень у форматi 256× 256 пiкселiв i
бiнарної класифiкацiї з використанням функцiї активацiї ReLU та оптимi-
затора Adam.

4. Навчання моделi. На цьому етапi ми використовуємо тренувальний
набiр для навчання моделi, проводячи його протягом 42 епох.

5. Перевiрка та оцiнка результатiв. Пiсля навчання ми використо-
вуємо валiдацiйний набiр для перевiрки точностi моделi.

Пiсля застосування моделi до двох знiмкiв iншої територiї Бахмута до
i пiсля бойових дiй, результати були iмпортованi у програмне середовище
ArcGIS для подальшого аналiзу та вiзуалiзацiї. Було зафiксовано похибку
близько 7%, але, враховуючи невеликий розмiр навчальної вибiрки, цей
результат є цiлком хорошим.

Висновок. Розробивши модель глибокого навчання за допомогою бiб-
лiотек TensorFlow та Keras для iдентифiкацiї пошкоджених будiвель на
супутникових знiмках високої роздiльної здатностi, ми отримали дуже обi-

Рис. 1. Результат класифiкацiї будiвель за допомогою моделi глибокого навчання
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цяючi результати. Навiть при обмеженому обсязi навчальних даних модель
продемонструвала високу точнiсть, на вiдмiну вiд попереднiх очiкувань.
Наша модель досягла точностi на рiвнi близько 93%, що свiдчить про
її ефективнiсть у розпiзнаваннi пошкоджених будiвель на супутникових
знiмках. Цей результат значно перевищує випадковий вибiр та дає пiдста-
ви вважати модель досить надiйною для застосування в реальних умовах.
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Проаналiзованi наслiдки воєнних дiй для екосистеми землекористування та
розроблення нормативiв гранично допустимих концентрацiй небезпечних речо-
вин у ґрунтах.

Ключовi слова: землеустрiй, землевпорядкування, управлiння земельними ресур-
сами, норматив, пошкодження ґрунтiв.

Урбанiзацiя, розширення транспортної iнфраструктури, воєннi дiї впли-
вають на змiни ґрунтово-рослинного покриву на територiї землекористу-
вань та екосистему в цiлому. Велике значення в цьому контекстi мають
характеристики ґрунтiв, що впливають на кругообiг води, бiогенних еле-
ментiв i вуглецю. Ґрунти та їх стан є основним i найбiльш потужним
в територiальнiй площинi компонент навколишнього середовища. Ґрунт є
одним iз головних чинникiв забезпечення продовольчої безпеки держави i
розглядається не лише як поверхня сушi, а й як основа життя.

В Українi з 24 лютого 2022 р., а на Сходi України вже впродовж ро-
кiв, щодень iнтенсивно ведуться обстрiли снарядами, утворюються вирви
вiд авiабомб та артилерiйських обстрiлiв, створюються новi замiнованi те-
риторiї, знищується важка вiйськова технiка, що призводить до витоку
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нафтопродуктiв, випалення землi та iн. Всi цi наслiдки воєнних дiй за-
бруднюють ґрунт, а з цим й негативно впливають на економiку країни та
здоров’я людей [3].

Наслiдки воєнних дiй для екосистеми землекористування, що пов’язанi
iз ґрунтовим середовищем та бiорiзноманiттям, часто недооцiнюються в
спiвставленнi з втратою людських життiв та об’єктiв iнфраструктури.
Однак погiршення якiсних властивостей екосистеми землекористування
є довготривалим, що суттєво знижує його продуктивнi функцiї. З iн-
шого боку, екосистемам землекористування характерно вiдновлювати свої
функцiональнi властивостi та нарощувати продуктивнiсть, взаємозалежну
в часi вiд типу землекористування, типу воєнно-техногенного впливу та
ландшафтних умов територiї. Вiдновлення та навiть iнтенсифiкацiя педо-
генезу часто нiвелює спадщину воєнно-техногенного навантаження [2].

Оцiнка воєнно-техногенного навантаження на екосистеми землекори-
стування поствоєнних ландшафтiв здiйснюється за рiвнями iнтенсивностi
бойових дiй iз врахуванням типiв бойових забруднень. Одним iз завдань
екологогеохiмiчної оцiнки стiйкостi екосистем землекористування, особли-
во їх ґрунтiв, в межах територiй бойових дiй є iдентифiкацiя складу
та структури факторiв воєнно-техногенного навантаження та причинно-
наслiдкових зв’язкiв мiж ними [2].

Пошкодження ґрунту внаслiдок вiйськових дiй можуть бути механiчни-
ми, фiзичними та хiмiчними. Кожен з цих впливiв по-своєму є критичним
та викликає руйнування структури та функцiй землi [1].

Розмiрною одиницею для розрахунку величини шкоди приймається
об’єм ґрунтової маси 2000 куб. м на один гектар земельної дiлянки. Ви-
трати для здiйснення заходiв щодо зниження чи лiквiдацiї забруднення
ґрунтiв збiльшуються залежно вiд глибини просочування забруднюючої
речовини у спiввiдношеннi 10 : 3 (тобто при збiльшеннi глибини в 10 разiв
вiдносно глибини ґрунтового шару 0,2 м витрати для лiквiдацiї забруднен-
ня збiльшуються в 3 рази).

Забруднюючi речовини, що спричинили забруднення земельної дiлянки,
подiленi на 4 групи небезпечностi, основою для визначення яких є вели-
чини гранично допустимих концентрацiй (ГДК) та орiєнтовно допустимих
концентрацiй (ОДК) хiмiчних речовин в ґрунтi [1].

Для оцiнювання рiвня пошкодження екосистеми землекористування
слiд застосовувати комплексний пiдхiд сукупного урахування характеру
пошкодження ґрунту, змiн його фiзико-хiмiчних властивостей, пошкодже-
ння або знищення бiорiзноманiття. Основнi наслiдки для екосистеми зем-
лекористування пов’язанi iз ґрунтовим та рослинним покривом через ме-
ханiчнi, фiзичнi та хiмiчнi впливи, якi унеможливлюють обробiток земель,
забруднених хiмiчними речовинами, засмiчених уламками i вiдходами; зни-
жують родючiсть ґрунту або сприяють його втратi; сприяють втратi зда-
тностi ґрунтiв до самоочищення; сприяють втратi буферностi ґрунтiв щодо
забруднювачiв; сприяють втратi здатностi до накопичення вологи; сприя-
ють активацiї водної i вiтрової ерозiї, пiдтоплення i заболочування, опу-
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стелювання; втратi бiорiзноманiття. Вплив воєнної дiяльностi є настiльки
нищiвним, що його наслiдки провокують ряд процесiв, якi призводять до
повної деградацiї екосистеми землекористування i особливо її ґрунтових
ресурсiв. Така загроза потребує нормування рiвня пошкодження екосистем
землекористування i розроблення програмних заходiв щодо встановлення
обмежень у використаннi земель або здiйснення рекультивацiї (консерва-
цiї) земель порушених внаслiдок воєнних дiй.
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Iнвентаризацiя земель — це процес встановлення розташування, меж,
розмiрiв та правового статусу земельних дiлянок.

Iнвентаризацiя земель проводиться вiдповiдно до законодавчих, нор-
мативно-правових актiв України, зокрема порядок проведення iнвентари-
зацiї земель визначає Постанова Кабiнету Мiнiстрiв України №476 вiд
05.06.2019 р. «Про затвердження Порядку проведення iнвентаризацiї зе-
мель та визнання такими, що втратили чиннiсть, деяких постанов Кабi-
нету Мiнiстрiв України» [2]. Вiдповiдно до цiєї постанови iнвентаризацiя
земель проводиться спецiальними юридичними та фiзичними особами за
рiшенням органу мiсцевого самоврядування. На нашу думку, якiсна iн-
вентаризацiя земель є першочерговим завданням новоутвореної громади,
котра прагне розвиватися та залучати iнвестицiї [3].

Основним законом, в якому сформованi правовi засади у сферi земель-
них вiдносин в Українi, є Конституцiя України. У статтi 14 Конституцiї
України встановлено, що земля є основним нацiональним багатством, що
перебуває пiд особливою охороною держави. Право власностi на землю
гарантується [1]. Таким чином, Конституцiя України закрiпила основнi
конституцiйнi положення щодо землi.
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Одним iз основних нормативно-правових актiв земельного законодав-
ства України є Земельний Кодекс України, прийнятий 25.10.2001 р. Саме
у цьому нормативному документi регулюється питання вiдповiдальностi за
порушення земельного законодавства. Усi нормативнi документи, що ре-
гулюють земельнi вiдносини в Українi, можна класифiкувати за групами:
загальнi положення земельного права, оформлення прав на землю, гарантiї
прав на землю, iнвентаризацiя земель, встановлення меж, грошова оцiнка
земель, земельний кадастр, охорона земель, монiторинг земель, лiцензу-
вання землевпорядної дiяльностi, бухгалтерський облiк земельних дiлянок
та оподаткування земель.

Технiчна документацiя iз землеустрою щодо iнвентаризацiї земель роз-
робляється за рiшенням власникiв (розпорядникiв) земельних дiлянок або
за рiшенням сiльських, селищних, мiських рад. Рiшення про розроблення
технiчної документацiї iз землеустрою щодо iнвентаризацiї масиву земель
сiльськогосподарського призначення приймається у порядку, визначеному
статтею 35 Закону України «Про землеустрiй».

Технiчна документацiя iз землеустрою щодо iнвентаризацiї земель
включає:

а) пояснювальну записку;
б) матерiали топографо-геодезичних вишукувань;
в) пропозицiї щодо узгодження даних, отриманих у результатi прове-

дення iнвентаризацiї земель, з iнформацiєю, що мiститься у доку-
ментах, що посвiдчують право на земельну дiлянку, та Державному
земельному кадастрi;

г) робочий i зведений iнвентаризацiйнi плани;
ґ) перелiки земельних дiлянок (земель) у розрiзi за категорiями зе-

мель та угiддями, наданих у власнiсть (користування) з кадастрови-
ми номерами, наданих у власнiсть (користування) без кадастрових
номерiв, не наданих у власнiсть чи користування, що використову-
ються без документiв, що посвiдчують право на них, що використо-
вуються не за цiльовим призначенням, невитребуваних земельних
часток (паїв), вiдумерлої спадщини;

д) вiдомостi про мелiоративну мережу або її складову частину/час-
тини, в тому числi наданi центральним органом виконавчої влади,
що реалiзує державну полiтику у сферi гiдротехнiчної мелiорацiї
земель, для державної реєстрацiї мелiоративної мережi або її скла-
дової частини/частин у Державному земельному кадастрi, а також
про земельнi дiлянки, на яких вони розмiщенi;
Частину другу статтi 57 доповнено пунктом «д» згiдно iз Законом
№2079-IX вiд 17.02.2022.

е) вiдомостi про земельнi дiлянки (частини земельних дiлянок) та ма-
сиви земель сiльськогосподарського призначення, включених до те-
риторiї обслуговування мелiоративної мережi.
Частину другу статтi 57 доповнено пунктом «е» згiдно iз Законом
№2079-IX вiд 17.02.2022.
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У разi формування земельної дiлянки технiчна документацiя iз земле-
устрою щодо iнвентаризацiї земель також включає:

а) вiдомостi про обчислення площi земельної дiлянки;
б) кадастровий план земельної дiлянки;
в) перелiк обмежень у використаннi земельних дiлянок;
г) вiдомостi про встановленi межовi знаки.
У разi виправлення помилок, допущених у вiдомостях Державного зе-

мельного кадастру щодо меж земельних дiлянок та/або iнших вiдомостей
про земельнi дiлянки, технiчна документацiя iз землеустрою щодо iнвен-
таризацiї земель також включає кадастровi плани вiдповiдних земельних
дiлянок iз зазначенням виправлених вiдомостей про них.

У разi формування земельної дiлянки пiд час iнвентаризацiї земель не
допускається:

а) розташування однiєї будiвлi на декiлькох земельних дiлянках;
б) розташування на земельнiй дiлянцi лише окремої частини будiвлi.
Кадастровi плани земельних дiлянок, помилки у вiдомостях Держав-

ного земельного кадастру щодо яких виправляються, погоджуються з вла-
сниками таких земельних дiлянок (якщо земельна дiлянка перебуває у
користуваннi — також iз землекористувачем) [4].

У разi виявлення при проведеннi iнвентаризацiї земель державної та
комунальної власностi земель, не вiднесених до тiєї чи iншої категорiї,
вiднесення таких земель до вiдповiдної категорiї здiйснюється органами
виконавчої влади або органами мiсцевого самоврядування на пiдставi вiд-
повiдної документацiї iз землеустрою, погодженої та затвердженої в уста-
новленому законом порядку [5].
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Ситуацiя у сферi земельних вiдносин i землекористування, що склала-
ся в процесi проведення земельної реформи на всiх її етапах, залишається
складною i законодавчо неврегульованою. Найбiльш важливими є питан-
ня, що стосуються проблем економiчних та правових вiдносин власностi,
недосконалостi державного управлiння земельними ресурсами та землеко-
ристуванням, незавершеностi земельного законодавства та iнфраструктури
ринку (особливо земель сiльськогосподарського призначення), вiдсутностi
автоматизованої системи державного земельного кадастру, спрямованого
на вирiшення питань перерозподiлу земель та землеустрою.

Важливим завданням сучасної земельної реформи в Українi є вiдновле-
ння в громадян почуття власника i господаря на землi, створення на цiй
основi умов для реструктуризацiї iснуючих сiльськогосподарських земле-
володiнь у новi агроформування, якi базуються на приватнiй власностi [1].

Теоретико-методологiчнi та методичнi аспекти формування i напрямiв
розвитку земельних вiдносин в умовах ринкової економiки дослiджува-
лись багатьма вченими, серед них В. В. Горлачук, Г.Д. Гуцуляк, Д.С.Доб-
ряк, В.М.Єрмоленко, Л.Я.Новаковський, П. Т. Саблук, А.М.Третяк,
М.М.Федоров, А.Д.Юрченко та iншi, якi визначили, що необхiдно розви-
вати законодавчо-нормативну базу регулювання земельних вiдносин, удо-
сконалювати i формувати нову систему земельних платежiв, створювати
iнфраструктуру земельного ринку, посилювати екологiчнi вимоги при ви-
користання землi.

Поняття земельних вiдносин визначається в Земельному Кодексi Украї-
ни [2], де стверджується, що земельнi вiдносини — це суспiльнi вiдносини
щодо володiння, користування i розпорядження землею. Разом з тим, це
визначення є не повним i рiзнi науковцi вбачають їх по-рiзному. Зокрема,
В.М.Єрмоленко розглядає земельнi вiдносини як «суспiльнi вiдносини з
володiння, користування i розпорядження земельними дiлянками та пере-
ходу цих прав власностi до iнших осiб» [3].

На думку А.М.Третяка, «земельнi вiдносини — це суспiльнi вiдносини
мiж людьми, пов’язанi з володiнням i користуванням землею, i є складо-
вою частиною всiєї системи виробничих вiдносин кожної iсторичної епохи.
Вони за своєю соцiальною природою належать до економiчного базису су-
спiльства [4].

Земля є центральним, базовим об’єктом економiчної системи в Українi,
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а земельнi вiдносини у загальнiй структурi суспiльних вiдносин займають
вiдповiдне мiсце у їх фундаментi. Вказанi вiдносини є регулятором усi-
єї сукупностi суспiльних зв’язкiв, включаючи не тiльки економiчну, але i
соцiально-демографiчну, полiтичну, екологiчну та iншi складовi просторо-
вого розвитку. При визначеннi економiчного ладу основне мiсце займало i
займає питання земельних вiдносин, тобто форм власностi на землю, про-
явами яких є взаємовiдносини мiж суб’єктами, закрiпленi законодавчими
актами.

Земельна реформа є складовою частиною економiчної реформи, здiй-
снюваної в Українi у зв’язку з переходом економiки держави до ринкових
вiдносин.

Стратегiчними напрямами розвитку земельних вiдносин є запроваджен-
ня повноцiнного ринку сiльськогосподарських земель, iпотечне довгостро-
кове кредитування сiльськогосподарських товаровиробникiв, економiчне
стимулювання рацiонального використання та охорону земель, включен-
ня вартостi земель в економiчний оборот, поєднання високої економiчної
ефективностi та екологiчної безпеки використання земель.

Вже 34 роки триває земельна реформа, завдання якої полягає в удо-
сконаленнi земельних вiдносин та пiдвищеннi рiвня рацiонального викори-
стання земель. На даний момент створено такi умови земельного устрою:
лiквiдована державна монополiя на землю; виконаний перехiд до рiзнома-
нiтних форм земельної власностi; проведений безкоштовний перерозподiл
земель на користь громадян; введене платне землекористування; основ-
на частина сiльськогосподарських земель передана в приватну власнiсть;
землi лiсового фонду, природоохороннi та iншi найбiльш цiннi землi зна-
ходяться в державнiй власностi.

Розвиток ринкових вiдносин в агропромисловому комплексi України пе-
редбачає функцiонування в єдиному ринковому середовищi усiх факторiв
виробництва, включаючи землю. Внаслiдок приватизацiї сiльськогосподар-
ських угiдь понад двi третини їх площi зараз перебуває у приватнiй вла-
сностi громадян i юридичних осiб. Це є передумовою формування ринкових
земельних вiдносин i власне ринку земель, оскiльки власнiсть забезпечує
право володiти, користуватись i розпоряджатись нею.

Ринок земель сiльськогосподарського призначення в Українi запрацю-
вав з 1 липня 2021 року. До 31 грудня 2023 р. купувати землю могли
винятково фiзособи-громадяни України в розмiрi не бiльше 100 га на одну
людину. З початку 2024 року таке право отримали й юридичнi особи, а
дозволений розмiр зрiс до 10 000 га.

Дана ситуацiя свiдчить про те, що рiвень розвитку земельних вiдносин
в Українi вiдповiдає ринковим умовам. Запровадження цивiлiзованого рин-
ку земель сiльськогосподарського призначення вимагає створення ринкової
iнфраструктури та прозорих правил її функцiонування.

Початок функцiонування ринку земель сiльськогосподарського призна-
чення був досить спокiйним, i цiни залишалися вiдносно стабiльними про-
тягом 2021 року. У 2021 роцi мiсячний обсяг операцiй становив близько
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10 000 угод на мiсяць, а середнiй розмiр угоди — 2,5 га. Середнiй рiвень
цiн становив близько 30 000 грн/га.

В розрiзi областей, Львiвська, Iвано-Франкiвська, Рiвненська, Закар-
патська та Київська областi мали найвищу медiанну цiну на землю, яка
значно перевищувала законодавчо встановлену нижню межу. У рештi кра-
їни сiльськогосподарська земля торгувалася близько до мiнiмальної цiни,
що свiдчило про те, що на українському земельному ринку домiнувала
пропозицiя.

Протягом березня–квiтня 2022 року (повномасштабне вторгнення росiї)
ринок не дiяв, оскiльки влада обмежила доступ до бази даних про право
власностi на землю. У травнi 2022 уряд видав тимчасове положення про
реєстр власностi на землю i ринок землi поволi запрацював. Через вiйну
кiлькiсть угод зменшилася вдвiчi, приблизно до 5000 на мiсяць, середнiй
розмiр угоди — до 2 га.

Водночас, коли ринок знову вiдкрився у травнi 2022 року, цiна землi
в гривнях стала вищою за довоєнну, i становила близько 35 000 грн/га в
наступнi мiсяцi. Пiсля девальвацiї гривнi на 25% цiна в доларах стабiлi-
зувалася на значеннях, дещо нижчих за довоєннi.

З 1 сiчня 2024 року стартував черговий етап земельної реформи:
– юридичнi особи отримали право купувати землi сiльськогосподар-

ського призначення;
– дозволяється придбання земельних дiлянок загальною площею до

10 тис. га (ранiше — до 100 га).
За 2,5 роки вiд вiдкриття ринку продано 1% сiльськогосподарських

земель, з яких 99,5% залишилися в аграрному виробництвi. Здача грома-
дами в оренду сiльськогосподарських земель комунальної власностi через
Prozorro.Sale принесла їм у середньому 355 млн грн щорiчного доходу.
У 2023 роцi середньозважена вартiсть землi зросла на 10,4% — до 38,5
тис. грн/га, а капiталiзацiя ринку сiльськогосподарських земель збiльши-
лась на 115,1 млрд грн 87% угод — купiвля-продаж на вторинному ринку
(тобто у тих, хто купував дiлянки як фiзична особа на першому етапi).

Виходячи iз загальної характеристики земельних вiдносин в Українi,
слiд зазначити, що, на думку науковцiв, основними напрямками їх роз-
витку є: впровадження у сферу землекористування результатiв сучасного
науково-технiчного прогресу; створення прозорої державної системи реє-
страцiї прав власностi на земельнi дiлянки та розмiщене на них майно;
формування iнфраструктури ринку землi; вдосконалення методики оцiнки
земель сiльськогосподарського призначення; розвиток системи земельного
iпотечного кредитування; здiйснення ефективної податкової полiтики при
оподаткуваннi нерухомостi; запровадження ефективної системи монiторин-
гу ґрунтiв та заходiв по їх охоронi.

Враховуючи вказанi визначення вчених та iсторичний досвiд земельної
реформи в Українi, можна вважати, що земельнi вiдносини — це результат
тривалого суспiльного розвитку, практики використання i охорони земель,
форм власностi i господарювання, прiоритетних способiв устрою територiї.
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Вони визначаються нацiональними, соцiальними, економiчними i приро-
дними особливостями реалiзацiї функцiї землi як об’єкта природи, основ-
ного засобу виробництва в сiльському господарствi, природного ресурсу i
об’єкта майна.
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Проаналiзовано та обґрунтовано способи та форми консолiдацiї земель: кон-
солiдацiю земель через обмiн земельними дiлянками, через оренду та купiвлю-
продаж земельних дiлянок з метою консолiдацiї.
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Консолiдацiя земель — це сукупнiсть юридичних, соцiально-економi-
чних та екологiчних заходiв, спрямованих на оптимiзацiю розмiрiв i розмi-
щення земельних дiлянок, створення сприятливих умов для суб’єктiв го-
сподарювання з метою органiзацiї рацiонального та найбiльш ефективного
використання землi в iнтересах власника або землекористувача й суспiль-
ства загалом [1].

Консолiдацiю земель проводять через обмiн земельними дiлянками та
через оренду.

Одним iз найпоширенiших i найпростiших способiв консолiдацiї земель
в Європi є добровiльний обмiн земельними дiлянками з метою такої про-
сторової органiзацiї територiї землекористування (компактностi), що задо-
вольняє потреби землекористувачiв i сприяє ефективному використанню
земельних ресурсiв. Використовуючи вищезазначений спосiб, розрiзняють
обмiн рiвновеликих i рiвноцiнних дiлянок землi та обмiн нерiвновеликих
i нерiвноцiнних дiлянок мiж господарствами iз грошовою компенсацiєю.
Обмiнюючи дiлянки, використовують данi нормативної оцiнки земель при
обмiнi земель сiльськогосподарського призначення (земельнi частки — паї)
та експертної оцiнки.
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Обмiнюючи нерiвноцiннi дiлянки (за площею чи якiстю земель), одна
зi сторiн сплачує iншiй рiзницю в їх вартостi вiдповiдно до укладеного мiж
ними договору мiни.

В Українi досить поширена практика обмiну земельних дiлянок сiль-
ськогосподарського призначення, якi наданi громадянам — власникам зе-
мельних часток (паїв) у межах єдиних земельних масивiв. Обмiн земель-
ними дiлянками можуть здiйснювати їх власники лише за взаємною зго-
дою та на добровiльних засадах.

При досягненнi згоди щодо обмiну власники земельних дiлянок повиннi
звернутися до нотарiуса для пiдготовки тексту договору мiни. Договiр мiни
земельними дiлянками пiдписують обидвi сторони.

Становлення земельного ринку в Українi вiдбулося у виглядi оренди,
що, крiм того, стало основною формою консолiдацiї земельних надiлiв у
користуваннi новими суб’єктами господарювання — орендарями у вигля-
дi товариств з обмеженою вiдповiдальнiстю, асоцiацiй селянських госпо-
дарств, виробничих кооперативiв, акцiонерних товариств та iндивiдуаль-
них пiдприємств селян-лiдерiв.

Сучасна технологiя обробiтку вимагає великих площ. У теперiшнiх
умовах функцiю об’єднання земель виконує оренда. Оренда — основний
спосiб, який дає змогу фермерам розширювати свої володiння й пiдвищува-
ти вихiд продукцiї як для збуту на ринку, так i для власного споживання.

Передача земель в оренду здебiльшого залежить вiд розмiрiв земельної
дiлянки. В оренднi вiдносини залучаються переважно середнi за розмiром
земельнi надiли — частки (паї). Саме земельнi частки (паї) такого розмiру
обробляти за допомогою лише ручної працi важко, а технiки їхнi власники
не мають. Слiд зазначити, що рiвень розвиненостi орендних вiдносини за-
лежить як вiд органiзацiйно-юридичної форми пiдприємств, якi орендують
землю у власникiв, так i вiд площi земельних надiлiв, що перебувають в
орендi.

Таким чином, з вищевикладеного можна зробити висновок, що в Укра-
їнi консолiдацiя земель здебiльшого здiйснюється через обмiн земельними
дiлянками та шляхом оренди.
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При формуваннi землекористувань паркiв у великих мiстах необхiдно врахову-
вати iснуючу щiльну забудову, яка обмежує створення паркової зони. Територiї
паркiв i зелених зон повиннi бути видiленi в натурi та перебувати на облiку
у землекористувачiв. З цiєю метою розробляють проєкти щодо вiдведення в
постiйне користування земельних дiлянок для експлуатацiї та обслуговування
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Територiї та об’єкти природно-заповiдного фонду потребують належної
уваги, охорони i збереження, встановлення певних правил стосовно їх
управлiння, спецiального режиму охорони та використання, з урахуван-
ням їх категорiї, класифiкацiї та цiльового призначення.

Охороною i збереженням територiй та об’єктiв iнших категорiй приро-
дно-заповiдного фонду, як правило, опiкуються землевласники i землеко-
ристувачi на землях, де вони розташованi [1].

В останнi роки мiстобудiвна дiяльнiсть в Києвi часто має хаотичний
характер, не враховуючи, що додатковi системнi перенавантаження при
виконаннi столичних функцiй окрiм iнвестицiйної привабливостi додають
специфiчнi проблеми, якi негативно впливають не тiльки на довкiлля, але
й на здоров’я населення та його природнiй спосiб i ритм життя [2].

Для захисту земель м. Києва, наприклад, вiд незаконної забудови ство-
рено Центр монiторингу забудови столицi України. Заходи щодо монiто-
рингу довкiлля у мiстах провадяться також органами охорони навколи-
шнього природного середовища [3].

Зеленi зони займають важливе мiсце в структурi земельних ресурсiв
м.Києва. Зеленi насадження вiдiграють значну роль у формуваннi мiського
середовища i виконують архiтектурно-планувальну, естетичну, санiтарно-
гiгiєнiчну, захисну та рекреацiйну функцiї, отже, є полiфункцiональни-
ми [3].

Земельний фонд мiста Києва становить 83,6 тис. га. Мiськi лiси є скла-
довою системи зелених насаджень м.Києва. В межах мiста лiси та iншi
залiсенi площi займають 32 тис. га. Переважна бiльшiсть залiсених площ
столицi утримується трьома лiсопарковими господарствами комунального
об’єднання «Київзеленбуд» [2].

Комплексна зелена зона мiста є єдиною мережею взаємопов’язаних еле-
ментiв ландшафту мiста i прилеглих районiв, яка забезпечує комплексне
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вирiшення питань озеленення i оновлення територiї, охорони природи, ре-
креацiї та направлена на покращення умов життєдiяльностi населення [4].

За даними КО «Київзеленбуд», станом на 01.01.2021 у м.Києвi налi-
чується 128 паркiв загальною площею 3394,02 га, 618 скверiв загальною
площею 456,53 га [2].

Мiсто Київ постiйно розвивається, збiльшується кiлькiсть мешканцiв
та зростає кiлькiсть будiвель. Це зумовлює потребу в додаткових парках,
скверах, зонах вiдпочинку. Для вирiшення цiєї проблеми Київська мiська
рада щороку приймає рiшення про надання статусу зелених зон земельним
дiлянкам, якi були орендованi у забудовникiв, таким чином збiльшуючи
площу мiських зелених насаджень.

Таким чином, головною проблемою є збереження та належне утрима-
ння зелених зон мiста. Основним заходом забезпечення збереження тери-
торiй та об’єктiв природнозаповiдного фонду є розроблення проєктiв зем-
леустрою та видача вiдповiдного документу, що посвiдчує право власностi
чи користування земельною дiлянкою зi встановленням в натурi (на мiсце-
востi) їх меж.
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Визначено основний механiзм консолiдацiї земель Туреччини, який направлений
на зменшення фрагментацiї земель та вiдбувається за басейновим принципом,
як результат зменшує неефективне використання води у сiльському господар-
ствi.

Консолiдацiя земель — це «реорганiзацiя вiдносин власностi на землю
в сiльськiй мiсцевостi заради покращення виробничих умов та умов працi
в сiльському й лiсовому господарствi, з метою пiдвищення загальної куль-
тури господарювання й розвитку сiльських територiй через впровадження

47

https://wownature.in.ua/oberihaymo/pryrodno-zapovidnyy-fond/
https://ecodep.kyivcity.gov.ua/files/2021/5/24/Prog.pdf


заходiв, передбачених Законом про консолiдацiю земель» [1]. У Туреччи-
нi, як i в багатьох iнших країнах, ця процедура вiдiграє важливу роль
у розвитку сiльськогосподарського сектору та пiдвищеннi продуктивностi
землi.

Площа сiльськогосподарських земель в країнi понад 28 млн га, з них
14,5 млн — природнi пасовища та сiножатi. До зрошуваних належить
близько 8,5 млн га. В країнi понад 2,2 млн фермерiв. Загальна ж пло-
ща рiллi близько 14,9 млн га. При цьому середнiй розмiр фермерського
господарства становить бiля 6,8 га, а фрагментацiю земель можна описати
так, що в середньому 11 земельних дiлянок обробляє один фермер. Серед
головних проблемних моментiв у структурi сiльськогосподарського земле-
користування вiдмiтимо те, що в країнi 35 млн земельних дiлянок, понад
50% яких не мають пiд’їзду, зрошення тощо [2].

Консолiдацiя земель в Туреччинi вперше була започаткована у 1950-х
роках як частина сiльськогосподарської полiтики країни. Однак цей процес
отримав по-справжньому серйозний поштовх з моменту прийняття Закону
про консолiдацiю земель у 1983 роцi. Цей закон створив правову базу для
проведення консолiдацiї земель та встановив процедури та вимоги для її
реалiзацiї.

У Туреччинi застосовується iнтегрований пiдхiд до консолiдацiї земель,
при якому здiйснюється iнтегроване управлiння водними i земельними ре-
сурсами. Консолiдацiя земель здiйснюється за басейновим принципом, як
результат вона зменшує неефективне використання води у сiльському го-
сподарствi. Один iз глобальних проєктiв передбачає роботи з консолiдацiї
земель й зрошення на площi понад 60 тис. га. Загалом Туреччина 62 роки
займається консолiдацiєю.

До 2008 року консолiдацiя здiйснювалась переважно для вирiшення
сiльськогосподарських потреб, а пiсля 2008 року почали з’являтися бiльш
комплекснi проєкти з урахуванням темпiв економiчного розвитку та еко-
логiчних вимог, необхiдностi забезпечення населення питною водою, ка-
налiзацiєю тощо. Щодо особливостей, якi владi вдалось запровадити для
зменшення фрагментацiї земель, то це те, що на законодавчому рiвнi з
2014 року старший спадкоємець (син/донька) успадковує землю (до цьо-
го вона дiлилася на всiх спадкоємцiв порiвну, що i створювало значну
парцеляцiю земельного фонду).

В країнi особливу увагу придiляють питанню зрошення. Системи зро-
шення зазнають модернiзацiї, будуються новi водосховища, йде поступова
вiдмова вiд вiдкритого/поверхневого зрошення, встановлюються гiдранти
тощо. Роботи фiнансуються з бюджету країни. Зокрема, у 2022 роцi до-
датково було передбачено 91 млн доларiв США на такi заходи. Наразi
в країнi реалiзується 188 проєктiв, а загалом за 62 роки вже реалiзова-
но 514. У планах уряду до 2030 року завершити консолiдацiю земель у
Туреччинi.

Основною частиною проєктiв консолiдацiї земель є перерозподiл зе-
мель. Впровадження механiзмiв перерозподiлу вiдповiдає основним суча-
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сним тенденцiям. Перерозподiл земель у складi заходiв щодо консолiда-
цiї земель направлений на формування землеволодiнь i землекористувань
таким чином, щоб їх розмiри, межi та мiсце розташування вiдповiдали
завданням консолiдацiї земель.
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Проведений аналiз змiни чисельностi населення України вiд 2022 року. Зазна-
чається, що стрiмке зменшення чисельностi є безпрецедентним у новiтнiй
iсторiї країни. Висвiтленi головнi фактори, що спричинили цi змiни, зокрема
окупацiю територiй та масову мiграцiю, i вказують на важливiсть геоiнфор-
мацiйних систем у забезпеченнi безпеки та аналiзi демографiчної ситуацiї в
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сторовий аналiз.

За даними Iнституту демографiї та проблем якостi життя НАН Украї-
ни, на початок 2022 року населення України з врахуванням анексованого
Криму та тимчасово окупованих регiонiв Донецької та Луганської обла-
стей становило 42 мiльйони осiб. Проте на початок 2024 року ця кiлькiсть
зменшилася до приблизно 35 мiльйонiв. Вiдповiдно до прогнозiв демогра-
фiв, на початок 2037 року населення України складатиме приблизно 30,5
мiльйонiв [1]. Це свiдчить про стрiмке зменшення чисельностi населення
протягом декiлькох рокiв, що є безпрецедентним в новiтнiй iсторiї країни.

Головними факторами, що спричинили скорочення населення, стали
окупацiя територiй та масова мiграцiя, спровокованi великим конфлiктом.
Цi подiї призвели до серйозних змiн у демографiчнiй структурi країни,
зокрема до втрат населення через вiйськовi дiї, емiграцiю та зменшення
народжуваностi через соцiальний стрес та економiчну нестабiльнiсть.

Геоiнформацiйнi системи вiдiграють важливу роль у вiйськовий час не
лише з точки зору стратегiчного планування та координацiї операцiй, але
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й у забезпеченнi безпеки людей та аналiзу демографiчної ситуацiї. Вони
дозволяють враховувати географiчнi особливостi населених пунктiв, мiсць
зосередження населення та iнфраструктури, що є важливим для плану-
вання заходiв з евакуацiї, медичної допомоги та забезпечення життєвих
потреб населення в умовах вiйськових дiй. Також ГIС можуть бути вико-
ристанi для монiторингу динамiки демографiчних показникiв, таких як змi-
на чисельностi населення внаслiдок мiграцiї або евакуацiї, що допомагає
у забезпеченнi ефективного управлiння людськими ресурсами та розробцi
стратегiй соцiального захисту населення у вiйськовий перiод.

Геопросторовий аналiз — це процес пошуку просторових закономiрно-
стей у розподiлi географiчних даних i взаємозв’язкiв мiж об’єктами [2].

При проведеннi просторового аналiзу важливi наступнi аспекти:
– Область: Геопросторовий аналiз охоплює поверхню Землi, а також

аналiзує оболонки над нею, такi як топографiя й атмосфера, або
оболонки пiд нею, такi як ґрунтовi води й геологiя.

– Масштаб: Геопросторовий аналiз розглядає сутностi на рiзних мас-
штабах, вiд невеликих об’єктiв, наприклад, археологiчнi знахiдки
розмiром декiлька сантиметрiв або межi власностi, вимiрянi в мi-
лiметрах, до глобальних масштабiв, таких як аналiз температури
поверхнi моря й глобального потеплiння.

– Час: Просторовий аналiз охоплює як минулi подiї, наприклад, iсто-
ричнi дослiдження мiграцiї населення, дослiдження структури архе-
ологiчних знахiдок або детальне картографування руху континентiв,
так i майбутнi подiї, наприклад, спроби передбачити напрямки ура-
ганiв, танення льодовикiв або зростання мiських районiв.

Окрiм того, геопросторовий аналiз вiдкриває новi якiснi данi i виявляє
ранiше невiдомi закономiрностi у вивченнi подiй, структур i процесiв, що
вiдбуваються на Землi.

Геопросторовий аналiз доцiльно виконувати в наступнiй послiдовно-
стi [3, 4].

Етап 1. Постановка задачi. На цьому етапi важливо чiтко сформулю-
вати завдання, мету та критерiї аналiзу, щоб мати чiтке розумiння того,
що необхiдно досягнути в результатi ГIС-дослiдження.

Етап 2. Дiлення задачi на логiчнi частини. Цей етап дозволяє роз-
бити складну задачу на бiльш простi пiдзадачi, iдентифiкувати необхiднi
елементи та їх вiдносини.

Етап 3. Вивчення вхiдних наборiв даних. Оцiнка вихiдних даних на
цьому етапi є критично важливою, оскiльки саме вона визначає можли-
вiсть використання обраних методiв аналiзу та досягнення заявленої якостi
результатiв. Це дає змогу зрозумiти, якою iнформацiєю володiєте, що ще
може бути потрiбно для аналiзу та якi додатковi данi або атрибути можуть
бути необхiдними.

Етап 4. Виконання аналiзу. Вибiр методу аналiзу та обробки даних.
На цьому етапi виконується вибiр методу аналiзу та використання вiдпо-
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вiдних iнструментiв для обробки даних, що дозволяє отримати потрiбну
iнформацiю та результати аналiзу.

Етап 5. Оцiнка i вiдображення результатiв. Отриманi результати аналi-
зу можуть бути представленi у рiзних форматах, таких як карти, дiаграми,
таблицi. Важливо визначити, яку iнформацiю ми бажаємо вiдобразити на
картi та як найкраще групувати значення.

Етап 6. Реалiзацiя результату. Пiсля вибору оптимальної моделi для
досягнення цiлей, що були визначенi на початковому етапi, настає час пе-
реходити до реалiзацiї цих цiлей. Цей етап передбачає практичне втiлення
задачi з використанням обраної моделi та iнструментiв ГIС.

Створення демографiчних карт у геоiнформацiйних системах вимагає
врахування декiлькох ключових елементiв та вiдповiдностi певним вимо-
гам. Перш за все, картографiчнi данi повиннi бути точними та актуальни-
ми, щоб вiдображати реальну демографiчну ситуацiю. Наприклад, карту
слiд будувати на основi достовiрних даних, якi включають чисельнiсть на-
селення за рiзними категорiями (вiк, стать, етнiчний склад), а також їх
просторове розташування. Також необхiдно враховувати конфiденцiйнiсть
даних i застосовувати вiдповiднi заходи безпеки, особливо у воєнний пе-
рiод.
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Наведено загальну характеристику дистанцiйного зондування Землi та про-
аналiзовано особливостi картографування ландшафтiв на їх основi.

Ключовi слова: супутниковi знiмки, ДЗЗ, картографування.

Данi дистанцiйного зондування Землi (ДЗЗ) є важливим джерелом iн-
формацiї при будь-яких природознавчих, у т. ч. ландшафтних, дослiджен-
нях. В Українi матерiали аеро- та космознiмання використовують як у рам-
ках виконання нацiональних космiчних програм (провiдними установами
є Центр аерокосмiчних дослiджень Землi (ЦАКДЗ) та Державне космiчне
агентство України (ДКАУ), так i поза їхнiми межами. Iнформацiйне та
теоретико-методичне збагачення ландшафтознавства за рахунок аеро- та
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космоданих вiдбувається двома шляхами: 1) безпосередньо при ландша-
фтних дослiдженнях; 2) пiд час дослiджень в iнших науково-прикладних
сферах [1].

Дистанцiйне зондування Землi — це процес одержання iнформацiї про
стан об’єктiв земної поверхнi за допомогою реєстрацiї електромагнiтного
випромiнювання, яке вiдбивається, поглинається чи розсiюється розмiще-
ними на нiй об’єктами, з метою оптимiзацiї використання природних ре-
сурсiв, удосконалення землекористування i охорони довкiлля [2].

Дистанцiйне зондування Землi (ДЗЗ) дозволяє спостерiгати, вимiрюва-
ти та фiксувати енергетичнi та поляризацiйнi характеристики власного та
вiдображеного випромiнювання елементiв сушi, океану та атмосфери Землi
в рiзних дiапазонах електромагнiтних хвиль. Це важливий iнструмент для
вивчення ландшафтiв, їх рiзноманiтностi та змiн у часi.

Картографування ландшафтiв включає в себе визначення та подання
рiзноманiтних ландшафтних об’єктiв на картi. Це може бути рельєф, воднi
об’єкти, лiси, поля, мiста та iнше. Картографування ландшафту за допо-
могою дистанцiйного зондування передбачає систематичний збiр, аналiз
та iнтерпретацiю даних, отриманих з рiзних платформ дистанцiйного зон-
дування, щоб охарактеризувати та класифiкувати рiзнi типи ґрунтового
покриву, моделi землекористування та особливостi рельєфу в географiчнiй
зонi. Цей процес надає цiнну iнформацiю для широкого спектру застосу-
вань, включаючи мiське планування, управлiння природними ресурсами,
збереження бiорiзноманiття, сiльське господарство та пом’якшення наслiд-
кiв стихiйних лих.

В свою чергу проєкт картографування ландшафтiв за даними дистан-
цiйного зондування — це науково-дослiдницька робота, яка використовує
данi, отриманi з апаратури дистанцiйного зондування, що встановлена на
борту космiчного апарату. Цi данi передаються або доставляються на Зем-
лю з космосу за допомогою телеметрiї у виглядi електромагнiтних сигналiв.
Проєкт має на метi iндикацiю та аналiз рiзноманiтностi ландшафтiв, вияв-
лення їх характеристик, форми, площi, конфiгурацiї та розподiлу елементiв
на основi категорiйних карт наземного покриву.

Проєкт картографування включає в себе такi етапи:
– обробка даних ДЗЗ;
– зонування ґрунтiв;
– аналiз даних;
– представлення результатiв.

Ландшафтне картографування на основi дистанцiйного зондування є
систематичним процесом, який використовує супутниковi зображення та
передовi методи аналiзу зображень для характеристики та класифiкацiї
ґрунтового покриву, землекористування та особливостей рельєфу в геогра-
фiчнiй областi. Надаючи детальну та актуальну iнформацiю про ландшафт,
дистанцiйне зондування сприяє прийняттю обґрунтованих рiшень i засто-
совує практику сталого землеустрою.
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Проаналiзовано сучасний стан використання земель за категорiями на тери-
торiях сiльської ради. Розглянуто їх розподiл мiж землевласниками та кори-
стувачами. Дослiджено дiяльнiсть наявних фермерських господарств. Запропо-
новано вести земельний агротехнiчний паспорт та складено його структуру.
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чна класифiкацiя рiллi, сiвозмiна.

Земля є найбiльш цiнним ресурсом кожної країни i представляє велике
нацiональне багатство. Важливо зберiгати i дбати про навколишнє сере-
довище, щоб забезпечити наше майбутнє i майбутнi поколiння. З великим
розвитком технологiй люди стають все бiльш активними у втручаннi в
природнi процеси. Це може мати як позитивнi, так i негативнi наслiдки
для навколишнього середовища. Важливо забезпечити баланс мiж технi-
чним прогресом i збереженням природних ресурсiв, щоб забезпечити ста-
лий розвиток без шкоди для навколишнього середовища. З огляду на це
рацiональне використання, охорона земель є одними iз найiстотнiших та
найактуальнiших проблем сьогодення для нашої держави.

Україна має великий земельний потенцiал, що сприяє розвитку агро-
промислового сектору. Всi продуктивнi землi дозволяють країнi бути одним
з провiдних виробникiв сiльськогосподарської продукцiї. Розвиток цього
сектору може покращити економiчну ситуацiю країни та сприяти сталому
зростанню. Україна має особливий земельний ресурсний потенцiал, який
сприяє сталому економiчному розвитку. Бiльше третини українських зе-
мель є цiнними та продуктивними, це дає унiкальнi передумови для висо-
кого й ефективного розвитку в агропромисловому комплексi.

Однак наше головне нацiональне багатство — це обмежений природнiй
ресурс, тому суспiльство має використовувати його розумно та бережливо,
вживати термiново необхiднi науково-обґрунтованi заходи для пiдвищен-
ня родючостi. Рацiональне використання та охорона земель є важливими
аспектами державної полiтики. Комплекснi заходи забезпечують ефективне

53



використання земельних ресурсiв, збереження родючостi ґрунтiв та дов-
кiлля. Необхiдно поєднувати рiзнi пiдходи та програми для досягнення
оптимальних результатiв у цiй сферi [1].

Землi сiльськогосподарського призначення є важливим ресурсом для
виробництва продовольства i рiзних сiльськогосподарських товарiв. Наша
країна має вражаючi 70% територiї, призначеної саме пiд аграрне виробни-
цтво, що свiдчить про значення цiєї галузi економiки для нашої країни.
Ефективне використання даних земель гарантує стiйкий розвиток регiону
й держави, тому велика увага повинна придiлятись оцiнцi стану, змiнам
характеристик земельних ресурсiв.

Зважаючи на це, використання i охорона земель, особливо сiльськогос-
подарського призначення, на просторах селищних рад нашої країни має
вагоме значення для добробуту i процесу росту села, району, областi та й
держави у цiлому. У даний час питання стосовно загального стану, вико-
ристання, охорони земель у межах сiльських рад є дуже актуальним, адже
цей природнiй ресурс небезмежний та стратегiчно важливий.

Екологiчна криза, пов’язана з використанням сiльськогосподарських зе-
мель, може мати серйознi наслiдки для навколишнього середовища та здо-
ров’я людей. Важливо враховувати принципи екологiї при розробцi та вико-
ристаннi сiльськогосподарських практик, щоб забезпечити сталiсть та збе-
реження природних ресурсiв. Готовнiсть дотримуватися екологiчних стан-
дартiв є ключовою у вирiшеннi проблеми екологiчної кризи. Регiональна
безпека в екологiчному аспектi є важливою для збереження природних ре-
сурсiв та забезпечення стiйкого розвитку сiльського господарства. Викори-
стання проєктiв землевпорядкування допоможе оптимiзувати використання
землi i зберегти природнi ресурси для майбутнiх поколiнь.

Розвиненi країни свiту дедалi бiльше звертають увагу на збереження
якiсних та екологiчно чистих сiльськогосподарських угiдь. Це допомагає
пiдвищити врожайнiсть та забезпечити стiйкий розвиток сiльського госпо-
дарства. Зменшення розораностi також є важливим аспектом збережен-
ня ґрунтiв та бiорiзноманiття. Це допомагає скоротити площi посiвiв та
отримати як результат екологiчне полiпшення та вiдновлення природних
ландшафтiв.

На жаль, в Українi розоранiсть є однiєю з найвищих у свiтi i скла-
дає 57% територiї держави й близько 80% сiльськогосподарських угiдь.
Науковi дослiдження стверджують, що рацiональне й безпечне з погляду
екологiї землекористування можливо гарантувати тодi, коли третя частина
усiх земель постiйно перебуватиме у своєму природньому станi. Для порiв-
няння розоранiсть територiй у США складає 15,9%, у Великiй Британiї,
Францiї — у межах 28–32%.

Важливе завдання стосовно розробки заходiв для ефективного вико-
ристання земель, полiпшення родючостi та пiдвищення вмiсту гумусу ви-
никло в контекстi земельної реформи перед сучасним землеустроєм. Це
є ключовим кроком у забезпеченнi сталого розвитку та збереженнi при-
родних ресурсiв. Через впровадження вiдповiдних заходiв можна досягти
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оптимального використання земельних ресурсiв, пiдвищити врожайнiсть i
якiсть ґрунтiв, а також сприяти збереженню навколишнього середовища.

Дослiдження сучасного стану землеустрою стверджує, що необхiдною
основою для ефективного використання земель у сiльському господарствi є
визначення екологiчно можливого i економiчно доцiльного напрямiв вико-
ристання земельних ресурсiв. Тим не менш, на даний час є вiдсутньою чi-
тка програма для руху в ходi земельної реформи саме еколого-економiчного
компонента землеустрою. Водночас практика доказує, що фундамент усiх
перетворень на селi має складати еколого-ландшафтна основа землевпо-
рядкування.

Агроландшафти у сучасний час представляють собою складну систему,
яка складається з рiзних компонентiв агроекосистем — полiв, пасовищ,
сiножатей, багаторiчних насаджень та iнших. Вони також включають в
себе невеликi частини лiсiв, болiт, природних лукiв та чагарникiв, розта-
шованi мiж ними. Цi компоненти утворюють екологiчну рiзноманiтнiсть
та структуру агроландшафту, якi тiсно пов’язанi з його продуктивнiстю та
стабiльнiстю. Багато природних ландшафтiв по всьому свiту були змiненi
або пошкодженi через господарську дiяльнiсть людини. Ще до початку не-
залежностi вiдбулося їх значне перетворення через надмiрну розоранiсть
земель на схилах, освоєння великих площ лiсiв, чагарникiв у сiльсько-
господарських угiддях, iндустрiальне i мелiоративне будiвництво. Зараз
удвiчi збiльшилось антропогенне навантаження на змiну агроландшафтiв.
Ефективне вирiшення цих проблем потребує комплексного пiдходу, що
включає в себе вiдновлення рослинного покриву, зменшення антропоген-
ного впливу та впровадження у сталу практику екологiчно безпечних тех-
нологiй. Це важлива задача, що потребує уваги i заходiв на всiх рiвнях
суспiльства.

За останнi роки в українських землях зменшилась частка гумусу в
ґрунтах, збiльшилась кiлькiсть земель iз кислими ґрунтами, поширена дiя
ерозiї та iнтенсивної деградацiї земель на схилах; також великi площi
земель є забрудненими важкими металами. Оптимiзацiя агроландшафтiв
шляхом формування їхньої просторової структури дiйсно може покращити
саморегуляцiю та стiйкiсть цих територiй. Це може включати рацiональне
розмiщення сiльськогосподарських угiдь, водних ресурсiв та зелених зон.
Важливо також зберiгати бiорiзноманiття та заохочувати екологiчно чистi
методи сiльського господарства. Цi кроки допоможуть зробити агроланд-
шафти бiльш стiйкими до негативних впливiв та пiдвищити врожайнiсть у
сiльському господарствi.

Ефективне використання земель сiльськогосподарського призначення —
це багатовимiрна концепцiя, яка визначається рiзними критерiями. У той
же час, коли справа доходить до показникiв для оцiнки функцiонування
еколого-економiчних механiзмiв для рацiонального використання сiльсько-
господарських угiдь вони повиннi виходити з двох взаємодiй: залежностi
результатiв ведення землевпорядкування вiд змiн в екологiчному станi зе-
мель, а також залежностi екологiчного стану цих земель щодо напрямку
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та наслiдкiв еколого-економiчного функцiонування [2].
У законодавствi щодо використання та охорони земель завжди є мiсце

для покращення. Важливо, щоб закони вiдповiдали сучасним викликам
i потребам суспiльства. Навiть Земельний кодекс України [1] не завжди
вирiшує всi питання цiєї сфери, тому постiйне оновлення i доповнення
є необхiдними для забезпечення ефективного використання та охорони
земельних ресурсiв.

Головними елементами, якi допоможуть вдосконалити наявну систему
регулювання землеустрою є врегулювання нормативно укрiпленого поряд-
ку ведення землеустрою, а також розробка землевпорядної документацiї,
судячи зi сучасного еколого-економiчного стану землекористування та мо-
дернiзованого забезпечення конкретної галузi.

Слiд зауважити, що у розвинутих провiдних країнах свiту за останнi
десятилiття є чiтко виражена тенденцiя до розмiщення орних земель (рiл-
лi) на дещо кращих за якiстю i екологiчним станом угiддях, прослiдковує-
ться також i зменшення розораностi. Як наслiдок ми маємо таке явище, як
скорочення площi в посiвiв, а звiдси випливає екологiчне оздоровлення та
вiдновлення природних ландшафтiв. Дана практика буде корисним знаряд-
дям для наших земель, оскiльки в нашiй країнi є велика частка розораних
земель.

Висновок. Отже, для рацiонального використання й охорони земель у
нашiй країнi вагоме значення має прийняття законiв i пiдзаконних актiв,
що сприятиме покращенню земельного законодавства. З вищенаведеного
можна сформувати такий висновок, що еколого-економiчнi фактори вико-
ристання земель сiльськогосподарського призначення базуються на дбай-
ливому використаннi земельних ресурсiв, враховуючи такi компоненти:
внутригосподарський землеустрiй, цiльове використання земельних дiля-
нок згiдно iз їх господарськими призначеннями, охорона i вiдновлення зе-
мель сiльськогосподарського призначення.
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У данiй доповiдi розглядається роль та значення даних дистанцiйного зон-
дування землi в сучасному землеустрої та управлiннi земельними ресурсами.
Аналiзуються основнi переваги використання цих технологiй для землевпоряд-
кування, монiторингу земель, оцiнки земельних ресурсiв та планування вико-
ристання землi.

Ключовi слова: дистанцiйне зондування, управлiння земельними ресурсами, зем-
леустрiй, монiторинг земель, геопросторовi данi.

Вступ. У сучасних умовах землеустрою та управлiння земельними ре-
сурсами все бiльшого значення набувають iнновацiйнi технологiї, серед
яких особливе мiсце займають данi дистанцiйного зондування землi. Вони
дозволяють проводити детальний аналiз стану земель, виявляти порушен-
ня використання земель, планувати рацiональне використання та охорону
земельних ресурсiв.

Переваги використання даних дистанцiйного зондування. Данi ди-
станцiйного зондування дозволяють здiйснювати монiторинг великих те-
риторiй з високою частотою, що є незамiнним для оперативного виявлення
змiн в землекористуваннi. Також вони сприяють точному картографуван-
ню та класифiкацiї земель, визначенню їх продуктивностi, аналiзу впливу
антропогенних та природних факторiв.

Застосування в землеустрої та управлiннi земельними ресурсами.
Одним з ключових аспектiв використання даних дистанцiйного зондува-
ння є планування використання земель та розробка землеустрою терито-
рiй. Цi данi допомагають виявляти наявнiсть вiльних земель, оцiнювати їх
придатнiсть для рiзних видiв використання, а також планувати зонування
територiй з урахуванням екологiчних, економiчних та соцiальних факторiв.

Виклики та перспективи. Розвиток технологiй дистанцiйного зонду-
вання вiдкриває новi можливостi для землеустрою та управлiння земельни-
ми ресурсами, однак також постає низка викликiв. Серед них — потреба в
освiтi та пiдготовцi фахiвцiв, здатних ефективно працювати з геопросторо-
вими даними, а також необхiднiсть iнтеграцiї рiзноманiтних джерел даних
для отримання повної картини стану земель.

Висновки. Управлiння земельними ресурсами в сучасних умовах немо-
жливе без застосування передових технологiй, серед яких особливе мiсце
займають данi дистанцiйного зондування землi. Вони не лише сприяють
ефективнiшому монiторингу та плануванню використання земельних ре-
сурсiв, але й вiдкривають новi можливостi для захисту довкiлля, забез-
печення сталого розвитку територiй та пiдвищення ефективностi земле-
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устрою.
Зростаюча доступнiсть та розширення можливостей дистанцiйного зон-

дування створюють умови для бiльш глибокого аналiзу земельних ресур-
сiв, виявлення змiн у ландшафтах, оцiнки ризикiв природного та антропо-
генного характеру. Це, в свою чергу, дозволяє розробляти бiльш ефективнi
стратегiї управлiння земельними ресурсами, заснованi на достовiрних да-
них та глибокому аналiзi сучасного стану земель.

Однак для повноцiнного використання потенцiалу дистанцiйного зон-
дування необхiдно вирiшити ряд проблем, зокрема, забезпечити належний
рiвень пiдготовки фахiвцiв, здатних працювати з великим обсягом геопро-
сторових даних, та iнтегрувати цi данi в iснуючi системи землеустрою та
управлiння земельними ресурсами. Важливим аспектом є також розробка
ефективних механiзмiв захисту даних та забезпечення їх конфiденцiйностi.

Враховуючи швидкий розвиток технологiй дистанцiйного зондування
та їх значення для сучасного землеустрою, можна очiкувати подальше зро-
стання iнтересу до цих технологiй як з боку державних органiв, так i
приватного сектору. Розвиток цих технологiй вiдкриває новi перспективи
для рацiонального та вiдповiдального використання земельних ресурсiв,
сприяючи сталому розвитку та охоронi довкiлля.
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Деформацiї будiвель i споруд, обумовленi впливом рiзних факторiв на основу
об’єкту спостереження, фундамент або елемент конструкцiї, можуть визна-
чатися засобами БПЛА.

Ключовi слова: БПЛА, деформацiї, монiторинг.

Деформацiї будiвель та споруд можуть утруднювати експлуатацiю, вко-
рочувати довговiчнiсть та призводити до повного руйнування нерухомостi.
Перша видима ознака деформацiї об’єктiв — поява трiщин у їх констру-
кцiях через вертикальнi (осiдання, просiдання, набухання та усадку) або
горизонтальнi змiщення (зсувнi процеси) окремих вузлiв [1].

У великих мiстах кiлькiсть висотних будинкiв зростає завдяки розви-
тку технологiй будiвництва. Високi будiвлi чутливi до надмiрних бiчних вi-
брацiй. Деформацiя — iндикатор для оцiнки безпеки та функцiональностi
висотних будiвель. Швидке вимiрювання деформацiї, особливо в повному
полi, — запорука монiторингу стану «здоров’я» висотних будiвель.

Гранично допустимi величини деформацiйних змiщень (горизонтальних
i вертикальних) наведено у нормативних документах або у випадку пре-
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цизiйних споруд передбачено проєктом. Найчастiше звертаються до ГОСТ
24846-81, в якому вказано розрахунковi величини горизонтальних i верти-
кальних змiщень пiщаних та глинистих ґрунтiв вiд 50 до 500 мм [2].

Створення i використання БПЛА стало серйозним проривом у сферi
iнтелектуальних досягнень. Iнновацiї проявляються в усiх елементах: вiд
сучасних композитних матерiалiв до новiтнього навiгацiйного обладнання
та програмного забезпечення. БПЛА активно впроваджуються в рiзнi сфе-
ри людської дiяльностi, демонструючи вiдмiннi результати. Застосування
БПЛА дозволяє людям не перебувати в загрозливих життю умовах, про-
вадити дiяльнiсть за межами фiзичних та психофiзiологiчних здiбностей
особи, а також вiдкриває широкий перелiк функцiй, якi ранiше могли зда-
ватися нереальними [3]. Популяризацiя малих БПЛА на ринку вiдкрила
можливiсть їх широкого застосування в геодезiї.

Останнiми роками було запропоновано використовувати вiдеозаписи,
знятi камерами БПЛА, для вимiрювання структурної вiбрацiї на основi
зору. Дослiдження щодо використання БПЛА для вiзуальних вимiрювань
вiбрацiї поширюються, оскiльки такi вимiрювання є цiнними для вiдобра-
ження стану здоров’я споруд. На вiдстанi вимiрювання 4,6 м їхнi вимiрю-
вання БПЛА досягли СКП (RMSE) 2,14 мм. БПЛА, добре узгоджуються
з приладовими акселерометрами для визначення модальних властивостей
консольної конструкцiї пiд ударними навантаженнями. Вiдноснi вiдмiнно-
стi модальних частот мiж вимiрюваннями БПЛА та акселерометром ста-
новили менше 0,2%. Бiльшiсть дослiджень поки що зосереджено на про-
веденнi експериментiв на мостах [4].

Фiксуються i випадки використання БПЛА при монiторингу тунелiв i
пiдземних споруд, де вони можуть бути адаптивними для отримання зобра-
жень на рiзних висотах i пiд рiзними кутами з низькими експлуатацiйними
витратами. Поки що пiдземний структурний монiторинг БПЛА став зрiлим
для зйомок пiд вiдкритим небом завдяки швидкому розвитку роботизова-
ного програмного та апаратного забезпечення. Основний недолiк наразi —
вiдсутнiсть сигналу ГНСС, проте вiн усувається [5].
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Висвiтленi елементи використання земель житлової та громадської забудови
з метою ведення комерцiйної дiяльностi та особливостi iнвентаризацiї земель
нежитлової громадської забудови (готелю).

Ключовi слова: iнвентаризацiя земель, громадська забудова, готель.

Класифiкатор видiв використання земельних дiлянок дозволяє викори-
стовувати землi житлової та громадської забудови з метою ведення комер-
цiйної дiяльностi. Вiдзначимо також, що згiдно iз законом зведення малих
архiтектурних форм (МАФ) не потребує реєстрацiї. Тому на власнiй або
орендованiй присадибнiй дiлянцi можна будувати МАФи для комерцiйної
дiяльностi. Можливо i зведення капiтальних споруд з тiєю ж метою. Але
в такому випадку будiвлю потрiбно ввести в експлуатацiю вiдповiдно до
Закону. Також можливий варiант подiлу дiлянки. Частина буде використо-
вуватися для житлового будiвництва, а iнша — пiд зведення комерцiйної
нерухомостi або МАФу.

Варто зазначити, що якщо генеральний план населеного пункту уже
затверджений, то не можна вносити змiни протягом п’яти рокiв [4]. Вид
використання повинен вiдповiдати генплану. Якщо потрiбно внести змiни
у вид функцiонального використання дiлянки, то вони обов’язково вiдобра-
жаються i на генпланi. Вiдзначимо, що внести земельну дiлянку в пере-
лiк основних засобiв виробництва можна тiльки пiсля реєстрацiї права в
Державному земельному кадастрi та Реєстрi майнових прав на нерухоме
майно [2].

Iнвентаризацiя, як процес упорядкування та управлiнський засiб опти-
мiзацiї наявних ресурсiв, є дiєвим iнструментом для розкриття економi-
чного потенцiалу земельних вiдносин [1]. У контекстi визнання земель
житлової та громадської забудови як активу важливо враховувати особли-
востi їх правового статусу, розрiзняючи три групи об’єктiв облiку: земельнi
дiлянки, права користування земельними дiлянками та капiтальнi витрати
на полiпшення земель [3].

Як приклад, розглядалася iнвентаризацiя земельної дiлянки для будiв-
ництва i обслуговування готелю; мiсце розташування — провулок Обсер-
ваторний 3-А у Шевченкiвському районi м. Києва (див. рис.1).

Цiльове призначення дослiджуваної земельної дiлянки — для будiвни-
цтва та обслуговування об’єктiв туристичної iнфраструктури та закладiв
громадського харчування, площею 0,0632 га. Дослiджувана земельна дi-
лянка добре впорядкована, утримується в належному станi, використову-
ється для повноцiнної експлуатацiї та функцiонування нежитлової будiвлi
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(готелю).
Згiдно з постановою Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 5 червня 2019 року

№476, не було складено робочого iнвентаризацiйного плану та зведеного
iнвентаризацiйного плану, оскiльки об’єктом iнвентаризацiї є окрема зе-
мельна дiлянка.

На дослiджуванiй земельнiй дiлянцi iснує обмеження — охоронна зона
навколо об’єкта культурної спадщини (на територiї пам’ятки iсторiї мiсце-
вого значення «Обсерваторна гiрка Х–ХХ ст.»). А також iншi обмеження,
зокрема, охороннi зони: вздовж об’єкта зв’язку, навколо об’єкта енергети-
чної системи (тепломережа), зона санiтарної охорони джерел та об’єктiв
централiзованого питного водопостачання, зона особливого режиму забу-
дови (Iсторичнi ареали населених мiсць).

Рис. 1. Схема мiсця розташування дослiджуваної земельної дiлянки

Рис. 2. Схема облаштування дослiджуваної земельної дiлянки
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Отже, для оформлення землi пiд комерцiйне використання необхiдна
дiлянка з цiльовим призначенням земель житлової та громадської забу-
дови. Якщо дiлянка належить до цiєї категорiї, то забудовник може са-
мостiйно вирiшити, з якою саме метою користуватися землею. Але вид
використання територiї не повинен вiдрiзнятися вiд виду забудови (ви-
користання) територiї вiдповiдно до генплану населеного пункту. Варто
зазначити особливостi розташування таких об’єктiв, це зручний пiд’їзд,
наявнiсть автостоянки, пiшохiдна доступнiсть до iсторичних об’єктiв, зу-
пинок транспорту, мiсць для вiдпочинку та розваг.
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Земельнi ресурси є найважливiшим об’єктом матерiального свiту. Укра-
їна має значний земельний потенцiал, площа якої становить 60,3 млн ге-
ктарiв, що складає близько 6% територiї Європи. Сiльськогосподарськi
угiддя України становлять близько 19% загальноєвропейських, в тому чи-
слi рiлля — близько 27%. Особливiстю українських земельних масивiв є
значна площа чорноземiв, яка становить вiд 15,6 млн до 17,4 млн гектарiв,
або близько 8% свiтових та 25% європейських запасiв. В Українi пло-
ща сiльськогосподарських земель становить 41,3 млн гектарiв, або 70%
площi усiєї територiї країни, а рiллi — 32,7 млн гектарiв, або 78,4% усiх
сiльськогосподарських угiдь [1, 2].
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Останнi дослiдження та публiкацiї показують, що проблеми в охоронi
земельних ресурсiв, на думку Бредiхiна О.О. [1, с. 47], головним чином
пов’язанi з недостатньою автоматизацiєю та незавершенiстю ведення дер-
жавного земельного кадастру, недосконалiстю землевпорядної документа-
цiї та недостатнiм нормативно-правовим забезпеченням.

Мартин А. Г. [2, с. 49] вiдзначає, що протягом рокiв незалежностi Укра-
їни стан земельних ресурсiв значно погiршився, особливо у вiдношеннi
сiльськогосподарських земель та їхнього ґрунтового покриву, який втра-
тив властивостi самовiдновлення.

Перенасичення рiллi сiльськогосподарськими культурами, такими як
соняшник i кукурудза, бiльш нiж на 30% вiд загальної площi рiллi, та
повернення їх на попереднє поле не через 6–7 рокiв, а за 3 роки, є однiєю
з проблем. Iгнорування вiдповiдальностi за збереження цiнних чорноземiв
орендарями, що укладають договори на тривалий термiн, також ускладнює
ситуацiю. Загалом в Українi площi деградованих земель коливаються вiд
8 до 10–15 млн га. Понад 1,1 млн га пiдлягають консервацiї, 315,6 тис.
га малопродуктивних земель, 143,4 тис. га потребують консервацiї та ре-
культивацiї. За останнi десятилiття спостерiгається зменшення гумусу в
ґрунтах: Лiсостепу — на 22%, Степу — на 20% i Полiссi — на 19% [3].

На ефективнiсть використання земель у сiльському господарствi впли-
вають рiзнi фактори: ресурси, технологiї, мелiорацiя ґрунтiв, охорона зе-
мель та природнi умови. Рацiональне використання полягає в забезпеченнi
родючостi ґрунтiв та дотриманнi законодавства щодо їхнього використан-
ня. Порушення правил може мати юридичнi наслiдки, включаючи вiдпо-
вiдальнiсть за збитки [4, 5].

Отже, сучасне землекористування сiльськогосподарських територiй
критичне: землекористувачi прагнуть лише до збiльшення виробництва,
не беручи до уваги наслiдки для землi. Необхiдно розробити програми
охорони земель, удосконалити землеустрiй, вдосконалити законодавство та
контролювати екологiчний стан для сталого використання землi.
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Розглянуто змiни, внесенi до законодавчої бази щодо плати за землю пiд час
вiйськового стану. Дослiджено, якi категорiї населення звiльняються вiд спла-
ти податкiв на землю.
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Вiйськова агресiя РФ проти України завдала непоправну шкоду. Вели-
ких руйнувань зазнали виробнича та соцiальна iнфраструктура, десятки
тисяч гектар сiльськогосподарських угiдь замiновано або ж пошкоджено
через обстрiли та використовуються для створення фортифiкацiйних спо-
руд, лiнiй оборони тощо.

Через введення в Українi воєнного стану реалiзацiя органами мiсцево-
го самоврядування бiльшостi повноважень зазнала суттєвих змiн та обме-
жень. Не стала виключенням i сфера земельних вiдносин, зокрема регу-
лювання плати за землю.

Вторгнення змусило громадян виїжджати з країни, багато втратили
своє житло та загинули. I ситуацiя, що склалася потребувала миттєвої
реакцiї щодо врегулювання питань плати за землю.

Чинне законодавство визначає плату за землю, як обов’язковий платiж
у складi податку на майно, що справляється у формi земельного податку
або орендної плати. Тому було розроблено низку законодавчих актiв, якi
спрямованi на їх врегулювання на державному рiвнi.

Вiдповiдно до Закону України «Про внесення змiн до Податкового коде-
ксу України та iнших законодавчих актiв України щодо дiї норм на перiод
дiї воєнного стану» встановлено, що з 1 березня 2022 року по 31 грудня
року, наступного за роком, в якому припинено воєнний стан, не сплачує-
ться земельний податок та орендна плата за земельнi дiлянки державної
та комунальної власностi за землi та паї, що розташованi на територiях:

– на яких ведуться (велися) бойовi дiї;
– на тимчасово окупованих збройними формуваннями росiйської фе-

дерацiї, та перебувають у власностi або користуваннi, у тому числi
на умовах оренди, фiзичних або юридичних осiб, перелiк яких ви-
значається Кабiнетом Мiнiстрiв України;

– якi визначенi як засмiченi вибухонебезпечними предметами та/або
на яких наявнi фортифiкацiйнi споруди.

А також тимчасово, за 2022 та 2023 податковi (звiтнi) роки, не нарахо-
вується та не сплачується загальне мiнiмальне податкове зобов’язання за
земельнi дiлянки, що розташованi на територiях, на яких ведуться (велися)
бойовi дiї, або на територiях, тимчасово окупованих збройними формуван-
нями росiйської федерацiї, та/або за земельнi дiлянки, визначенi обласни-
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ми вiйськовими адмiнiстрацiями як засмiченi вибухонебезпечними предме-
тами та/або на яких наявнi фортифiкацiйнi споруди [1].

Варто вiдзначити, що вiд сплати земельного податку звiльняються:
– фiзичнi особи, мобiлiзованi до лав ЗСУ або iнших вiйськових фор-

мувань, звiльняються вiд сплати земельного податку за земельнi
дiлянки у їх власностi на перiод проходження вiйськової служби;

– внутрiшньо перемiщенi особи не сплачують земельний податок за
дiлянки, розташованi на територiях, де ведуться бойовi дiї;

– учасники бойових дiй, особи з iнвалiднiстю внаслiдок вiйни, чле-
ни сiмей загиблих вiйськових звiльняються вiд сплати земельного
податку за земельнi дiлянки в межах певних норм [2].

Такi змiни є тимчасовими та можуть бути переглянутi залежно вiд
подальшого розвитку ситуацiї в країнi. Тому вкрай важливо вiдстежувати
актуальнi законодавчi акти та своєчасно сплачувати належнi платежi.
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Унiфiкацiя iнформацiйних моделей для оцiнки нерухомостi шляхом впровадже-
ння мiжнародних стандартiв на прикладi країн з розвиненим ринком нерухо-
мостi.

Ключовi слова: оцiнка нерухомостi, iнфраструктура геопросторових даних, ГIС.

За останнi десятилiття використання геоiнформацiйних систем (ГIС) у
сферi оцiнки нерухомостi зазнало значних змiн, розвиваючись вiд пооди-
ноких пiлотних проєктiв до створення комплексної iнструментальної пла-
тформи, що охоплює всi аспекти оцiночної дiяльностi. До основних етапiв
створення цiєї iнструментальної платформи належить унiфiкацiя iнформа-
цiйних моделей систем оцiнки нерухомостi. В Українi розпочався пiлотний
проєкт щодо проведення масової оцiнки земель, вiн сприятиме переходу
вiд нормативної оцiнки земель до масової оцiнки, в якому унiфiкацiя вiдi-
грає важливу роль [1]. Унiфiкацiя надає низку переваг, зокрема:

1) стандартизацiю моделей даних для унiфiкацiї структури даних та
форматiв обмiну даних мiж рiзними системами та оцiнювачами;
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2) сумiснiсть програмних засобiв, що постачаються рiзними виробни-
ками програмних продуктiв;

3) упевненiсть оцiнювачiв щодо придбання програмних засобiв та мо-
жливостi їх адаптацiї до умов i особливостей певної країни;

4) пiдвищення довiри до результатiв оцiнки: унiфiкованi моделi, кар-
тографiчне подання вихiдних даних та результатiв оцiнки роблять
їх доступними, наглядними та зрозумiлими для платникiв податкiв,
iнвесторiв та iнших зацiкавлених громадян;

5) iнтеграцiю геоiнформацiйних систем оцiнки нерухомiстю в iнфра-
структуру геопросторових даних (IГД), головною метою якої є за-
безпечення широкого доступу до геопросторових даних для їх ефе-
ктивного повторного використання в прикладних ГIС рiзного при-
значення i територiального охоплення.

Запорукою досягнення цiєї мети є iнтероперабельнiсть, що базується
на унiфiкованих структурах, вiдкритих та узгоджених системах класифi-
кацiї типiв об’єктiв та їх властивостей, форматах i протоколах обмiну,
визначених в мiжнародних стандартах комплексу ISO 19100 «Географi-
чна iнформацiя/геоматика» та в стандартах i специфiкацiях Вiдкритого
геопросторового консорцiуму (OGC). Стандартизацiю моделей геопросто-
рових даних в сферi управлiння земельними ресурсами та оцiнки нерухо-
мостi охоплює нове видання комплексу мiжнародних стандартiв ISO 19152
Geographic information — Land Administration Domain Model (LADM) [2].
В працях [3, 4, 5] викладено основнi положення цих стандартiв, а в [6, 7] —
результати апробацiї стандарту ISO 19152-4 Geographic information — Land
Administration Domain Model (LADM) — Part 4: Valuation information для
створення iнформацiйних моделей оцiнки нерухомостi в Сербiї та Кiпрi з
використанням даних кадастрових систем, включаючи 3D та BIM моделi
будiвель.

Унiфiкована модель геопросторових даних для оцiнки нерухомостi ґрун-
тується на класах об’єктiв, визначених в проєктi мiжнародного стандарту
ISO 19152-4: Valuation information, а саме:

VM_Valuation — реєстр оцiнок вартостi усiх об’єктiв/одиниць оцiню-
вання (мiстить дату оцiнки, тип вартостi, пiдхiд до оцiнки та значення
оцiночної вартостi одиницi оцiнки);

VM_MassAppraisal — пiдклас VM_Valuation для масової оцiнки, що
описує математичнi моделi, типи аналiзу масової оцiнки (наприклад, мно-
жинний регресiйний аналiз) i розмiр вибiрки для аналiзу тощо;

VM_ValuationUnitGroup — реєстр груп одиниць оцiнювання, в якому
кожна група може агрегувати iншi групи одиниць або входити в них; гру-
пування може здiйснюватися як за територiальними, так i функцiональни-
ми ознаками (типами територiальних зон або типами об’єктiв, наприклад,
житловi, виробничi тощо);

VM_ValuationUnit — реєстр одиниць оцiнювання VM_ValuationUnit iз
вiдповiдними складовими: VM_SpatialUnit земельнi дiлянки; VM_Building
будiвлi; VM_CondominiumUnit одиниць кондомiнiуму, що складаються з
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будинку як основної частини кондомiнiуму, додаткових частин кондомiнiу-
му, об’єктiв спiльного доступу та частки земельної дiлянки;

VM_TransactionPrice — реєстр декларацiй суб’єктiв транзакцiй, вклю-
чаючи дату контракту або декларацiї, цiну транзакцiї, дату та тип транза-
кцiї (наприклад, продаж, спадщина, примусовий продаж або цiни оренди);

VM_SalesStatistic — мiстить статистику продажiв на основi аналiзу цiн
угод. Разом з VM_TransactionPrice призначений для пiдтримки дiяльнiсть
з оцiнки для рiзних потреб, наприклад, оцiнку вартостi власностi для опо-
даткування, вiдчуження та монiторингу цiнових тенденцiй;

VM_ValuationSource — реєстр джерел оцiнки: звiтiв про оцiнку, дого-
ворiв купiвлi-продажу, договорiв оренди тощо.

Атрибути iдентифiкацiї об’єктiв в iнформацiйнiй моделi оцiнки неру-
хомостi узгодженi з вiдповiдними атрибутами для об’єктiв в пакетах, що
визначенi в ISO 19152-2 LADM — Part 2: Land registration. Це створює
умови для iнтеграцiї даних реєстрiв iнформацiйної моделi оцiнки неру-
хомостi з даними кадастрiв, включно з просторовими властивостями та
координатами мiсцерозташування об’єктiв оцiнювання.

ISO 19152-4 перебуває в стадiї розроблення, але уже проводиться його
апробацiя в деяких країнах [6, 7]. В цих дослiдженнях пiдкреслюється
гнучкiсть семантичної структури стандарту, яка забезпечує його адаптив-
нiсть до унiкальних особливостей окремих країн або регiонiв. ISO 19152-4
пропонує країнам шлях до узгодження своїх систем землеустрою та ме-
тодологiї оцiнки нерухомостi за цим стандартом. Унiфiкацiя моделей гео-
просторових даних на основi мiжнародних стандартiв створює умови для
розроблення унiфiкованих програмних засобiв для пiдтримки такої моделi
та оцiнки нерухомостi з її використанням.

В 2024 роцi в Українi розпочався пiлотний проєкт щодо проведення ма-
сової оцiнки земель, основним результатом якого має стати створення ГIС
масової оцiнки земель, iнтегрованої з програмним забезпеченням Держав-
ного земельного кадастру, та пiдготовка пропозицiй щодо запровадження
в Українi масової оцiнки земель, її проведення та використання результатiв
масової оцiнки земель для цiлей оподаткування платою за землю [1].

Унiфiкацiя iнформацiйних моделей для оцiнки нерухомостi на основi
мiжнародного стандарту ISO 19152-4 очiкувано буде сприяти створенню
ефективнiших, точнiших та бiльш надiйних систем оцiнки. Використання
мiжнародних стандартiв для оцiнки нерухомостi в Українi забезпечило б
якiсть i прозорiсть процесу оцiнки, сприяло б кращiй iнтеграцiї геопросто-
рових даних у цей процес, пiдвищуючи загальну ефективнiсть управлiння
нерухомiстю, що позитивно вплинуло б на iнтеграцiю України в Європей-
ський Союз та iнвестицiйну привабливiсть економiки.
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Визначено поняття монiторингу земель, категорiї монiторингу, та його скла-
довi. Показано механiзм дiї монiторингу на нацiональному, локальному та ре-
гiональному рiвнях.

Ключовi слова: земельний монiторинг, монiторинг земель, монiторинг землекори-
стування, система монiторингу.

Монiторинг земель — система спостереження за станом земель з ме-
тою своєчасного виявлення змiн, їх оцiнки, вiдвернення та лiквiдацiї на-
слiдкiв негативних процесiв. Об’єктом монiторингу є всi землi незалежно
вiд форми власностi на них. Складовою частиною монiторингу земель є
монiторинг ґрунтiв.

Монiторинг ґрунтiв на землях сiльськогосподарського призначення про-
водиться Мiнагрополiтики вiдповiдно до затвердженого ним положення.
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Залежно вiд мети спостережень та ступеня охоплення територiй монi-
торинг земель подiляється на три категорiї:

1) нацiональний — на всiх землях у межах територiї України;
2) регiональний — на територiях, що характеризуються єднiстю фiзи-

ко-географiчних, екологiчних та економiчних умов;
3) локальний — на окремих земельних дiлянках та в окремих частинах

(елементарних структурах) ландшафтно-екологiчних комплексiв.
Монiторинг земель складається iз систематичних спостережень за ста-

ном земель (агрохiмiчна паспортизацiя земельних дiлянок, зйомка, обсте-
ження i вишукування), виявлення у ньому змiн, а також проведення оцiн-
ки: процесiв, пов’язаних iз змiнами родючостi ґрунтiв, заростання сiльсько-
господарських угiдь, забруднення земель пестицидами, важкими метала-
ми, радiонуклiдами та iншими токсичними речовинами; стану берегових
лiнiй рiчок, морiв, озер, заток, водосховищ, лиманiв, гiдротехнiчних спо-
руд; процесiв, пов’язаних з утворенням ярiв, зсувiв, сельовими потоками,
землетрусами, карстовими, крiогенними та iншими явищами; стану земель
населених пунктiв, територiй, зайнятих нафтогазодобувними об’єктами,
очисними спорудами, гноєсховищами, складами пально-мастильних мате-
рiалiв, добрив, стоянками автотранспорту, захороненням токсичних проми-
слових вiдходiв i радiоактивних матерiалiв, а також iншими промисловими
об’єктами [1].

Спостереження за станом земель залежно вiд строку та перiодичностi
їх проведення подiляються на:

– базовi (вихiднi, що фiксують стан об’єкта спостережень на момент
початку ведення монiторингу земель);

– перiодичнi (проводяться через рiк i бiльше)
– оперативнi (фiксують поточнi змiни).

Проведення монiторингу земель здiйснюється у такому порядку:
– виконання спецiальних зйомок i обстеження земель;
– виявлення негативних факторiв, вплив яких потребує здiйснення

контролю;
– оцiнка, прогноз, запобiгання впливу негативних процесiв.

На локальному та регiональному рiвнi монiторинг земель проводять те-
риторiальнi органи Держгеокадастру, на нацiональному рiвнi — Держгео-
кадастр.

Стан земельного фонду оцiнюється за результатами проведення аналiзу
послiдовних спостережень i порiвняння одержаних показникiв.

Iнформацiйне забезпечення монiторингу земель складається з даних,
якi мають необхiдну повноту для об’єктивної оцiнки ситуацiї, її моделюва-
ння та прогнозування.

Змiст монiторингу земель передбачає:
– збiр iнформацiї про структуру землекористування i землеволодiння,

трансформацiя угiдь, стан та якiсть ґрунтiв i дотримання режиму
використання земель водоохоронних зон;

– змiни у станi земель на конкретних територiях;
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– виявлення процесiв деградацiї земель i дiагностика їх стану;
– виявлення забруднювачiв, їх характеристика i шкiдлива дiя;
– виявлення напрямiв i розмiрiв негативних процесiв;
– передбачення соцiальних та економiчних наслiдкiв;
– прийняття адекватних заходiв (антидеградацiйних, агрохiмiчних то-

що);
– рекомендацiї щодо використання земель;
– управлiнськi рiшення щодо полiпшення стану земель, їх захисту,

запобiгання i лiквiдацiї наслiдкiв негативних процесiв [2].
Iнформацiя про результати монiторингу, одержана пiд час спостережень

за станом земель, узагальнюється за районами, мiстами, областями, Ав-
тономнiй Республiцi Крим, а також за окремими природними комплекса-
ми i передається у пункти збору автоматизованої iнформацiйної системи
територiальних органiв Держгеокадастру. На основi зiбраної iнформацiї i
результатiв оцiнки стану земель складаються оперативнi зведення, звiти,
прогнози та рекомендацiї, якi надаються до мiсцевих органiв державної
виконавчої влади, органiв мiсцевого й регiонального самоврядування, iн-
ших держаних органiв для вжиття заходiв щодо попередження i лiквiдацiї
наслiдкiв негативних процесiв.
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Методи вимiрювання геодезичних висот
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Визначено рiзноманiтнi технiки та методи, якi використовуються для ви-
значення висоти точок на земнiй поверхнi вiдносно деякого вiдомого пункту
вiдлiку.

Ключовi слова: геодезичнi висоти, прилади та методи, точнiсть вимiрювань, по-
милки та корекцiї.

Геодезичнi висоти є однiєю з важливих геодезичних характеристик, що
визначають положення точок на земельнiй поверхнi вiдносно морського
рiвня або геодезичного елiпсоїда, а також вiдображають широкий спектр
методiв та технологiй, якi використовуються для вимiрювання геодезичних
висот, починаючи вiд класичних рiвнiв i тахеометрiв до сучасних GNSS
систем та лiдару. Розумiння цих методiв, їхнiх переваг та обмежень, до-
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зволяє фахiвцям виконувати точнi вимiрювання в рiзноманiтних умовах та
задачах.

Загальнi методи вимiрювання геодезичних висот.
Рiвноточковi методи:
– геометричний рiвень: використовується для вимiрювання висот на

вiдкритiй мiсцевостi шляхом спостереження за спрямованим пока-
зом рiвня на мiсцевi пункти;

– цифровий рiвень: оновлена версiя геометричного рiвня, що викори-
стовує електронiку для автоматизацiї вимiрювань;

– тахеометрiя: вимiрювання висот за допомогою тахеометра, який по-
єднує в собi функцiї теодолiту та вiддалемiра.

Гравiметричнi методи:
– вимiрювання висот на основi гравiтацiйних полiв Землi, що змiню-

ються в залежностi вiд географiчного положення.
Сателiтнi методи:
– GNSS (глобальна навiгацiйна супутникова система): визначен-

ня висот за допомогою сигналiв вiд супутникiв, таких як GPS,
GLONASS, Galileo та iн.;

– супутникова альтиметрiя: вимiрювання висоти мiсцевостi вiдносно
референцного елiпсоїда за допомогою радiосигналiв вiд супутникiв.

Фотограмметричнi методи:
– використання фотографiй або зображень для вимiрювання висот на

основi паралаксу та iнших оптичних ефектiв.
Лазернi методи:
– лiдар: вимiрювання висот за допомогою лазерних променiв, вiдбитих

вiд поверхнi мiсцевостi.
Кожен метод має свої переваги та обмеження, i вибiр конкретного ме-

тоду може залежати вiд характеристик мiсцевостi, точностi вимiрювань,
доступностi обладнання та iнших факторiв [1].

Геодезичнi висоти — це вiдстанi вiд точки на земельнiй поверхнi до
елiпсоїда або до референсного геоїда. Вони вимiрюються вiдносно задано-
го референсного рiвня, як правило, вiдносно морського рiвня. Визначення
точностi (здатностi приладу або методу давати вимiрювання близькi до
справжнiх значень) та точностi (ступеня вiдповiдностi результатiв вимiрю-
вань реальним значенням). Чинники, що впливають на точнiсть вимiрю-
вань, можуть включати помилки приладiв, атмосфернi умови, геологiчнi
особливостi мiсцевостi тощо. Вимiрювання геодезичних висот застосовую-
ться в рiзних галузях, таких як iнженерiя, будiвництво, картографiя, гiдро-
логiя, сiльське господарство тощо. Вони необхiднi для розробки проєктiв,
планування земельних дiлянок, визначення точного рельєфу мiсцевостi та
iнших цiлей. Розрiзнення рiзних видiв помилок, таких як систематичнi та
випадковi помилки, та використання методiв корекцiї, таких як статисти-
чнi методи, коригування за допомогою моделей, калiбрування приладiв [2].
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Практична роль, яку вiдiграють висоти, полягає в наступному:
– висоти точок земної поверхнi визначають рельєф, який потрiбно вiд-

образити на топографiчних картах;
– висоти, а особливо точнi значення рiзниць висот окремих точок по-

верхнi Землi, необхiднi для проєктування i будiвництва рiзноманi-
тних iнженерних споруд;

– знання висот необхiдне для обчислення редукцiй у безпосередньо
вимiрянi на земнiй поверхнi величини при переходi на поверхню
елiпсоїда.

Отже, кожен метод має свої переваги та обмеження, i вибiр методу
залежить вiд потрiбної точностi, умов мiсцевостi та доступних техноло-
гiй. Оцiнка точностi та точностi вимiрювань є ключовою для забезпечення
надiйних результатiв. Для цього важливо враховувати рiзнi джерела по-
милок та використовувати методи їх корекцiї. У практичному застосуваннi
знання та розумiння цих методiв дозволяє професiоналам в галузi геодезiї,
будiвництва, картографiї та iнших сумiжних галузях ефективно планувати
та реалiзовувати свої проєкти з використанням точних висотних даних.
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Вступ. Вiд першого дня вторгнення росiя вбиває цивiльне населення
України, бомбардує, атакує ракетами та дронами, обстрiлює iз артилерiї
житловi квартали мiст, знищує цивiльну iнфраструктуру, лiкарнi, школи,
iсторичнi пам’ятки та храми. З початку повномасштабного вторгнення ро-
сiйськi вiйська запустили по Українi понад 7500 ракет [1]. В Українi майже
160 000 зруйнованих через росiйську агресiю будiвель та споруд, прибли-
зно 20 000 iз них — багатоповерховi [2].

Аналiз останнiх дослiджень та публiкацiї. Питанням поводження з
вiдходами, що утворились в наслiдок воєнних дiй займались В.Марченко,
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А. Гречко, О. Корогодова, Д. Токарчук, М.Потiп, О.Шестопалова та Г. Ви-
говська.

Метою дослiдження є проаналiзувати актуальнiсть та вирiшення за-
дачi поводження з вiдходами, що утворились внаслiдок воєнних дiй.

Виклад основного матерiалу. У районах припинення активних бойо-
вих дiй розпочато роботи з демонтажу будiвель та вiдновлення територiї.
Руїни, що утворилися, не є звичайним смiттям, їх навiть не можна охара-
ктеризувати як будiвельне. Цi вiдходи подiляються на окрему категорiю:
вiдходи, що утворилися в результатi воєнних дiй. Деякi з цих вiдходiв мi-
стять азбест i важкi метали, тому є токсичними i потребують спецiального
поводження, транспортування та утилiзацiї. Тому вiдходи, якi утворились
в наслiдок воєнних дiй потрiбно сортувати, обробляти (переробляти), ути-
лiзувати, видаляти, знешкоджувати i захоронювати. Для монiторингу цих
руйнувань варто застосувати алгоритм накопичення даних — їх обробки —
аналiзу — прийняття рiшення. Для накопичення даних та їх подальшого
аналiзу ефективною буде ГIС, що облiковуватиме iнформацiю [5].

Для попередження ще бiльшого забруднення земель нашої країни по-
трiбно здiйснювати монiторинг вiдходiв та складувати на спецiально ви-
дiленi дiлянки землi призначенi для створення тимчасових звалищ. Вiд-
повiдно до Постанови [3], захоронення вiдходiв дозволяється тiльки на
спецiально обладнаних для цього полiгонах/звалищах [4].

У Київськiй областi у рамках проєкту вiдновлення семи житлових
будинкiв у Гостомелi французька компанiя Neo-Eco демонтувала чотири
зруйнованi внаслiдок збройних дiй росiї будинки та переробила 15 тис.
тонн будiвельного смiття. Пiсля сортування 10% будiвельного смiття як
потенцiйно небезпечного вiдходу (такого, що мiстить азбест) або такого,
що не пiдлягає повторному використанню, було вiдправлено на утилiзацiю
в спецiалiзованi та сертифiкованi компанiї. Iншi 90% будiвельних вiдходiв
переробили просто на мiсцi — привезли технiку, яка їх переробляє [6].

Даний проєкт показує, що важливо саме оброблення (перероблення),
утилiзацiя, видалення, знешкодження i захоронення вiдходiв, проте пе-
рероблення вiдходiв на мiсцi може мати шкiдливий вплив на людей, що
мешкають поруч з об’єктом, що демонтується. Виходячи з цього варто
розглянути саме вiдведення окремої земельної дiлянки для складування,
оброблення (перероблення), утилiзацiї, видалення, знешкодження i захо-
ронення вiдходiв, що утворились внаслiдок воєнних дiй. Для пiдбору зе-
мельної дiлянки необхiдно здiйснити багатофакторний просторовий аналiз.

Висновок. Вiдходи, що утворились в наслiдок воєнних дiй, завдають
шкоди навколишньому середовищу, тому їх потрiбно сортувати, обробляти
(переробляти), утилiзувати, видаляти, знешкоджувати i захоронювати на
окремо вiдведенiй для цього дiлянцi. Перспектива подальших дослiджень
полягає в автоматизованому пiдборi дiлянки для перероблення вiдходiв,
що утворились внаслiдок воєнних дiй, а також тимчасового зберiгання,
сортування, знешкодження та утилiзацiї.
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Обґрунтовано необхiднiсть проведення iнвентаризацiї земель в умовах воєнно-
го стану як перевiрку земель, їх iдентифiкацiю, документальне пiдтвердження
факту наявностi земельних дiлянок та їх оцiнку. Рекомендовано удосконалення
органiзацiйних питань i механiзму iнвентаризацiї земель.

Ключовi слова: облiк, контроль, монiторинг, iнвестори, ефективнiсть, земельно-
облiковi данi.

Прiоритетом для країни, що знаходиться у станi вiйни, можливе нело-
гiчне використання бюджетних коштiв i земельних ресурсiв, тому органи
мiсцевого самоврядування в першу чергу мають дбати про збiльшення i
контроль надходжень до мiсцевого бюджету та здiйснювати пошук резер-
вiв для їх наповнення.

Iнвентаризацiя земель надає достовiрнi та повнi вiдомостi щодо площi,
складу, якiсних характеристик земельних дiлянок, даних про землевла-
сникiв та землекористувачiв, врегулювання сумiжних меж, дозволяє iден-
тифiкувати земельнi дiлянки, вiдображати господарський, правовий стан
земель, пiдвищувати якiсть та аналiтичну цiннiсть облiкових даних. Ця
iнформацiя дає можливiсть передбачати використання земель громадами,
прогнозувати доходи бюджету i обґрунтовано обчислювати податки на зем-
лю та сприяти розумнiй полiтицi у сферi формування ринку.

В умовах воєнного стану облiк кiлькостi земель ускладнюється через
псування або руйнування земельних дiлянок в результатi бойових дiй (це
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призводить до втрати даних про цi дiлянки), через обмеження у доступi
до iнформацiї, а також через зосередження дiй державних органiв влади в
умовах вiйни, на iншi бiльш прiоритетнi питання, нiж процес iнвентариза-
цiї земель.

Точнiсть i повнота iнвентаризацiї земель залежать вiд якостi вико-
ристаних технологiй та квалiфiкацiї фахiвцiв, якi її здiйснюють. Вiдсу-
тнiсть земельно-облiкових даних призводить до порушення прав власностi.
Недостовiрнiсть, необ’єктивнiсть, неточнiсть iнформацiї для наповнення
Державного земельного кадастру негативно впливає на процес прийняття
управлiнських рiшень та недостатньо вiдбувається контроль за ефектив-
ним використанням земель. Процес iнвентаризацiї земель не вiдповiдає
вимогам земельного законодавства через вiдсутнiсть облiкових даних. Не-
справедливiсть розподiлу земельних ресурсiв призводить до нерацiональ-
ного використання земель, приховування неправомiрних та злочинних дiй
(пiдробки документiв та iдентифiкацiї власникiв земельних дiлянок). Брак
земельно-облiкових даних спричинює техногенне забруднення ґрунтiв.

Окреслимо основнi моменти, для яких потрiбно проведення iнвентари-
зацiї земель i вiдобразимо їх на рисунку 1.

визначення меж територiї
контроль за отриманням надходжень до мiсцевого бюджету вiд плати за землю
планування дiяльностi громади
монiторинг за забрудненням земель
задоволення потреб та iнтересiв громадян в отриманнi земельних дiлянок
залучення iнвесторiв
резервування перспективних для розвитку громади територiй
догляд та утримання в належному станi мелiоративних систем
контроль за незаконним використанням безхазяйних лiсiв

Рис. 1. Необхiднiсть проведення iнвентаризацiї земель

Для удосконалення органiзацiйних питань i механiзму iнвентаризацiї
земель варто використовувати сучаснi ГIС-технологiї; ввести регулярнiсть,
перiодичнiсть проведення процесу iнвентаризацiї земель та контролю за її
станом; дотримуватись послiдовного виконання робiт з iнвентаризацiї: вiд
найнижчого рiвня — землекористувача — до найвищого рiвня загальнодер-
жавної системи даних — Державного земельного кадастру. Бажано фор-
мувати робочу iнвентаризацiйну комiсiю комбiнованого складу, залучаю-
чи аудиторiв та сертифiкованих iнженерiв-землевпорядникiв та iнженерiв-
геодезистiв i забезпечувати вiдкритий доступ зацiкавлених осiб до резуль-
татiв роботи цiєї комiсiї.
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Проаналiзовано динамiку вертикальних рухiв GNSS-станцiй GLSV «Київ / Го-
лосiїв», POLV «Полтава», DNMU «Днiпро», ZPRS «Запорiжжя» на основi даних
InSAR i GNSS-вимiрiв. Визначено змiщення геодезичних пунктiв протягом 2021
року i виконано оцiнку результатiв.
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Вiдслiдковувати рух частин земної поверхнi можна за поведiнкою руху
перманентних станцiй, якi знаходиться в зонi дослiдження. Для оцiнки
динамiки вертикальних рухiв земної поверхнi на територiї Лiвобережжя
України були вибранi чотири GNSS-станцiї: GLSV «Київ/Голосiїв», POLV
«Полтава», DNMU «Днiпро», ZPRS «Запорiжжя». Геодезичнi пункти на-
лежать рiзним операторам: ГАО НАН України, ПрАТ «Систем Солюшнс»
(мережа System.NET), Науково-дослiдному iнституту геодезiї i картографiї
(УПМ ГНСС), Нацiональному центру управлiння та випробувань космi-
чних засобiв (Система Координатно-часового i Навiгацiйного Забезпечення
України). Всi вищеперелiченi пункти входять до Європейської мережi EPN
(EUREF Permanent GNSS Network). Станцiї EPN (IGS) є джерелом висо-
коточних координат в загальноземних системах координат WGS-84/ITRF-
ХХХХ, СКП=3−5 мм для висоти пiсля певного перiоду спостережень [1].
За супутниковими даними, якi безперебiйно надходили на сервер ГАО
НАНУ i EPN, було отримано змiщення станцiй у вертикальному напря-
мi протягом 2021 року [2].

Окрiм того, перемiщення геодезичних пунктiв також проконтролювали
дистанцiйним методом, зокрема за допомогою радiолокацiйних спостере-
жень. Iнтерферометричний радар iз синтетичною апертурою InSAR — це
iнструмент, який використовує радiолокацiйнi сигнали для вимiрювання
деформацiй земної кори шляхом iнтерференцiї двох радарних сканувань,
зроблених тiєї самої областi в рiзний час [3].

Опрацюванню пiдлягали космiчнi знiмки, що покривали задану тери-
торiю, отриманi супутником Sentinel-1 через кожнi 12 днiв протягом 2021
року. Визначенi вертикальнi швидкостi руху контрольних пунктiв за 2021
рiк за даними InSAR складають:

VInSAR (DNMU) =3,6 мм/мiс;
VInSAR (ZPRS) =2,2 мм/мiс;
VInSAR (POLV) =3,5 мм/мiс;
VInSAR (GLSV) =3,0 мм/мiс.
Приведенi вертикальнi швидкостi за iнтерферометричними даними вiд-
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повiдають найближчому пiкселю розташованому вiдносно контрольного
пункту.

Вертикальнi швидкостi руху контрольних пунктiв за 2021 рiк за дани-
ми GNSS становлять:

VGNSS (DNMU) =1,3 мм/мiс;
VGNSS (ZPRS) =1,6 мм/мiс;
VGNSS (POLV) =1,2 мм/мiс;
VGNSS (GLSV) =1,6 мм/мiс.
Середнє значення рiзниць ∆ складає ∆avg =1,65 мм/мiс.
Отриманi данi GNSS i InSAR методами демонструють подiбнi часовi

та просторовi моделi змiщення. Кожного року у першому пiврiччi вiдбу-
вається пiднiмання усiх GNSS-станцiй, а у другому пiврiччi усi пункти
опускаються.

Динамiка вертикальних рухiв земної кори Лiвобережжя України, визна-
чених за даними GNSS-вимiрiв чотирьох перманентних станцiй, становить
в середньому 1,4 мм/мiс; за результатами InSAR — 3,1 мм/мiс. Зафiксованi
максимальнi вертикальнi швидкостi змiщення геодезичних пунктiв протя-
гом 2021 року за даними InSAR, що становлять 3,6 мм/мiс (DNMU «Днi-
про»). Cереднi значення рiзниць швидкостей, визначенi за результатами
радiоiнтерферометричних вимiрiв та GNSS, складають 1,6 мм/мiс.
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Актуальнiсть. З моменту початку росiйсько-української вiйни пройшло
вже 10 рокiв. За цей перiод часу було уражено вiйськовою технiкою 1/3
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площi країни, що спiвставна до площi двох Австрiй. Бiльша частина цiєї
територiї перебувала в активному воєнному станi з початку повномасшта-
бного вторгнення 24 лютого 2022 року, але навiть тi два роки вiйни, що
продовжується вiйна, достатньо для руйнування земельного фонду i буде
становити величезнi збитки в майбутньому. Окрiм постiйних бомбардува-
ння тисяч гектарiв землi, окупанти спалили ще бiльше дiлянок з урожаєм.
Цi пошкодження, якi можна проаналiзувати вiзуально, мають й хiмiчний
аспект, адже кожен вибух снаряду на полi утворює вибухову хвилю i хiмi-
чне забруднення ґрунту. Для природного вiдновлення земельних ресурсiв
вiд окремих забруднень необхiдно сотнi рокiв. Розширення площ белiге-
ративних ландшафтiв в Українi внаслiдок збройної агресiї росiї зумовлює
необхiднiсть комплексного пiдходу до аналiзу порушень ландшафтiв, пiд-
рахунку збиткiв та вiдновлення цих територiй [1].

Мета роботи. Визначення порушень земельного фонду за допомогою
технологiй ДЗЗ для подальшого аналiзу та оцiнцi конкретної дiлянки, ви-
явлення впливу територiй поруч з постраждалою дiлянкою.

Основний матерiал. Останнiм часом актуальнiсть ДЗЗ як оперативної
сфери була продемонстрована вiйною, що триває в Українi. Прилади ДЗЗ
охоплює широкий спектр сфер: полiтику, безпеку та оборону, вiйськове за-
стосування та технологiчний розвиток. Розумiючи запити вiйськових, що
зростають, науковi та бiзнесовi структури космiчної спрямованостi також
активно працюють над розширенням вiдповiдних можливостей. Окрiм роз-
витку власних нацiональних проєктiв та спроможностей, провiднi країни
свiту налагоджують партнерськi зв’язки та спiльнi iнiцiативи [2].

Вiйськовi експерти видiляють декiлька вiйн, якi мали й продовжують
мати значний вплив на земельний фонд та є спiвставними до отриманих
забруднень в Українi: Перша свiтова вiйна, Друга свiтова вiйна, вiйна у
В’єтнамi, вiйна в Руандi, вiйна в Косовi та вiйна в Перськiй затоцi. Бiль-
шiсть iз цих країн досi вiдчувають екологiчне забруднення вiд цих вiйн.
Найбiльш вивченим прикладом екологiчної катастрофи є В’єтнам. Вiйна у
В’єтнамi мала значнi наслiдки для навколишнього середовища через хiмi-
чнi речовини, якi використовувалися для знищення рослинностi. Хiмiчнi
речовини (такi як «Агент Оранж») дали США перевагу у вiйськових дi-
ях. Однак рослиннiсть не змогла вiдновитися, i пiсля неї залишилися голi
грязi, якi все ще iснували через роки пiсля обприскування, вiд чого по-
страждало величезнi територiї в’єтнамських тропiкiв [3].

Мiнування сiльськогосподарських земель та лiсових насаджень най-
бiльш критичним наслiдком для держави вважають 39,5 % опитаних, а для
себе особисто — 31,1% українцiв. Росiйськi вiйськовi розкидають вибухо-
небезпечнi предмети на територiї України. Цi мiни та бомби можуть бути
рiзної форми, з вiдмiнними пусковими механiзмами та силою ураження, ро-
бота над яким ведеться рiзним чином [4]. Саме мiни блокують дiяльнiсть
аграрiїв, якi потребують дорогого та тривалого очищення ґрунту вiд тяж-
ких металiв. Рослинництво та тваринництво стикається з забрудненням
земель, знищенням iнфраструктури, складiв та елеваторiв для зберiгання
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зерна та стратою саджень.
Воронки вiд вибухiв викликають ерозiю та утворення болiт, якi не тiль-

ки виводять величезнi площi земель з господарського обороту, а й стають
резервуарами розведення комах — носiїв заразних захворювань людини i
тварин [6]. По вигляду воронки можна визначити тип знаряддя, що допо-
магає вирiшити питання стосовно мiнiмiзацiї впливу забруднення та ана-
лiзу роботи балiстичних ракет.

У повномасштабнiй вiйнi росiя масово використовує так званi «зуби
дракона» — обороннi споруди у виглядi бетонних конусiв, вистроєних у
лiнiю, яка має зупиняти легку технiку та ускладнювати наступ пiхоти, —
та заливає окопи бетоном. Згадуючи схожi споруди, якi використовува-
лись пiд час Другої свiтової вiйни, що прибирати «зуби дракона» може
виявитись економiчно недоцiльно, i вони можуть так i залишитись на сво-
їх мiсцях. Треба зазначити, що навiть неглибокi окопи можуть сильно
впливати на стан ґрунту, бо частiше всього вони стають засмiченими жит-
тєдiяльнiстю вiйськовослужбовцiв.

Через обстрiли часто на полях виникають пожежi. Як наслiдок, вигорає
родючий шар ґрунту, вiдбувається зневоднення i «стерилiзацiя» — гинуть
як патогеннi мiкроорганiзми, так i корисна бiота. Елементи живлення та-
кож втрачаються [7]. Також вороги можуть навмисно пiдпалювати землi
для кращого ведення бойових дiй. Данi дiї називають тактикою пiдпаленої
землi. Створити осередок пожежi за сприятливих погодних умов надзви-
чайно просто та дешево. З погляду на спiввiдношення досягнутих резуль-
татiв та витрачених ресурсiв, цей метод вiйни є надзвичайно ефективним,
тому вкрай важливо бути готовими до того, що вiн застосовуватиметься й
надалi.

Пожежi можна добре прослiдкувати на супутникових знiмках як пiд
час процесу горiння, так i пiсля. Пiд час горiння вогонь видiляє дим ву-
глекислого газу. За допомогою аналiзу кольору та густоти диму можна
визначити тип дiлянок, якi були пiдпаленi та причина осередку огню. Пiс-
ля горiння поверхня землi приймає темний колiр, по iнтенсивностi якого
можна визначити зони iнтенсивного пiдпалу.

Часто бойовi дiї проходять на природоохоронних територiях, внаслiдок
чого порушується їх функцiонування i знищуються або пошкоджуються
культурно-iсторичнi пам’ятки, знижується бiологiчна i культурне розмаїття
планети. Це вiдноситься не тiльки до сушi, але i до гiдросфери [3].

З жовтня 2022 року водойма Каховської ГАЕС поступово почала рiдша-
ти, що призвело до зменшення берегової лiнiї на 100 м, мiсцями й бiльше.
До моменту пiдриву дамби площа сухої безводної поверхнi збiльшилася на
30,32 кв2. Площа затопленої та заболоченої територiї становить 110,15 км2,
площа водного дзеркала 1,63 км2, що становить 0,079 % загальної площi
водосховища, а площа зневодненої поверхнi змiнилася з 0,23% до 83,28 %.
5,36% площi водосховища залишається частково затопленим [9].

Висновки. Аналiз геопросторових даних високої чiткостi дозволяють
отримати детальну iнформацiю про стан земельних ресурсiв, якi були ура-
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женi вiйною. За допомогою аналiзу супутникових знiмок можливо здобуття
iнформацiї про окупованi територiї, стан дiлянок якi були постраждалi вiд
бомбардування чи ураженнi мiнами. Також можлива iдентифiкацiя по метi
пошкоджень земельного фонду, для подальшої оцiнки збитку даної дiлянки
та подальшої роботи над рекомендацiями для власникiв територiї.
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Представлено теоретичнi та практичнi дослiдженнями у сферi формування
величини грошової оцiнки земель водного фонду. Дослiджено механiзми форму-
вання грошової оцiнки в загальнiй системi органiв мiсцевого самоврядування,
проаналiзованi переваги проведення оцiнки земель водного фонду. Також про-
ведено огляд нормативно-правового регулювання нормативної грошової оцiнки
на сучасному етапi економiчного розвитку.
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оцiнка.

Для визначення цiни земельних дiлянок пiд водними об’єктами можуть
використовуватись рiзноманiтнi методи, такi як методи оцiнки мiсцевих
експертiв, порiвняльний аналiз земельних угiдь або ринкова оцiнка. Та-
кож враховуються фактори, якi впливають на вартiсть земельних дiлянок,
такi як доступнiсть до водних ресурсiв, екологiчний стан об’єктiв водного
фонду, та потенцiйне використання земель для комерцiйних або рекреа-
цiйних цiлей. З моменту отримання незалежностi України i до наших днiв
було кiлька визначень нормативної грошової оцiнки, якi регулювали роз-
мiщення земельних дiлянок як в межах населених пунктiв, так i за їхнiми
межами. Це призводило до рiзницi у вартостi земельних дiлянок, оскiльки
кожний порядок чи методика визначали їхню нормативну грошову оцiнку.

З початку 2021 року i до сьогоднi iснує три ключовi документи, що
стандартизують процедури визначення нормативної оцiнки землi. Цi до-
кументи включають Методику нормативної грошової оцiнки земель сiль-
ськогосподарського призначення, Методику нормативної грошової оцiнки
земель несiльськогосподарського призначення (за винятком земель населе-
них пунктiв) та Методику нормативної грошової оцiнки земель населених
пунктiв. Вiдповiдно до цього впровадили одну спiльну формулу для всiх
категорiй земель. А iз жовтня 2023 запущено новий пiлотний проєкт щодо
масової оцiнки земель.

Формула для ринкової вартостi земель водного фонду в Українi базує-
ться на Законi України «Про оцiнку майна, майнових прав та професiйну
оцiночну дiяльнiсть» i мiстить рiзнi критерiї оцiнки. Оцiнка земель водно-
го фонду здiйснюється згiдно з офiцiйними методиками оцiнки, встанов-
леними Мiнiстерством регiонального розвитку, будiвництва та житлово-
комунального господарства України. Основнi фактори, враховуванi при ви-
значеннi грошової оцiнки земель, включають зону розташування, розмiр
та деталi озера, рiчки або iншого водного об’єкту, природнi умови, еколо-
гiчний стан, доступнiсть джерел питної води та iншi ознаки земельного
об’єкта. Методика оцiнки може варiюватися залежно вiд конкретного во-
дного об’єкту i регiону.

На сьогоднiшнiй день основнi областi використання нормативної гро-
шової оцiнки землi включають в себе сфери оренди та оподаткування.
Вiдповiдно до визначень частини 1 статтi 201 Земельного кодексу Украї-
ни, грошова оцiнка земельних дiлянок здiйснюється на рентнiй основi [2].
Оплата за використання земельної дiлянки здiйснюється через земельний
податок або плату за оренду, яка визначається вiдповiдно до норматив-
ної грошової оцiнки земель вiдповiдно до Податкового кодексу України.
Правове регулювання оцiнки земель в Українi здiйснюється вiдповiдно до
Конституцiї України [1], Земельного кодексу України [2], Закону Украї-
ни «Про оцiнку земель» [3], Податкового кодексу України [4], Методики
експертної грошової оцiнки земельних дiлянок [5] та iнших вiдповiдних
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нормативних актiв.
У Законi України «Про оцiнку земель» [3] вказано, що нормативна гро-

шова оцiнка земельних дiлянок представляє собою капiталiзований рен-
тний дохiд, отриманий вiд земельної дiлянки i визначений вiдповiдно до
установлених та затверджених стандартiв. Зазначаються такi типи оцiнки:
бонiтування ґрунтiв, економiчна оцiнка земель та грошова оцiнка земель-
них дiлянок.

Кожна з цих оцiнок має свою конкретну мету. Нормативна грошова
оцiнка проводиться для земель усiх категорiй та форм власностi. Для зе-
мельних дiлянок сiльськогосподарського призначення цей процес виконує-
ться один раз протягом 5–7 рокiв, а для дiлянок несiльськогосподарського
призначення — один раз протягом 7–10 рокiв.

Усi види оцiнки земель входять до складу системи Державного земель-
ного кадастру та взаємодiють мiж собою. Важливо вiдзначити, що оцiнка
земель є необхiдною складовою Державного земельного кадастру згiдно з
чинним законодавством. Ця система є єдиною державною геоiнформацiй-
ною системою, що мiстить вiдомостi про землi, розташованi в межах Укра-
їни, їх призначення, обмеження використання, а також данi про кiлькiснi
та якiснi характеристики земель, їх оцiнку та розподiл мiж власниками та
користувачами [6].

У сучасному законодавствi є декiлька видiв оцiнки земель, що перебу-
вають безпосередньо у системi Державного земельного кадастру та коре-
люють мiж собою.

Грошова оцiнка земель водного фонду в Українi має кiлька важливих
цiлей:

1. Регулювання володiння та використання земель водного фонду: гро-
шова оцiнка дозволяє визначити ринкову вартiсть земельних дiлянок, що
належать до водного фонду. Це важливо для встановлення правових обме-
жень щодо володiння i використання таких земель.

2. Встановлення адекватної плати за користування землями водного
фонду: грошова оцiнка допомагає визначити ринкову цiну земельних дiля-
нок, що використовуються для розмiщення об’єктiв водного господарства,
водозабезпечення, мелiорацiї та iнших пов’язаних цiлей. Це забезпечує
справедливiсть у встановленнi плати за користування такими землями.

3. Планування та управлiння землекористуванням: грошова оцiнка зе-
мель водного фонду допомагає визначити їх економiчну цiннiсть. Це ва-
жливо при розробцi стратегiй планування використання земель водного
фонду, таких як визначення прiоритетiв у видiленнi земель для водозабез-
печення та iнфраструктурних проєктiв.

4. Фiнансування проєктiв водного господарства: грошова оцiнка допо-
магає визначити вартiсть земельних дiлянок водного фонду, що використо-
вуються для будiвництва та реконструкцiї гiдротехнiчних споруд i iнфра-
структури водного господарства. Це важливо при залученнi фiнансування
для таких проєктiв.

Отже, грошова оцiнка земель водного фонду в Українi є важливим
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iнструментом для ефективного управлiння цими землями, планування їх
використання та забезпечення сталих доходiв держави.

Переваги грошової оцiнки земель водного фонду в Українi. Ось деякi з
них:

1. Об’єктивнiсть: грошова оцiнка земель вирiшує проблему суб’єктив-
ностi та непередбачуваностi оцiнки. Вона базується на стандартизованому
пiдходi та критерiях, що дозволяють однаково оцiнювати земельнi дiлянки.

2. Прозорiсть: грошова оцiнка забезпечує прозорiсть у визначеннi вар-
тостi земель, оскiльки ґрунтується на чiтких критерiях та застосуваннi
однакових методiв оцiнки. Це дозволяє уникнути корупцiї або нечесного
пiдходу при визначеннi вартостi земельних дiлянок.

3. Ефективнiсть: грошова оцiнка спрощує процес визначення вартостi
земель, оскiльки дозволяє швидко та ефективно оцiнити їх на основi за-
здалегiдь встановлених критерiїв. Це допомагає зменшити час та зусилля,
якi зазвичай пов’язанi з оцiнкою водних земельних ресурсiв.

4. Унiверсальнiсть: грошова оцiнка може бути застосована до будь-
яких видiв земельного водного фонду — включаючи рiчковi дiлянки, озера,
водосховища тощо. Це дозволяє однаково оцiнювати рiзнi типи водних
земель на основi спiльних методiв та даних.

5. Можливостi планування: грошова оцiнка надає можливiсть точнi-
ше планувати використання водних ресурсiв з урахуванням їх вартостi.
Це може бути корисно при прийняттi рiшень щодо забудови, промислових
проєктiв або просто ефективного використання водних ресурсiв.

Важливо зауважити, що вся iнформацiя заснована на загальних прин-
ципах оцiнки та може вiдрiзнятися залежно вiд конкретних умов та зако-
нодавства України. Рекомендується звернутися до вiдповiдних органiв для
отримання конкретної iнформацiї та законодавчих вимог.

Значної уваги придiлено дослiдженню впровадженню масової оцiнки
земель. Оскiльки таке нововведення розпочалося iз жовтня 2023 року, то
прийнято рiшення щодо його дослiдження як перспективи майбутньої нової
оцiнки для нарахування земельного податку та орендної плати. Загальною
метою впровадження нової процедури оцiнки є пiдвищення ефективностi,
точностi та прозоростi оцiнки земельних ресурсiв на територiї України, що
сприятиме:

1. Пiдвищенню Ефективностi земельного господарства: масова оцiнка
земель з використанням ГIС дозволяє забезпечити бiльш ефективне управ-
лiння та рацiональне використання земельних ресурсiв, що має позитив-
ний вплив на сiльське та мiське господарство.

2. Оптимiзацiї податкової та податкової полiтики: об’єктивна масова
оцiнка земель надає можливiсть оптимiзувати систему оподаткування та
встановлення податкiв на землю, що вiдповiдає реальнiй вартостi.

3. Стимулюванню iнвестицiй: об’єктивна оцiнка може стимулювати iн-
вестицiї у земельнi ресурси, оскiльки iнвестори отримують чiтке уявлення
про вартiсть та потенцiал використання земель.

4. Пiдтримцi природного та екологiчного балансу: масова оцiнка до-
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зволяє враховувати екологiчнi фактори при використаннi земель, сприяючи
створенню бiльш збалансованого i екологiчно безпечного господарювання.

5. Посиленню прозоростi та довiри: використання ГIС та створення
оцiночних зон сприяє створенню прозорого та доступного для громадсько-
стi середовища, що сприяє довiрi до системи оцiнки.

6. Пiдвищенню iнновацiй та конкурентоспроможностi: застосування
сучасних технологiй в оцiнцi земель пiдтримує iнновацiї в аграрному та
економiчному секторах, що сприяє пiдвищенню конкурентоспроможностi
країни.

7. Вирiшенню соцiальних та економiчних викликiв: вдосконалена сис-
тема оцiнки земель допомагає вирiшувати соцiальнi та економiчнi виклики,
пов’язанi з рацiональним використанням та розподiлом земельних ресур-
сiв.

Загальною метою є створення сучасної та ефективної системи управлi-
ння земельними ресурсами, що враховує всi аспекти сталого розвитку та
сприяє процвiтанню України.
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Проаналiзовано особливостi зонування земель у Сполучених Штатах Амери-
ки, вплив планування на розвиток територiй, регулювання їх використання,
визначено вiдмiнностi у пiдходах до зонування у штатах Калiфорнiя та Техас.

Ключовi слова: зонування, генеральний план, мiсцеве самоврядування, землеко-
ристування.

Першу Постанову «Про зонування земель» у Сполучених Штатах Аме-
рики було прийнято 1916 року у Нью-Йорку, що стало наслiдком нера-
цiональної забудови в Нижньому Манхеттенi. Це свiдчило про важливий
етап в розвитку мiстобудiвної полiтики. Цi правила встановили мiнiмаль-
нi стандарти для свiтла та повiтря на рiвнi вулиць, а також роздiлили
землекористування з метою запобiгання конфлiктам мiж рiзними типами
забудови. Такий пiдхiд до тривимiрного зонування, що включав вiдступи
пiсля досягнення певної висоти будiвлi, вплинув на форму мiста та визна-
чив його архiтектурний образ, який залишається помiтним i впливовим до
сьогоднi.

У кожному районi зонування є лiтера, що вказує на загальну класифi-
кацiю використання землi: R — для житлових об’єктiв, C — для комерцiй-
них об’єктiв i M — для промислових об’єктiв.
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Рис. 1. Назви районiв

У 1922 роцi у США був прийнятий Закон «Про стандартне зонування
США», внаслiдок якого протягом наступних 8 рокiв акти, якi регулюва-
ли зонування та планування земель, були прийнятi у багатьох штатах,
а до 1970 року було удосконалено принципи зонування та рацiонального
використання земельних дiлянок вiдповiдно до призначення.

У штатi Калiфорнiя основним нормативно-правовим актом, що визна-
чає поняття «зонування» є Конституцiя Калiфорнiї, стаття 11. Закон не
лише встановлює стандарти та принципи зонування земель, що сприяє
збiльшенню мiсцевої вiдповiдальностi у контролi використання дiлянок, а
й регулює норми, якi забезпечують громадський добробут та безпеку. По-
станова щодо зонування мiстить не лише текст, а й вiдповiдну карту, яка
окреслює рiзнi межi та частини мiста чи округу.
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Постанову про зонування мiст чи округу приймають вiдповiдно до ге-
нерального плану. Згiдно iз законодавством, кожному мiсту та округу в
штатi, крiм Лос-Анджелеса, заборонено схвалювати пропозицiю щодо ма-
пи подiлу земель, якщо вона не вiдповiдає загальному плану.

Калiфорнiйський Закон «Про якiсть навколишнього середовища» 1970
року (CEQA) виступає ключовим iнструментом у забезпеченнi участi гро-
мадськостi та гарантує, що рiшення державних органiв щодо землекори-
стування ретельно розглядають вплив на навколишнє середовище та вжи-
вають заходiв для його збереження.

Згiдно з Техаським кодексом мiсцевого самоврядування, роздiл 211,
мунiципалiтети мають право приймати норми зонування для забезпече-
ння громадського здоров’я, безпеки, моралi та загального добробуту, що
пiдкреслює важливiсть мiсцевого самоврядування у формуваннi розвитку
мiст i забезпеченнi благополуччя мешканцiв.

Рiзнi типи зонування, такi як евклiдова зональнiсть, зонування за
формою i зонування за показниками, надають мунiципалiтетам широкий
спектр iнструментiв для регулювання використання земельних дiлянок в
контекстi ефективної органiзацiї розвитку мiста, збереження культурно-
iсторичної спадщини та загального благоустрою.

Евклiдове зонування, засноване на прецедентi справи мiста Евклiд у
штатi Огайо перед Верховним судом США, є законним способом регу-
лювання використання землi. Цей тип зонування, також вiдомий як пi-
рамiдальна зональнiсть, надає найбiльший захист для житлових цiлей та
обмеження для комерцiйних та промислових використань.

У Х’юстонi, хоча вiдсутнiй єдиний код зонування, мiськi постанови
реалiзують численнi стандартнi правила зонування. Деякi нормативнi акти
вимагають сплату мунiципальних «зборiв за вплив», якi, незважаючи на
заявлену компенсацiю, можуть значно перевищувати навантаження, що
створюється забудовою для iнфраструктури.
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Дослiджено ефективнi методи визначення площi самосiйних лiсiв з використа-
нням супутникового монiторингу та веб-додаткiв. Результати сприятимуть
оптимiзацiї лiсового управлiння.

Ключовi слова: лiси, самосiйнi лiси, супутниковий монiторинг, веб-додатки,
управлiння лiсовими ресурсами, площа лiсiв.

Важливу роль у контекстi економiчного розвитку України вiдiграють
сiльськогосподарське та лiсогосподарське виробництво, якi взаємодiють
мiж собою. Умови економiчної та екологiчної нестабiльностi, з часiв неза-
лежностi, вплинули та трансформацiйнi процеси, пов’язанi iз зменшенням
площi сiльськогосподарських угiдь. Зокрема, внаслiдок процесiв iз лiквi-
дацiї та реорганiзацiї колгоспних установ значна площа колгоспних сiль-
ськогосподарських угiдь залишилася без належного утримання через обме-
женiсть фiнансових ресурсiв для їх обслуговування, особливо малопроду-
ктивних земель, якi сформувались на пiщаних ґрунтах. З огляду на це,
постiйнi природнi процеси, якi пов’язанi iз заростанням деревною рослин-
нiстю, сформували самосiйнi лiси на цих сiльськогосподарських землях.
Необхiднiсть дослiдження цих процесiв в сiльськогосподарських зонах є
досить важливим, оскiльки вiд цього залежить рацiональне використан-
ня ресурсiв регiону та його економiчний розвиток. Водночас, дослiдження
площi самосiйних лiсiв є важливим етапом для розробки ефективних стра-
тегiй їх управлiння та збалансованого природокористування з урахуванням
потреб суспiльства та збереження бiорiзноманiття [1].

На наш погляд, варто видiлити основнi пiдходи, якi можуть бути вико-
ристанi при оперативному визначеннi площi самосiйних лiсiв:

– данi супутникового монiторингу проєкту Свiтового банку «Пiдтрим-
ка прозорого управлiння земельними ресурсами в Українi» [3] мо-
жуть бути використанi для iдентифiкацiї самосiйних лiсiв на основi
їх спектральних характеристик;

– web-додаток для монiторингу глобальних лiсiв в режимi реального
часу Global Forest Watch [4] надає актуальну iнформацiю про змi-
ни лiсового покриву, що може бути використана для вiдстеження
динамiки самосiйних лiсiв;

– супутниковi карти посiвiв в Українi [5] — вiдображають розмiще-
ння сiльськогосподарських угiдь та можуть бути використанi для
виявлення зростання самосiйних лiсiв на колишнiх сiльськогоспо-
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дарських землях;
– пiлотний проєкт «Геоiнформацiйна система управлiння лiсовими ре-

сурсами України» [6] надає данi про стан i динамiку лiсових ресур-
сiв, що також можуть бути використанi для оперативного аналiзу
площi самосiйних лiсiв.

Застосування супутникових технологiй має беззаперечнi переваги у
оперативному визначеннi площi самосiйних лiсiв на землях сiльськогос-
подарського призначення. Данi ДЗЗ забезпечують можливiсть отримання
оперативної та об’єктивної iнформацiї про стан лiсового покриву. Крiм то-
го, супутниковi данi можуть охоплювати великi територiї, що дозволяє
виявити самосiйнi лiси в рiзних регiонах i вiдслiдковувати їхню динамiку
розширення чи зменшення.
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Розглянуто пiдходи до визначення розмiру шкоди, завданої землям та ґрун-
там внаслiдок вiйськової агресiї. Проаналiзовано методики оцiнки збиткiв для
рiзних видiв пошкоджень земельних ресурсiв. Розкрито комплексний пiдхiд до
розрахунку компенсацiї шкоди навколишньому середовищу.

Ключовi слова: вiдшкодування збиткiв, забруднення ґрунтiв, вiйськова агресiя,
компенсацiя.

Вiйськова агресiя проти України, завдала величезних руйнувань iн-
фраструктурi, житловому фонду та природним ресурсам нашої держави.
Особливо постраждали сiльськогосподарськi угiддя, зазнавши значних по-
шкоджень через обстрiли, створення оборонних укрiплень, розмiщення
вiйськової технiки тощо (рис. 1). Для вiдновлення продовольчої безпеки
та стабiлiзацiї економiки необхiдно провести комплексну оцiнку завданих
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Рис. 1. Слiди вiд вибухiв снарядiв [3]

Рис. 2. Касетна бомба [3]

збиткiв i розрахувати розмiр компенсацiї за пошкодження земельних ре-
сурсiв.

Згiдно з Методикою [1], визначення розмiру шкоди, заподiяної забру-
дненням земельних ресурсiв, здiйснюється на пiдставi матерiалiв обсте-
ження забруднених земель. При цьому враховуються площа забруднених
земель, вид забруднювача, рiвень забруднення ґрунтiв, глибина проникне-
ння забруднювачiв у ґрунт, ступiнь зниження якостi ґрунту та вартiсть
одного гектара рiллi для регiону. Однак ця методика не враховує специ-
фiку вiйськових дiй, зокрема наявнiсть вибухонебезпечних предметiв та
порушення структури ґрунту (рис. 2).

Крiм того, Порядок [2] визначає загальнi засади оцiнки збиткiв України
вiд збройної агресiї, в тому числi для земельних ресурсiв. Вiн передбачає
виокремлення прямих збиткiв (руйнування i пошкодження об’єктiв), не-
прямих втрат (неотриманi доходи) та витрат на вiдбудову й вiдновлення.

Таким чином, для комплексної оцiнки шкоди землям та ґрунтам необхi-
дно враховувати витрати на лiквiдацiю забруднення, знешкодження вибу-
хонебезпечних залишкiв та вiдновлення родючостi ґрунту. Розмiр збитку
має визначатися як сума вартостi вiдновлювальних робiт та недоотриманих
доходiв вiд використання земель до їх повного вiдновлення. Лише за умо-
ви такого пiдходу можна достовiрно визначити повний розмiр компенсацiї
завданих збиткiв.
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Практичнi аспекти формування обмежень у
використаннi земель, земельних дiлянок

i обтяжень прав на земельнi дiлянки
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Ключовi слова: цiльове призначення, обмеження, обтяження, Земельний кодекс
України, методологiчний пiдхiд, управлiння, земельна дiлянка.

Законодавством закрiплено, що до земель України належать усi зем-
лi в межах її територiї, в тому числi острови та землi, зайнятi водними
об’єктами, якi за основним цiльовим призначенням подiляються на кате-
горiї (частина перша статтi 18 Земельного кодексу України (далi — ЗК
України). Землi України за основним цiльовим призначенням подiляються
на такi категорiї:

а) землi сiльськогосподарського призначення;
б) землi житлової та громадської забудови;
в) землi природно-заповiдного та iншого природоохоронного призначе-

ння;
г) землi оздоровчого призначення;
ґ) землi рекреацiйного призначення;
д) землi iсторико-культурного призначення;
е) землi лiсогосподарського призначення;
є) землi водного фонду.
Кожнiй категорiї земель притаманнi свої особливостi щодо її користу-

вання, що у свою чергу обмежує i обтяжує право на користування нею
виключно тiльки до її цiльового призначення. (стаття 19 Земельного коде-
ксу України).

Обмеження земельної дiлянки — це умови або обставини, якi обмежу-
ють або регулюють використання або розпорядження певною земельною
дiлянкою.

90

https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/z0285-98
https://zakon.rada.gov.ua/laws/show/326-2022-%D0%BF
https://superagronom.com/blog/925-viyna-v-ukrayini-znischuye-grunti--yak-vryatuvati-mertvi-zemli
https://superagronom.com/blog/925-viyna-v-ukrayini-znischuye-grunti--yak-vryatuvati-mertvi-zemli


Обтяження земельної дiлянки — це будь-якi правовi або фiнансовi
обмеження, якi поширюються на цю земельну дiлянку i можуть впливати
на її власнiсть, використання або розпорядження.

При формуваннi сутностi обмежень у використаннi земель i обтяжень
прав на земельну дiлянку слiд враховувати наступнi основнi положення:

а) цiльове призначення земельної дiлянки: обмеження мають вiдповiд-
ати призначенню землi, яке визначається вiдповiдно до законодав-
ства та мiсцевих вимог;

б) екологiчнi та природоохороннi вимоги: обмеження повиннi забезпе-
чувати збереження екологiчного балансу та природних ресурсiв на
земельнiй дiлянцi;

в) iнтереси сусiдiв та громади: обмеження не повиннi порушувати пра-
ва та iнтереси iнших власникiв земельних дiлянок та мешканцiв
сусiднiх територiй;

г) додержання законодавства: обмеження мають бути вiдповiдними ви-
могам чинного законодавства та нормативно-правових актiв;

д) справедливiсть та прозорiсть: обмеження повиннi бути справедли-
вими, обґрунтованими та доступними для всiх зацiкавлених сторiн;

е) ефективнiсть та рацiональне використання земель: обмеження ма-
ють сприяти ефективному використанню земельних ресурсiв та ра-
цiональному землекористуванню;

є) пiдтримка сталого розвитку: обмеження повиннi сприяти забезпе-
ченню сталого розвитку та збереженню природних та культурних
цiнностей. Обтяження прав на земельну дiлянку, встановлюється
законом або актом уповноваженого на це органу державної влади,
посадової особи, або договором шляхом встановлення заборони на
користування та/або розпорядження, у тому числi шляхом її вiд-
чуження (ч. 1 ст. 111 Земельного кодексу України). За нормою ч. 1
ст. 110 Земельного кодексу України, встановлено, що на використа-
ння власником земельної дiлянки або її частини може бути встанов-
лено обмеження.

Визначено, що обмеження класифiкують як загальнi, особливi та спе-
цiальнi. Загальнi обмеження на земельну дiлянку включають:

– обмеження щодо максимальної висоти будiвель на дiлянцi;
– зонування, яке встановлює допустимi типи дiяльностi на земельнiй

дiлянцi (наприклад, житлова, комерцiйна, промислова зона тощо);
– вимоги до збереження екологiчного балансу та природних ресурсiв

на дiлянцi.
Особливi обмеження включають:
– передавання права проїзду через земельну дiлянку для сусiдiв;
– зобов’язання зберiгати архiтектурну цiннiсть будiвлi, яка знаходи-

ться на дiлянцi;
– вимоги щодо збереження iсторичних або культурних артефактiв на

дiлянцi.
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Спецiальнi обмеження включають:
– створення зон для охорони природних заповiдникiв або ландша-

фтних паркiв;
– обмеження на землевикористання для аграрного виробництва або

лiсового господарства;
– умови для землекористування на землях, якi знаходяться в зонi

ризику надзвичайних ситуацiй (наприклад, навколо рiчок, лiсiв або
гiрських районiв).

Нижче наведено таблицю, яка характеризує розвиток обмежень у ви-
користаннi земель безпосередньо в Українi (табл. 1).

Табл. 1. Еволюцiю розвитку обмежень у використаннi земель в Українi

Етап розвитку Тип обмежень Перiод / Законодавство
Початок XX ст. Вiдсутнiсть структуро-

ваних обмежень
Вiдсутнiсть чiткого регулювання зе-
мельних вiдносин

1991–2000 Формування законодав-
чої бази

Прийняття Земельного кодексу України
1991 року

2000–2010 Покращення регулюван-
ня власностi

Удосконалення законодавства про зе-
мельнi вiдносини

2010–2020 Змiцнення екологiчних
та iнших обмежень

Введення нових законiв щодо охорони
навколишнього середовища, забезпече-
ння сталого землекористування

Початок 2020-х Цифровiзацiя та оптимi-
зацiя управлiння

Впровадження цифрових технологiй у
кадастрi земель, спрощення процедур
отримання дозволiв та монiторингу ви-
користання земель

Особливостi обмежень у використаннi земель та iнших природних ре-
сурсiв проявляються в особливiй їх охоронi, вимогах до суб’єктiв зем-
лекористування, покладаннi на них додаткових економiко-екологiчних та
земельно-правових зобов’язань тощо.

У вiдповiдностi до цiлей, видiв i суб’єктiв землекористування визнача-
ється режим використання та охорони земель. Разом з тим, цiлi, види i
суб’єкти використання земель залежать вiд попиту (потреб) на землю та
iншi природнi ресурси i їх обмеженiсть.

Обмеження у використаннi земельних дiлянок передбачають виконання
власником земельної дiлянки чи землекористувачем зобов’язань стосовно
використання земельної дiлянки в тих рамках, якi дозволенi законом i
деталiзованi договором (рис. 1).

Як видно iз рис. 1, протирiччя в потребi й наявностi земельних та iнших
природних ресурсах є базовою основою стосовно визначення цiлей, видiв
i суб’єктiв землекористування та, вiдповiдно, обмежень у використаннi зе-
мель та iнших природних ресурсiв.

Методологiчний пiдхiд до формування територiальних обмежень у ви-
користаннi земель — це системний пiдхiд до розробки стратегiй, правил
та процедур, що регулюють використання земель на певних територiях.
Цей пiдхiд включає в себе концептуальнi засади, методи, iнструменти та
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Рис. 1. Логiчно-смислова схема сутностi обмежень у використаннi земель та iнших
природних ресурсiв

практичнi кроки, якi використовуються для створення ефективних тери-
торiальних обмежень. Сюди доречно вiднести такi аспекти, як визначення
потреб та можливостей конкретної територiї, що є ключовим етапом у
формуваннi обмежень. Це включає аналiз природних, екологiчних, еконо-
мiчних та соцiокультурних факторiв, якi впливають на використання зе-
мель, використання наукових даних, дослiджень та експертної оцiнки для
визначення оптимальних обмежень у використаннi земель, якi враховують
найкращi практики та стандарти, розробка iнструментiв та механiзмiв для
ефективного впровадження та контролю обмежень у використаннi земель,
постiйне оновлення та вдосконалення системи обмежень у використаннi
земель на основi аналiзу результатiв, вiдгукiв громадськостi та нових нау-
кових даних.

Практичнi аспекти у формуваннi обмежень та обтяжень у використаннi
земель важливi для забезпечення сталого розвитку. Це сприяє забезпечен-
ню гармонiйного використання земельних ресурсiв.
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Згiдно з ст. 54 Конституцiї України [1] культурна спадщина охороняється
законом, а держава забезпечує збереження iсторичних пам’яток та iнших
об’єктiв, що становлять культурну цiннiсть. Охорона культурного надбання
держави, враховуючи те, що руйнування об’єктiв культурної спадщини однiєї
країни є втратою для всього людства, є зобов’язанням України i перед свiто-
вою спiльнотою. В наш час є недостатньо взяти окрему пам’ятку пiд охорону,
адже це є не зовсiм ефективно. Для збiльшення ефективностi застосовується
комплексний пiдхiд, який акцентує увагу на охоронi об’єкта культурної спад-
щини iз навколишнiм середовищем. Важливу роль в охоронi культурної спад-
щини займає земельне законодавство, що визначає правовий режим земель, на
яких знаходяться об’єкти культурної спадщини.

Ключовi слова: об’єкт культурної спадщини, кадастровi роботи, орендна плата,
Державна реєстрацiя об’єктiв культурної спадщини, Управлiння охорони iстори-
чного середовища.

Культурна спадщина України — це сукупнiсть успадкованих вiд попе-
реднiх поколiнь пам’яток, iсторико-культурних об’єктiв, що зберегли ав-
тентичнiсть та самобутнiсть, вiдбиваючи внесок держави та її народiв у
розвиток свiтової цивiлiзацiї. Об’єкти культурної спадщини, що знаходя-
ться на територiї України, охороняються державою. Охорона цих об’єктiв
є одним iз прiоритетних завдань органiв державної влади та органiв мiсце-
вого самоврядування, що закрiплено в ЗУ [7].

З метою захисту та охорони об’єктiв культурної спадщини їх вносять
в Державний реєстр нерухомих пам’яток, який мiстить їх перелiк, котрi
держава бере пiд особливу охорону. Охорона об’єктiв культурної спадщи-
ни є одним iз прiоритетних завдань органiв державної влади та органiв
мiсцевого самоврядування.

Законодавство України визначає такий термiн, як «землеустрiй», тоб-
то комплекс соцiально-економiчних та екологiчних заходiв, спрямованих

94

http://zakon0.rada.gov.ua/laws/show/3613-17.93
http://zakon3.rada.gov.ua/laws/show/1864-15
http://zakon3.rada.gov.ua/laws/show/962-15/page


на регулювання земельних вiдносин та рацiональне впорядкування те-
риторiї адмiнiстративно-територiальних одиниць, господарських структур
пiд впливом суспiльних виробничих вiдносин та розвиток продуктивних
сил [1].

Види землевпорядних робiт, що використовуються комплексно — топо-
графо-геодезичнi, науково-дослiднi, картографiчнi, проєктнi та проєктно-
дослiднi роботи з метою виготовлення документацiї iз землеустрою.

Враховуючи такий широкий спектр функцiй у сферi землеустрою, за-
конодавчо встановлюється вiдповiдний загальнодержавний план дiй, який
визначає органiзацiйну послiдовнiсть, норми та правила виконання земле-
впорядних робiт, його склад i змiст.

Розглянемо законодавчу, нормативно-методичну та нормативно-технi-
чну базу для виконання робiт iз землеустрою, а саме для розроблення
технiчної документацiї iз землеустрою щодо встановлення меж режимо-
утворюючих об’єктiв культурної спадщини.

Земельний кодекс України [2] є кодифiкованим нормативним актом,
який закрiплює положення Конституцiї України щодо врегулювання зе-
мельних вiдносин та закрiплює основний змiст майже всiх систем земель-
ного права.

Вiдповiдно до ст. 19 ЗКУ земельна дiлянка за основним цiльовим при-
значенням належить до вiдповiдної категорiї земель i належить до певного
виду використання, що характеризується певним напрямком використання
та правовим режимом, у порядку, визначеному цим Кодексом [2].

У ст. 2 Закону України «Про землеустрiй» [1] описано призначення зем-
леустрою. Згiдно з ст. 25 ЗУ [1] документацiя iз землеустрою розробляє-
ться в електроннiй та паперовiй формах у виглядi схеми, проєкту, робочого
проєкту або технiчної документацiї.

Згiдно з ст. 2 Закону України «Про Державний земельний кадастр» [3]
метою ведення Державного земельного кадастру є iнформацiйне забезпе-
чення органiв державної влади та органiв мiсцевого самоврядування, фi-
зичних та юридичних осiб при регулюваннi земельних вiдносин та iнших
дiяльностей iз землею.

У ст. 571 Закону України «Про внесення змiн до деяких законодавчих
актiв України щодо вдосконалення системи управлiння та дерегуляцiї у
сферi земельних вiдносин» [4] описується, що технiчна документацiя iз
землеустрою щодо встановлення меж режимоутворюючих об’єктiв куль-
турної спадщини розробляється з метою внесення до Державного земель-
ного кадастру вiдомостей про межi територiй пам’яток культурної спадщи-
ни, зон охорони, об’єктiв культурної всесвiтньої спадщини, буферних зон,
iсторичних ареалiв населених мiсць, охоронюваних археологiчних терито-
рiй, iсторико-культурних заповiдникiв та iсторико-культурних заповiдних
територiй.

Постанова Кабiнету Мiнiстрiв України вiд 17 листопада 2004 р. №1553
«Про затвердження Положення про Державний фонд документацiї iз зем-
леустрою» [5]. Дане Положення [5] визначає порядок надходження, облiку,
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зберiгання матерiалiв Державного фонду документацiї iз землеустрою та
оцiнки земель, а також порядок передачi документацiї iз землеустрою та
оцiнки земель розробниками такої документацiї до Державного фонду.

Вимоги до технiчного i технологiчного забезпечення виконавцiв (розро-
бникiв) робiт iз землеустрою, затвердженi наказом Мiнiстерства аграрної
полiтики та продовольства України 11 квiтня 2013 р. №255 (зi змiна-
ми) [6]. Цей акт [6] повнiстю описує вимоги до технiчного i технологiчного
забезпечення виконавцiв робiт iз землеустрою.

Зокрема у ст. 17 ЗУ [7] зазначається, що пам’ятка, крiм пам’ятки архе-
ологiї, може перебувати у державнiй, комунальнiй або приватнiй власностi.

Ст. 14 ЗУ [7] говорить, що занесення об’єкта культурної спадщини до
Реєстру та внесення змiн до нього (вилучення з Реєстру, змiна категорiї
пам’ятки) провадяться вiдповiдно до категорiї пам’ятки.

Вiдповiдно до ст. 141 ЗУ [7] межi та режими використання територiї
пам’ятки визначаються науково-проєктною документацiєю, що складається
за результатами проведених дослiджень.

У ст. 14 ЗУ [7] зазначається, що вiдомостi про межi i режими викори-
стання територiї пам’ятки пiдлягають внесенню до Державного земельного
кадастру, мiстобудiвного кадастру як вiдомостi про обмеження у викори-
станнi земель (у тому числi у сферi забудови).

При формуваннi об’єктiв культурної спадщини, встановленнi їх меж i
режимiв використання земельних дiлянок, перевага повинна надаватися iн-
вентаризацiї земель iсторико-культурного призначення, оскiльки розробле-
ння вiдповiдної технiчної документацiї може бути проведено з меншими ви-
тратами коштiв i часу порiвняно зi складанням проєктiв землеустрою [12].

Особливостi правового режиму земель iсторико-культурного призначе-
ння зумовленi потребою охорони i збереження об’єктiв культурної спадщи-
ни. Землi iсторико-культурного призначення є особливо цiнними землями
i щодо них встановлено особливий порядок припинення прав на них [2].

Особливостi правового режиму земель iсторико-культурного призначе-
ння проявляються пiд час набуття, здiйснення та припинення права вла-
сностi та права користування такими земельними дiлянками, управлiння у
сферi використання цих земель та їх правової охорони.

Пiд поняттям «обмеження на земельну дiлянку» слiд розумiти зобо-
в’язання власника або землекористувача дiлянки утримуватися вiд певних
дiй щодо певної земельної дiлянки. Обмеження можуть встановлюватись
законом, актом уповноваженого органу державної влади, посадової особи,
або договором шляхом заборони користування та/або розпорядження.

Не припиняється дiя обмеження, навiть у разi змiни власника земельної
дiлянки, змiни її цiльового призначення, при подiлi/об’єднаннi земельних
дiлянок.

Державний реєстр нерухомих пам’яток України називають список,
в який додають нерухомi об’єкти культурної спадщини, що визнанi
пам’ятками. Державний реєстр нерухомих пам’яток України ведеться Мi-
нiстерством культури i забезпечує його публiкацiю у спецiальному перi-
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одичному виданнi та на своєму офiцiйному веб-сайтi. Державний реєстр
нерухомих пам’яток України мiстить геопросторовi данi, метаданi та сервi-
си, оприлюднення, iншi види дiяльностi, що доступнi для ознайомлення у
мережi Iнтернет.

Згiдно з ст. 13 ЗУ [7], до Державного реєстру нерухомих пам’яток
України слiд вносити об’єктiв культурної спадщини незважаючи на фор-
му власностi та вiдповiдно до їх археологiчної, естетичної, етнологiчної,
iсторичної i т.д. цiнностi. Внесення об’єктiв культурної спадщини в Дер-
жавний реєстр нерухомих пам’яток здiйснюється за категорiями: нацiо-
нального та мiсцевого значення. Державна реєстрацiя об’єктiв культурної
спадщини здiйснюється шляхом внесення об’єктiв в державний реєстр не-
рухомих пам’яток. Рiшення про внесення об’єкта в державний реєстр не-
рухомих пам’яток проводиться вiдповiдно до категорiї пам’ятки. Об’єкти
нацiонального значення вносяться в Реєстр згiдно з постановою КМУ [8]
за поданням центрального органу виконавчої влади, що забезпечує форму-
вання державної полiтики у сферi охорони культурної спадщини протягом
одного року з дня одержання подання. Об’єкти мiсцевого значення вно-
сяться в Реєстр згiдно з рiшення центрального органу виконавчої влади,
що забезпечує формування державної полiтики у сферi охорони культурної
спадщини за поданням вiдповiдних органiв охорони культурної спадщини.

Висновок. З огляду наукових статей можна зробити висновок, що в
цiй галузi дослiджень є багато недосконалостей. Тому для вирiшення цi-
єї проблематики необхiдно вдосконалити земельне законодавство шляхом
внесення змiн або прийняття нових законiв.
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Iнтеграцiя принципiв сталого розвитку в
землекористування: вiд теорiї до практики

Рибiна О. I., Кравчук В.
Сумський нацiональний аграрний унiверситет, Суми

o.rybinaa@gmail.com

Аналiз стану землекористування включає в себе оцiнку ефективностi викори-
стання земель на рiзних територiях та виявлення проблем, викликаних неста-
лiстю використання ґрунтiв i ресурсiв, включаючи вiйськовi дiї. Такий аналiз
дозволяє iдентифiкувати фактори, що перешкоджають сталому розвитку та
визначити шляхи їх вирiшення.

Ключовi слова: землекористування, сталий розвиток, вiйськовi дiї.

Iнтеграцiя принципiв сталого розвитку в землекористування є важли-
вою не лише з екологiчної, але й з економiчної та соцiальної перспектив.
Зазначений процес сприяє збереженню природних ресурсiв, забезпечує
стiйке функцiонування екосистем, зменшує негативний вплив на клiмат
i забезпечує життєво важливi сервiси екосистем. Крiм того, вiн сприяє
створенню нових можливостей для розвитку сiльського господарства, про-
мисловостi та iнших галузей, що сприяє сталому економiчному зростанню.
Найважливiше, що iнтеграцiя цих принципiв сприяє покращенню якостi
життя сучасного суспiльства та має потенцiал позитивно вплинути на май-
бутнi поколiння, забезпечуючи їм здорове та життєздатне середовище.

Принципи сталого розвитку, якi притаманнi землекористуванню, пред-
ставлено в табл. 1.

Аналiз сучасного стану землекористування включає:
1) оцiнку рiзних типiв землекористування, таких як сiльське госпо-

дарство, лiсове господарство, мiська забудова, промислова зона, а
також оцiнку якостi та родючостi ґрунтiв з виявленням проблем з
ерозiєю, забрудненням та втратою родючого шару;

2) аналiз використання водних ресурсiв для землекористування, зокре-
ма зрошення, дренаж та використання пiдземних вод, а також iден-
тифiкацiю проблем, таких як земельне забруднення, надмiрне вико-
ристання ресурсiв;

3) врахування тенденцiй у змiнi землекористування та використання
ресурсiв, включаючи змiну призначення земель, деградацiю ґрун-
тiв та вплив людської дiяльностi на землекористування та природнi
ресурси, такий як експлуатацiя, забруднення та змiну клiмату.

Отже, врахування принципiв сталого розвитку у землекористуваннi ва-
жливо з погляду забезпечення здорового та життєздатного середовища для
майбутнiх поколiнь. Детальний аналiз сучасного стану землекористуван-
ня, включаючи оцiнку рiзних типiв землекористування та їхнiх наслiдкiв,
сприятиме розробцi ефективних стратегiй для досягнення сталого розвитку
в данiй сферi.
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Табл. 1. Принципи сталого розвитку

Принцип Сутнiсть
Екологiчна
стiйкiсть

Землекористування повинно забезпечувати збереження приро-
дних ресурсiв, бiорiзноманiття та екосистемних послуг — за-
стосування методiв, якi не перевищують природнi ресурси та
не завдають шкоди навколишньому середовищу.

Соцiальна
вiдповiдаль-
нiсть

Землекористування повинно враховувати потреби та iнтереси
мiсцевого населення та сприяти їхньому забезпеченню досту-
пом до земельних ресурсiв, збереженню культурної спадщини
та покращенню якостi життя.

Економiчна
ефективнiсть

Землекористування повинно бути економiчно доцiльним i за-
безпечувати стабiльнiсть у виробництвi, створюючи можливо-
стi для сталого економiчного зростання та забезпечення засобiв
до iснування.

Правова
чiткiсть та
прозорiсть

Регулювання землекористування повинно базуватися на чiтких
та справедливих правилах, якi забезпечують рiвнi умови для
всiх учасникiв, запобiгають корупцiї та конфлiктам i забезпе-
чують захист прав власностi.

Довгострокове
планування

Землекористування повинно спрямовуватися на досягнення ме-
ти сталого розвитку на довгострокову перспективу, враховую-
чи потреби сьогодення, не позбавляючи при цьому можливостi
майбутнiх поколiнь задовольняти свої потреби.

Iнтегрований
пiдхiд

Землекористування має бути розглянуте як частина бiльш ши-
рокого екосистемного пiдходу, що враховує взаємозв’язки мiж
природою, суспiльством та економiкою для досягнення синергi-
чного ефекту.

УДК 332.2

Економiчнi наслiдки вiйськових дiй для ринку землi
Рибiна О. I., Луговий А. С., Лазебний О. С.

Сумський нацiональний аграрний унiверситет, Суми
o.rybinaa@gmail.com

В роботi дослiджено вплив вiйни на економiку країни, зокрема на ринок землi.
Пiдкреслено, що вiйськовi конфлiкти призводять до нестабiльностi i невизна-
ченостi, що впливає на цiни на земельнi дiлянки та знижує iнвестицiї в аграр-
ний сектор. Проаналiзовано комплекс заходiв для зменшення впливу вiйськових
дiй на ринок землi.

Ключовi слова: ринок землi у воєнний перiод, нестабiльнiсть, економiчнi наслiдки.

Вiйна має значний вплив на економiку країни, включаючи ринок землi.
У вiйськових конфлiктах населення переживає нестабiльнiсть i невизначе-
нiсть, що призводить до змiн в цiнах на земельнi дiлянки. Вiйна спричиняє
зниження iнвестицiй в аграрний сектор, оскiльки iнвестори утримуються
вiд ризикованих iнвестицiй у нестабiльний час. Крiм того, втрата досту-
пу до землi через вiйськовi дiї може призвести до зменшення виробни-
цтва сiльськогосподарської продукцiї i погiршення економiчного становища
сiльськогосподарських пiдприємств.
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З метою вирiшення цiєї проблеми необхiдно здiйснювати комплекс за-
ходiв, спрямованих на зменшення впливу вiйськових дiй на ринок землi.
По-перше, важливо забезпечити ефективний захист прав власностi на зем-
лю, щоб забезпечити стабiльнiсть i захист iнвесторiв. По-друге, потрiбно
активно працювати над створенням стабiльного правового середовища для
бiзнесу, яке забезпечить надiйний каркас для розвитку сiльськогосподар-
ського сектору. Нарештi, необхiдно розробити та впровадити iнвестицiйнi
програми, спрямованi на пiдтримку аграрного сектору, що стимулюватиме
збiльшення iнвестицiй та сприятиме його розвитку в умовах вiйни.

В 2022 роцi було укладено 23 178 договорiв купiвлi-продажу, за 5 мi-
сяцi 2023 року — 14 605 договорiв купiвлi-продажу. Це становить 63% вiд
загальної кiлькостi 2022 року (в гектарах в 2022 69 478 га, а за 2023 рiк
продано 41 021 га, або 59% вiд загальних продажiв 2022 року).

Аналiзуючи данi про операцiї купiвлi-продажу земельних дiлянок в
Українi за 2022 i 2023 роки, можна вiдзначити значнi змiни у динамiцi
ринку. За цей перiод спостерiгається зростання обсягу угод у 2023 ро-
цi порiвняно з 2022 роком, що свiдчить про певну активiзацiю сектору.
Однак варто зазначити, що, незважаючи на це зростання, загальний обсяг
угод залишається нижчим у порiвняннi з попереднiм роком. Розглядаючи
операцiї купiвлi-продажу на ринку землi України за 2 роки, бачимо насту-
пну змiну динамiки: змiстився фокус продажiв зi схiдних областей України
до центральних.

Загалом, економiчний вплив вiйни на ринок землi в Українi є серйо-
зним i потребує комплексного пiдходу для вирiшення цiєї проблеми. Деякi
можливi вирiшення проблеми економiчного впливу вiйни на ринок землi в
Українi включають:

1) здiйснення заходiв для забезпечення прав власностi на земельнi дi-
лянки, щоб забезпечити стабiльнiсть i захист iнвесторiв;

2) розроблення та впровадження ефективного правового каркасу, який
захищатиме права власникiв землi та створить сприятливi умови
для бiзнесу;

3) запровадження програм iнвестицiйної пiдтримки для аграрного се-
ктору, що сприятиме збiльшенню iнвестицiй та розвитку сiльсько-
господарських пiдприємств;

4) взаємодiя з мiжнародними органiзацiями та партнерами для забез-
печення пiдтримки та фiнансової допомоги для вiдновлення ринку
землi в умовах вiйни;

5) iнвестування у розвиток сiльської iнфраструктури, такої як доро-
ги, зв’язок та енергетика, що сприятиме збiльшенню доступностi та
ефективностi сiльськогосподарського виробництва.

Зазначенi заходи можуть сприяти зменшенню негативного впливу вiйни
на ринок землi та сприяти його стабiльностi та розвитку

Економiчнi наслiдки вiйськових дiй для ринку землi негативно впли-
вають на стабiльнiсть та розвиток економiки країни. Вони призводять
до зруйнування iнфраструктури, зменшення виробництва сiльськогоспо-
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дарської продукцiї та змiни власностi на земельнi дiлянки. Це спричиняє
економiчну нестабiльнiсть, втрату доходiв для сiльськогосподарських пiд-
приємств та змiни в цiнах на земельнi ресурси. Вiйна також може призве-
сти до зменшення попиту на земельнi дiлянки через емiграцiю населення
та загальну невизначенiсть в економiчному середовищi. У результатi еко-
номiчнi наслiдки вiйськових дiй для ринку землi важливо враховувати при
формуваннi стратегiй розвитку та вiдновлення економiки пiсля вiйськових
конфлiктiв.
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Екологiчна дестабiлiзацiя пiд час вiйни:
вплив на землекористування в Українi
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В роботi дослiджено вплив вiйни на стан землекористування в Українi; збитки,
завданi ґрунтам, внаслiдок вiйськових дiй; напрями вiдновлення негативних
наслiдкiв земельних дiлянок.

Ключовi слова: земельнi ресурси, сiльськогосподарське землекористування, воєн-
ний стан, заходи для вiдновлення земельних дiлянок.

Вiйна, розпочата в Українi росiйською федерацiєю, стала найбiльшим
воєнним конфлiктом на теренах Європи з часiв Другої свiтової вiйни. Це
призвело до багатьох негативних наслiдкiв у сферi землекористування,
таких як пiдвищення цiн факторiв виробництва, забруднення ґрунту, пе-
ревищення норми важких металiв у ґрунтi внаслiдок вибухових хвиль,
часткове знищення врожаю внаслiдок повномасштабного вторгнення, втра-
та або руйнування площ пiд посiв сiльськогосподарських угiдь, неможли-
вiсть платити повну орендну плату власникам земельних паїв, труднощi зi
зберiганням та експортом зерна, в окремих випадках заподiяння непоправ-
ної шкоди власникам (землекористувачам) земель сiльськогосподарського
призначення.

Всi цi фактори загрожують продовольчiй безпецi не лише українського
суспiльства, а й країнам зарубiжжя, знижують конкурентоспроможнiсть,
що перешкоджає сталому розвитку регiонiв через ерозiю та опустелювання
ґрунтiв, знищення рослинностi та загибель ґрунтової фауни.

Аналiз сучасного стану землекористування показує, що в зонах актив-
них бойових дiй землi потребують ретельної перевiрки, а в окремих ви-
падках i розмiнування дiлянок; необхiднiсть проведення монiторингу те-
риторiй, якi постраждали та зазнали забруднення внаслiдок бойових дiй,
з метою вжиття заходiв щодо їх вiдновлення; необхiднiсть видiлення ви-
трат на рекультивацiю земель, що постраждали, будiвництва, ремонту та
утримання iнженерно-технiчних та захисних споруд, огорож задля обла-
штування державного кордону [1].
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Рис. 1. Вiзуальне визначення рiвнiв пошкодження земель

Рис. 2. Вiйськовi злочини росiї проти довкiлля України [2]

Рис. 3. Екологiчнi злочини в Українi [2]
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Внаслiдок росiйської збройної агресiї земельний фонд України зазнав
надмiрних збиткiв i руйнувань. За весь час вiйни значна частина сiль-
ськогосподарських земель була сильно зруйнована ракетними обстрiлами
та веденням бойових дiй, а якiсть ґрунтiв суттєво погiршилася. На рис. 1
представлено вiзуальне визначення рiвнiв пошкодження земель.

Оцiнка розмiру збиткiв, завданих збройним нападом росiї, є основною
умовою для здiйснення кризових комунiкацiй, подання справ в нацiональнi
та мiжнароднi суди, створення компенсацiйних фондiв або комiсiй, плану-
вання програми економiчного вiдновлення та реконструкцiї тощо.

На рис. 2 та 3 представлено воєннi та екологiчнi злочини росiї проти
довкiлля України (станом на травень 2024 р.).

Розглянувши збитки, завданi земельним ресурсам України, можна ви-
значити певнi заходи для вiдновлення земельних дiлянок:

– ренатуралiзацiя земель шляхом вiдновлення торфовищ, водно-боло-
тних, лучних, степових та iнших цiнних природних екосистем;

– створення об’єктiв природно-заповiдного фонду (наприклад, дендро-
паркiв, бiосферних заповiдникiв, заказникiв тощо);

– вилучення зi складу сiльськогосподарських земель та залiсення;
– реабiлiтацiя земель шляхом переведення рiллi у перелоги або сiно-

жатi та пасовища;
– культивування сидеральних культур;
– запровадження безполицевого обробiтку ґрунту;
– глибоке розпушування запливаючих ґрунтiв;
– внесення мiкробiологiчних препаратiв, регуляторiв росту рослин,

мiкродобрив, торфу та торфокомпостiв, сапропелю, озерних та рi-
чкових мулiв;

– проведення хiмiчної мелiорацiї ґрунтiв (вапнування, гiпсування) та
iнших заходiв зi збереження та пiдвищення родючостi ґрунтiв то-
що [3].

Основнi стратегiчнi напрями вiдновлення негативних наслiдкiв земле-
користування в сучасних умовах сприятимуть пришвидшеному вiдроджен-
ню iнфраструктури нашої держави, а також спростять багато процедур
щодо забезпечення функцiонування економiчного простору та вiдновлення
зруйнованої iнфраструктури.

Реалiзацiя стратегiчних завдань забезпечить стале ведення сiльського-
сподарського виробництва та сприятиме вiдновленню добробуту населення
через комплексну стратегiю вiдновлення системи землекористування.
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У роботi наголошено на важливостi грошової оцiнки населених пунктiв у кон-
текстi розвитку країни, який потребує системного регуляторного пiдходу до
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Розвиток країни потребує прогресивного регуляторного пiдходу держа-
ви до всiх галузей економiки. Не є винятком i сфера земельних вiдносин,
економiчною складовою якої є грошова оцiнка землi.

Грошова оцiнка населених пунктiв є складною i включає такi аспекти,
як економiчний розвиток, пiдтримка iнфраструктури, доступнiсть послуг,
якiсть життя, легкiсть транспортування та захист навколишнього сере-
довища. Для грошової оцiнки населених пунктiв використовуються рiзнi
методи. Залежно вiд призначення та порядку проведення грошова оцiнка
земельних дiлянок може бути нормативною та експертною. Отже, грошова
оцiнка населених пунктiв є важливим iнструментом для визначення їхньої
економiчної потужностi, соцiального розвитку та податкової бази. Аналiз
зарубiжного та вiтчизняного досвiду в цьому напрямку може виявитися
корисним для вдосконалення методологiї та практики грошової оцiнки.

Досвiд зарубiжних країн показує, що на їх територiях iнститут грошо-
вої оцiнки iснує вже давно. Рiзнi країни по-рiзному вирiшують проблеми,
пов’язанi iз грошовою оцiнкою земель, проте в переважнiй бiльшостi iдуть
шляхом використання масових методiв оцiнювання з метою ефективного
оподаткування. В багатьох зарубiжних країнах запроваджено податок на
вартiсть землi (Land value tax). Це збiр iз вартостi землi без урахування
будiвель, особистого майна та iнших полiпшень на нiй. Вiн також вiдомий
як податок на вартiсть мiсця розташування, податок на точкову оцiнку,
податок на оцiнку дiлянки.

Деякi економiсти вiддають перевагу LVT, стверджуючи, що вони не
спричиняють економiчної неефективностi та допомагають зменшити еко-
номiчну нерiвнiсть. Податок на вартiсть землi є прогресивним податком,
оскiльки податковий тягар лягає на власникiв землi, оскiльки право вла-
сностi на землю пов’язане з багатством i доходом [1].
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Податок на вартiсть землi призначений для стимулювання розвитку та
перешкоджання спекулятивним iнвестицiям у землю [2].

Розглядаючи зарубiжний досвiд, можна визначити, що iнститут грошо-
вої оцiнки населених пунктiв вже успiшно функцiонує у багатьох країнах
протягом тривалого часу. Варiативнiсть пiдходiв до оцiнки земельних ре-
сурсiв свiдчить про необхiднiсть в пошуку оптимальних методик, присто-
сованих до конкретних умов кожної країни. Введення податку на вартiсть
землi в багатьох зарубiжних країнах дозволяє забезпечити стимулюван-
ня розвитку та ефективне використання земельних ресурсiв, що в свою
чергу сприяє зменшенню економiчної нерiвностi та сприяє збалансованому
соцiально-економiчному розвитку країни. Такий аналiз зарубiжного досвi-
ду дозволяє розкрити важливiсть використання рiзноманiтних пiдходiв до
грошової оцiнки населених пунктiв, якi базуються на рiзних джерелах iн-
формацiї та аналiтичних моделях.

Висновки. Розвиток країни вимагає прогресивного регуляторного пiд-
ходу держави до всiх сфер економiки, у тому числi i сфери земельних вiд-
носин. Грошова оцiнка населених пунктiв виступає ключовим iнструмен-
том для визначення економiчної потужностi, соцiального розвитку та по-
даткової бази країни. Аналiз зарубiжного та вiтчизняного досвiду в цьому
напрямку пiдтверджує необхiднiсть вдосконалення методологiї та практики
грошової оцiнки. Розглядаючи досвiд зарубiжних країн, стає очевидним,
що введення податку на вартiсть землi сприяє стимулюванню розвитку
та ефективному використанню земельних ресурсiв, сприяючи при цьому
зменшенню економiчної нерiвностi та сприяючи збалансованому соцiально-
економiчному розвитку країни. Такий аналiз пiдкреслює важливiсть рiзно-
манiтних пiдходiв до грошової оцiнки населених пунктiв, якi базуються
на рiзних джерелах iнформацiї та аналiтичних моделях, для ефективного
управлiння економiкою та суспiльством.
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Ключовi слова: деградацiя земель, робочий проєкт, консервацiя земель.

Новi правила розроблення робочих проєктiв землеустрою зафiксува-
ли чiткi й зрозумiлi норми складання вiдповiдної документацiї. Правила-
ми встановлюється комплекс якiсних i кiлькiсних показникiв, параметрiв,
що регламентують розроблення робочих проєктiв землеустрою з урахуван-
ням екологiчних, економiчних, соцiальних, природно-клiматичних та iнших
умов.

Метою розроблення робочого проєкту землеустрою щодо консервацiї
земель є визначення видiв, способiв консервацiї земельних дiлянок:

– що використовуються з порушенням вимог щодо охорони земель вiд
ерозiї та зсувiв;

– рiлля, що має один з показникiв, який характеризує ґрунтовi вла-
стивостi i зумовлює необхiднiсть консервацiї земель за природно-
сiльськогосподарськими зонами;

– деградованi землi, малопродуктивнi землi, що не мають степового,
лучного, лiсового рослинного покриву, господарське використання
яких є екологiчно небезпечним та економiчно неефективним, а та-
кож техногенно забрудненi земельнi дiлянки, на яких неможливо
одержати екологiчно чисту продукцiю, а перебування людей на цих
земельних дiлянках є небезпечним для їхнього здоров’я;

– земельнi дiлянки, забрудненi хiмiчними речовинами внаслiдок над-
звичайних ситуацiй або збройної агресiї та бойових дiй пiд час дiї
воєнного стану;

– земельнi дiлянки, на яких розташованi вiйськовi iнженерно-технiчнi
або фортифiкацiйнi споруди;

– iншi деградованi та малопродуктивнi землi,
а також строку проведення консервацiї та напрямiв використання зе-
мель [1]. Консервацiя земель передбачає припинення цiльового використа-
ння цих земель на визначений термiн iз проведенням робiт по залуженню,
залiсненню або iнших ґрунтоохоронних заходiв, а також їх ренатуралiзацiї,
тобто повернення в попереднiй природний стан. Пунктом 3 ст. 172 Земель-
ного Кодексу визначено, що консервацiя земель здiйснюється за рiшенням
органiв виконавчої влади та органiв мiсцевого самоврядування на пiдставi
договорiв iз власниками земельних дiлянок [2].

До складу робiт iз розроблення робочого проєкту землеустрою щодо
консервацiї земель входять такi етапи: пiдготовчi роботи; розробка проє-
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ктних рiшень; пiдготовка та оформлення проєктної документацiї; розгляд,
погодження та затвердження проєкту консервацiї деградованих i малопро-
дуктивних земель; перенесення лiнiйних елементiв проєкту в натуру (на
мiсцевiсть); внесення змiн до земельно-кадастрової документацiї.

Проєктнi рiшення щодо консервацiї земель включають: формування
меж земельних дiлянок, якi пiдлягають консервацiї; визначаються способи
косервацiї, шляхи трансформацiї в iншi угiддя та необхiднiсть ренатуралi-
зацiї; визначення комплексу заходiв та обсягiв робiт щодо їх впроваджен-
ня (реалiзацiї); обґрунтування шляхiв стосовно подальшого використання
земельних дiлянок з урахуванням державних стандартiв i нормативiв у
галузi використання та охорони земель; пiдготовку пропозицiй щодо орга-
нiзацiї територiї землекористування; коригування розмiру грошової оцiнки
земельної дiлянки; встановлення обмежень i обтяжень на використання
земель; визначення кошторисної вартостi запроєктованих робiт [2].
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Визначено роль воєнної топографiї в сучаснiй Українi: вона полягає в забезпе-
ченнi ефективної оборони, збереженнi нацiональної безпеки та територiаль-
ної цiлiсностi країни. Вона є важливим iнструментом для аналiзу географi-
чних умов, планування оборонних заходiв, визначення стратегiчних пунктiв
та оптимiзацiї використання вiйськових ресурсiв.

Ключовi слова: воєнна топографiя, оборона, нацiональна безпека, територiя, гео-
графiчнi данi, стратегiчне планування, вiйськовi ресурси, аналiз територiї, ефектив-
нiсть, сучаснi технологiї.

В сучасному свiтi, де геополiтична обстановка постiйно змiнюється i
рiвень загроз безпецi стає все бiльш складним, воєнна топографiя вiдiграє
надзвичайно важливу роль для держави. Особливо в Українi, яка пережила
агресiю з боку сусiдньої країни та знаходиться в складнiй геополiтичнiй
ситуацiї, воєнна топографiя стає важливим iнструментом для забезпечення
нацiональної безпеки та суверенiтету.
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Одним з ключових аспектiв воєнної топографiї є збiр, аналiз та збере-
ження точної та актуальної географiчної iнформацiї про територiю країни.
Це включає в себе визначення топографiчних особливостей мiсцевостi,
географiчних об’єктiв, комунiкацiйних мереж, рельєфу та iншi важливi
данi. Наявнiсть точної картографiчної бази дозволяє забезпечити ефектив-
не планування оборони, операцiй та взаємодiї з iншими вiйськовими чи
цивiльними структурами.

У сучасному вiйськовому контекстi, де конфлiкти стають все складнi-
шими та частiшими, знання топографiї мають вирiшальне значення для
успiшного ведення вiйськових операцiй. Це особливо актуально для країн,
якi пережили воєннi конфлiкти та територiальнi змiни i мають особливу
потребу у ефективних картографiчних технологiях у вiйськовiй сферi. Вiй-
ськове командування використовує топографiчну iнформацiю для аналiзу,
прогнозування руху противника, вибору стратегiчних позицiй та планува-
ння маршрутiв для вiйськових операцiй [1].

Умiння пiдроздiлiв впевнено орiєнтуватися на будь-якiй мiсцевостi, за
будь-якої погоди i пори року, за картою та без карти; здатнiсть їхнiх ко-
мандирiв вiрно враховувати тактичнi особливостi мiсцевостi у рiзних ви-
дах бою, використовувати топографiчнi i спецiальнi карти, фотодокумен-
ти мiсцевостi, виконувати розрахунки за картою та на мiсцевостi пiд час
органiзацiї, ведення бойових дiй i управлiння вiйськами з урахуванням
мiжнародних стандартiв та євро-атлантичних процедур роботи штабiв —
це та основа, яку надає вiйськам у їх бойовiй дiяльностi одна iз галузей
вiйськової науки — вiйськова топографiя.

Україна в останнi роки активно працює над модернiзацiєю своєї воєн-
ної топографiчної служби та розвитком сучасних технологiй в цiй сферi.
Це включає впровадження супутникових систем навiгацiї, цифровi техно-
логiї картографування та аналiзу географiчних даних, а також навчання
фахiвцiв для роботи з сучасними технiчними засобами [1].

Еволюцiя технологiй у сферi вiйськової топографiї та використання су-
часних програмних засобiв, зокрема векторних карт, таких як OpenStreet-
Map, надають широкий спектр iнформацiї для досягнення найбiльш ефе-
ктивного результату [2].

Cучаснi пiдходи в вiйськової топографiї та використання новiтнiх тех-
нологiй для пiдвищення ефективностi бойової пiдготовки мають велике
значення в вiйськовiй справi, що безпосередньо наближає нас до перемо-
ги [2].

Використання у вiйськовiй справi таких сучасних технологiй, як без-
пiлотнi лiтальнi апарати (БПЛА) та дистанцiйне зондування землi, дозво-
ляє отримувати топографiчнi данi в реальному часi та на значнi за пло-
щею територiї. Це важливо в контекстi воєнних операцiй, де швидкiсть
та актуальнiсть iнформацiї можуть мати вирiшальне значення. Використа-
ння БПЛА для аерофотозйомки дозволяє отримати детальнi зображення
мiсцевостi, що є основою для створення картографiчних матерiалiв. Данi
також можуть бути використанi для створення цифрових моделей рельєфу
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мiсцевостi, висотних карт, аналiзу територiї та визначення оптимальних
маршрутiв [3].

У сучасних умовах геополiтичних викликiв та загроз, воєнна топогра-
фiя залишається важливим iнструментом для забезпечення нацiональної
безпеки та суверенiтету України. Розвиток цiєї галузi є стратегiчно важли-
вим завданням, яке сприятиме ефективнiшiй оборонi країни та захисту її
територiальної цiлiсностi.
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Проведено аналiз процедури вiдведення земельних дiлянок вiдповiдно до зако-
нодавства України. Розглянуто кроки цього процесу, починаючи вiд подання
заяви до органу, уповноваженого розпоряджатися земельними дiлянками, i за-
кiнчуючи отриманням свiдоцтва про право власностi.

Ключовi слова: вiдведення земельних дiлянок, процедура вiдведення земельних
дiлянок, нормативно-правовий акт.

Вiдведення земельних дiлянок є складним та багатогранним процесом,
який регулюється рiзноманiтними нацiональними та мiсцевими норматив-
но-правовими актами. Ця процедура важлива для розвитку iнфраструкту-
ри, економiки та соцiально-економiчного розвитку населення. Завдяки цьо-
му регулюються суспiльнi вiдносини щодо володiння, користування i роз-
порядження землею. У зв’язку з цим важливо розглянути аналiз процедури
вiдведення земельних дiлянок згiдно з встановленими законодавчими нор-
мами.

Вiдвести земельнi дiлянки можна лише певного розмiру та визначено-
го цiльового призначення. Разом з тим, кожен громадянин України має
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право отримати у приватну власнiсть до шести земельних дiлянок рiзно-
го цiльового призначення [1]. Процедура вiдведення земельних дiлянок
складається з кiлькох етапiв.

Етап 1. Подача заяви про надання земельної дiлянки у власнiсть. За
результатами розгляду звернення уповноважений орган повинен прийня-
ти рiшення про надання дозволу на розробку проєкту землеустрою щодо
вiдведення земельної дiлянки або надати вiдмову.

Етап 2. Складання документацiї iз землеустрою передбачає, що iнже-
нер-землевпорядник повинен визначити точнi межi земельної дiлянки, їх
геодезичнi координати i скласти кадастровий план земельної дiлянки.

Етап 3. Землевпорядна органiзацiя повинна виконати геодезичнi робо-
ти та розробити проєкт землеустрою щодо вiдведення земельної дiлянки
у строки, встановленi договором. Потрiбно вимагати вiд землевпорядної
органiзацiї надання примiрника виготовленої землевпорядної документацiї
в паперовiй формi [2]. Проєкт землеустрою щодо вiдведення земельних
дiлянок усiх категорiй та форм пiдлягає обов’язковому погодженню з те-
риторiальним органом центрального органу виконавчої влади [3].

Етап 4. Звернення до державного кадастрового реєстратора в терито-
рiальному органi Держгеокадастру України iз заявою про державну реє-
страцiю земельної дiлянки. Надана заява протягом 14 днiв розглядається
державним кадастровим реєстратором, за результатом чого реєстратор ре-
єструє земельну дiлянку в Державному земельному кадастрi i видає витяг
iз зазначенням у ньому кадастрового номера.

Етап 5. Подання клопотання про затвердження проєкту землеустрою
щодо вiдведення земельної дiлянки.

Етап 6. Пiсля здiйснення державної реєстрацiї права власностi дер-
жави або територiальної громади на земельну дiлянку зазначений орган
повинен прийняти рiшення про передачу земельної дiлянки у власнiсть.

Етап 7. Пiсля отримання рiшення про передачу у власнiсть земель-
ної дiлянки, особа може за своїм вибором подати до Реєстрацiйної слу-
жби заяву про державну реєстрацiю права власностi на земельну дiлянку
або подати зазначену заяву через державного кадастрового реєстратора
управлiння земельних ресурсiв, у якому отримували витяг з Державного
земельного кадастру про земельну дiлянку.

Етап 8. Подана заява протягом 14 днiв розглядається Державним ре-
єстратором, за результатом чого, у разi якщо поданi документи складенi
правильно, видається Свiдоцтво про право власностi на земельну дiлянку.

Тож головними гарантами земельного права слiд вважати Конституцiю
України, Земельний кодекс України, де встановлено, що земля є основним
нацiональним багатством, яка перебуває пiд особливою охороною держави,
а тому право власностi на землю гарантується [3].
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Вплив вiйськових дiй на сiльськогосподарськi угiддя є актуальною про-
блемою, яка впливає на продовольчу безпеку, економiчну стабiльнiсть та
екологiчну стiйкiсть у постраждалих вiд конфлiкту регiонах. Технологiя
дистанцiйного зондування пропонує потужний iнструмент для оцiнки та
монiторингу масштабiв i тяжкостi шкоди сiльськогосподарським землям
внаслiдок збройних конфлiктiв.

Вiйна призвела до багатьох негативних наслiдкiв — загибелi людей,
пошкодження iнфраструктури, соцiальних труднощiв — i особливо завда-
ла шкоди в сiльському господарствi, внаслiдок чого виникла необхiднiсть
в монiторингу стану використання земель сiльськогосподарського призна-
чення, пошкоджених внаслiдок бойових дiй в нашiй країнi. У зв’язку з
цим дослiдження з використання методiв дистанцiйного зондування стає
важливим для вiдновлення сiльськогосподарських угiдь в умовах кризової
ситуацiї.

Дистанцiйне зондування сiльськогосподарських угiдь, якi постражда-
ли вiд вiйськових дiй, передбачає використання супутникових знiмкiв та
iнших методiв дистанцiйного зондування для оцiнки впливу конфлiкту на
сiльськогосподарськi територiї [1].

Перш нiж оцiнювати вплив вiйськових дiй на сiльськогосподарськi угi-
ддя, важливо встановити базовий рiвень, використовуючи супутниковi зо-
браження, отриманi до конфлiкту. Ця базова лiнiя є опорною точкою для
порiвняння та допомагає визначити змiни, викликанi конфлiктом. Супутни-
ковi зображення використовуються для виявлення видимих ознак пошко-
дження сiльськогосподарських угiдь, таких як знищення врожаю, спаленi
поля, пошкодження iнфраструктури та наземнi мiни. Аналiтики вiзуально
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перевiряють зображення, щоб iдентифiкувати цi особливостi та оцiнити їх
просторову протяжнiсть.

Аналiз виявлення змiн передбачає виявлення змiн у ґрунтовому покри-
вi, станi рослинностi та сiльськогосподарськiй iнфраструктурi мiж цими
двома перiодами часу. Цей аналiз допомагає кiлькiсно визначити ступiнь
пошкодження та визначити областi, якi потребують втручання.

Для спостереження за станом територiй та подальшим їх використа-
нням виконують дистанцiйний монiторинг (аерофотозйомку, супутниковi
знiмки). За допомогою дистанцiйного зондування дослiджують екологi-
чнi наслiдки воєнних дiй: забруднення ґрунту, спричинене використанням
боєприпасiв, що в свою чергу спричиняє потрапляння шкiдливих речовин
(порох, нафта, смола отрута) в гумус. Також за його допомогою виявляють
пошкодження земної поверхнi, оцiнюють масштаби збиткiв.

На даний момент розмiнування потребує приблизно 174 тисяч квадра-
тних кiлометрiв. У мiнекологiї зазначають, що розриви мiн призводять
до забруднення ґрунтiв важкими металами — свинцем, стронцiєм, тита-
ном, кадмiєм, нiкелем. Iнодi це робить ґрунт непридатним для подальшого
сiльськогосподарського використання. Завдяки монiторингу землi можна
знайти замiнованi територiї i повiдомити саперам для розмiнування цих
земель пiсля закiнчення вiйни. Таким чином можна бiльш-менш врятувати
вiд пошкодження гумусу. Пiд час вiйни i пiсля її закiнчення дистанцiй-
не зондування може бути важливим iнструментом для покращення стану
сiльськогосподарських угiдь.

Використання дистанцiйного зондування для аналiзу сiльськогосподар-
ських угiдь, постраждалих внаслiдок вiйськових дiй, є ефективним i дiє-
вим пiдходом. Цей пiдхiд дозволяє оперативно оцiнювати ступiнь пошко-
дження сiльськогосподарських земель, виявляти територiї зруйнованих по-
льових культур, iдентифiкувати замiнованi поля, а також визначати змiни
в рослинностi та iнфраструктурi. За допомогою аналiзу змiн, монiторин-
гу стану рослинностi та класифiкацiї уражень можна здiйснити ефективнi
заходи для вiдновлення сiльськогосподарських угiдь та планування довго-
строкових стратегiй вiдновлення пiсля вiйськових конфлiктiв. Такий пiдхiд
дозволяє оперативно реагувати на кризовi ситуацiї, сприяти прийняттю об-
ґрунтованих рiшень i пiдтримувати стiйкий розвиток аграрного сектору в
умовах постконфлiктного вiдновлення країни.
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Геопросторова розвiдка — це iнформацiя про людську дiяльнiсть, отри-
мана у результатi використання та аналiзу зображень i геопросторової iн-
формацiї, з метою опису, оцiнки i вiзуального вiдображення фiзичних хара-
ктеристик i географiчної локалiзацiї об’єктiв, явищ та процесiв на земнiй
поверхнi. Даний термiн, у широкому вжитку, вiдомий у виглядi акронi-
му GEOINT, який походить вiд англiйського словосполучення Geospatial
Intelligence [1].

Основне призначення, геопросторової розвiдки полягає у розв’язаннi
завдань в iнтересах нацiональної безпеки та оборони, проте iнструменти та
пiдходи GEOINT активно застосовуються у процесi пошуку розвiдувальної
iнформацiї на основi вiдкритих джерел iнформацiї (OSINT).

Класичним прикладом застосування методiв геопросторової розвiдки
при роботi з вiдкритими джерелами iнформацiї є журналiстськi розслiду-
вання. Проте повномасштабне росiйське вторгнення на територiю України,
що вiдбувається у добу безпрецедентного доступу до великої кiлькостi
вiзуальної iнформацiї, призвело до стрiмкого розвитку дiяльностi, як мiж-
народних, так i українських спiльнот ентузiастiв, якi фiксують, системати-
зують i картографують перебiг вiйськових дiй.

Аналiзуючи численнi фото- та вiдеоматерiали, учасники OSINT-спiль-
нот визначають мiсця ураження особового та матерiально-технiчного скла-
ду вiйськових формувань та об’єктiв вiйськово-промислового комплексу,
оцiнюють обсяги запасiв вiйськової технiки у мiсцях їх довготривалого
зберiгання, а також фiксують масштаби вiйськових злочинiв окупацiйних
вiйськ.

У процесi виробництва топографiчних карт та планiв, методи геопро-
сторової розвiдки доцiльно використовувати у випадках, коли виникає
необхiднiсть залучення додаткових джерел iнформацiї, за умови, що на-
явнi вихiднi данi не можуть надати вичерпної iнформацiї про просторовi
об’єкти.

Таким чином, GEOINT при створеннi топографiчних карт та планiв
розв’язує завдання уточнення мiсцерозташування просторових об’єктiв та
визначення атрибутивної iнформацiї про об’єкти мiсцевостi.
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Джерелами вiдкритих даних для уточнення геолокацiї просторових
об’єктiв та визначення їх характеристик є:

– матерiали дистанцiйного зондування Землi;
– публiчнi картографiчнi сервiси;
– тематичнi геопортали;
– краудсорсинговi платформи;
– топографiчнi карти попереднього видання;
– загальнодоступнi бази даних та реєстри;
– фото- та вiдеоматерiали мiсцевостi.

У залежностi вiд типу просторових об’єктiв, вiдкритi джерела даних
дають змогу зiбрати iнформацiю про їхнi характеристики, зокрема:

– Будiвлi та споруди:

– поверховiсть;
– матерiал споруд;
– призначення;
– адресна iнформацiя.

– Вулично-дорожня мережа:

– актуальнi назви вулиць;
– попереднi назви вулиць;
– номери дорiг.

– Населенi пункти:

– полiтико-адмiнiстративне значення;
– тип населеного пункту;
– чисельнiсть населення.

– Промисловi об’єкти:

– характеристики iнженерних мереж;
– функцiональне призначення пiдприємств.

– Iншi об’єкти:

– видовий склад елементiв рослинного покриву;
– власнi назви мiсцевих ландшафтних одиниць.

У свою чергу, процес визначення мiсцерозташування просторових
об’єктiв умовно можна роздiлити на декiлька послiдовних етапiв:

1) перевiрка метаданих i застосування технологiй розпiзнавання зобра-
жень;

2) визначення характерних рис зображень для мiнiмiзацiї варiантiв по-
тенцiйного мiсцерозташування об’єктiв;

3) вибiр джерел та iнструментiв геолокування об’єктiв;
4) послiдовний перегляд потенцiйних мiсцерозташувань об’єктiв i ви-

значення їх точної геолокацiї.
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Метаданi знiмкiв можуть мiстити географiчнi координати мiсця знiма-
ння. Для того, щоб перевiрити наявнiсть координат, можна скористатися
iнструментом Exif-Tool або його аналогом. Також доцiльно скористатися
технологiями розпiзнавання об’єктiв на зображеннях (наприклад, Google
Lens), якi можуть дати змогу дiзнатися власну назву просторового об’єкту
або знайти додатковi свiтлини цього об’єкта, але з iнших ракурсiв.

Наступним кроком є визначення характерних рис на зображеннях. По-
трiбно уважно розглянути знiмок i визначити риси локацiї, якi вирiзняють
її серед iнших. Варто звертати увагу на забудову, написи на вказiвни-
ках, шляхи сполучення, промисловi об’єкти (насамперед ЛЕП та трубо-
проводи), рослинний покрив, виразнi об’єкти рельєфу. У окремих випад-
ках, визначенню мiсцерозташування об’єкта може сприяти аналiз тiней вiд
об’єктiв та стан погоди у момент знiмання.

У залежностi вiд визначених характерних рис зображення, необхiдно
визначитися iз iнструментами та джерелами пошуку об’єктiв. ГIС-аналiз
векторних даних, наприклад, завантажених iз OpenStreetMap, здiйснює-
ться у геоiнформацiйних системах (ArcGIS, QGIS, MapInfo). Матерiали
дистанцiйного зондування Землi минулих рокiв можна переглянути у до-
датку Google Earth Pro. Сучаснi супутниковi данi мiстять картографiчнi
сервiси, крiм того, деякi з них, наприклад Google Street View, мають мо-
жливiсть панорамного перегляду вулиць. Джерелом довiдкової iнформацiї
про властивостi просторових об’єктiв є тематичнi геопортали. Деякi з них,
такi як Shadow Calculator або ShadeMap (геопортали, що мають iнстру-
менти для побудови тiней у залежностi вiд часу доби), дають змогу ко-
ристувачу здiйснювати аналiтичнi операцiї, в т. ч. виконувати просторове
моделювання [2].

Безпосередньо процес визначення мiсцерозташування об’єкта, в зале-
жностi вiд наявної iнформацiї та залучених iнструментiв, може здiйснюва-
тися як повнiстю вручну, так i автоматизованим чином.

Застосування методiв GEOINT при розробцi топографiчних карт та пла-
нiв має такi переваги:

– визначення значного обсягу iнформацiї у камеральних умовах;
– оптимiзацiя пошукових задач при подальшому проведеннi польового

дешифрування;
– зменшення безпекових ризикiв пiд час дiї вiйськового стану в

зв’язку зi скороченням часу проведеного працiвниками у польових
умовах;

– скорочення потенцiйних витрат працi у зв’язку зi зменшенням три-
валостi польових робiт.

Проте методи геопросторової розвiдки за даними вiдкритих джерел ма-
ють свої обмеження:

– данi можуть бути застарiлими i, вiдповiдно, неактуальними;
– розподiл i повнота даних у вiдкритих джерелах не є рiвномiрними;
– iнформацiя не завжди може бути достовiрною i може потребувати

перевiрки у iнших джерелах або уточнення у польових умовах;

115



– пошук окремих об’єктiв може зайняти непередбачувану тривалiсть
часу.

Таким чином, попри значну кiлькiсть iнформацiї у вiдкритих джерелах,
її наявностi i якостi на даний час недостатньо для того, щоб GEOINT
мiг повнiстю замiнити етап польового дешифрування. Проте використання
пiдходiв геопросторової розвiдки дає змогу оптимiзувати польовi роботи,
скорочуючи витрати i зменшуючи безпековi ризики для виконавцiв робiт.
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Отримання даних, що вже вiдображенi в державних реєстрах та на
Публiчнiй кадастровiй картi, є одним з ключових завдань, адже цi данi
з найбiльшою iмовiрнiстю є достовiрними та актуальними, а також вико-
ристовуються державними органами, зокрема Державною податковою слу-
жбою, для нарахування податкових зобов’язань.

Сервiс «Вкурсi Землi» спецiально розроблено для автоматизацiї проце-
сiв облiку та аналiзу землекористування на територiї громади. Вiн отри-
мує данi про земельнi дiлянки iз державних реєстрiв, завантажує цi данi
у систему та проводить ретельний аналiз автоматично за лiченi хвилини.
За допомогою гнучкої системи фiльтрiв, землевпорядник громади має мо-
жливiсть класифiкувати землi за рiзними параметрами, такими як цiльове
призначення, розмiр, форма власностi та iншi критерiї.

Картографiчний модуль сервiсу вiзуалiзацiї надає можливiсть представ-
лення всiєї зiбраної iнформацiї у формi карт, що включають рiзнi шари
даних. Це дозволяє користувачевi вибирати та вiдображати конкретнi дi-
лянки вiдповiдно до їхнiх запитiв. Завдяки вiзуалiзацiї можна ефективно
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Рис. 1. Вiзуалiзацiя земель громади з розподiлом за цiльовим призначенням,
«Вкурсi Землi». Аналiз кiлькiсних даних про земельнi дiлянки, отриманих з ДЗК,
РРП та ПККУ

визначити мiсцезнаходження земель, перевiрити вiдповiднiсть їхнiх кон-
турiв документам, оцiнити загальний земельний банк громади та виявити
областi, якi вимагають додаткового вивчення чи уточнення. Наприклад, ко-
ристувач може вiзуально виявити перекриття контурiв сумiжних дiлянок
або визначити незареєстрованi дiлянки.

Оскiльки сервiс отримує iнформацiю не лише з ПККУ та ДЗК, а також
з ДРРП, ЄДР та iнших реєстрiв, користувач має миттєвий доступ до до-
кладної iнформацiї про власникiв усiх земельних дiлянок, зареєстрованих
орендарiв, термiни оренди та iншi важливi данi.

Сервiс «Вкурсi Землi» є iнструментом для вирiшення низки проблем,
таких як земельне рейдерство, неавтоматизований облiк земель, розшире-
ння земельного банку, шахрайство.

Iнструменти сервiсу «Вкурсi Землi» дозволяють отримати аналiтичнi
данi про земельнi дiлянки, їх власникiв, користувачiв та термiни оренди
на територiї України. Зокрема, на рис. 2 вiдображено кадастрове зонування
земельних дiлянок села Нова Дмитрiвка на основi супутникових знiмкiв
та земель сiльськогосподарського призначення за даними ПККУ.
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Рис. 2. Кадастрове зонування села Нова Дмитрiвка та розподiл земель сiльсько-
господарського призначення за даними ПККУ

«Вкурсi Землi» є ефективним iнструментом в управлiннi землями сiль-
ськогосподарського призначення, а громадам вiн допомагає ефективно
управляти своїми земельними ресурсами. Саме тому на сервiсi окремо
представлена iнформацiя про агрофiрми, агрохолдинги та земельнi дiлян-
ки, на яких вони розташовуються.
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В процесi проведення земельної реформи було прийнято чимало
нормативно-правових та законодавчих актiв. Серед них є Закон України
«Про нацiональну iнфраструктуру геопросторових даних» (2020 р.). Цей
Закон є невiд’ємною передумовою запуску i успiшного функцiонування
ринку землi. Зокрема, ним визначено правовi та органiзацiйнi засади ство-
рення, функцiонування та розвитку нацiональної iнфраструктури геопро-
сторових даних, спрямованої на забезпечення ефективного прийняття орга-
нами державної влади та мiсцевого самоврядування управлiнських рiшень,
задоволення потреб суспiльства в усiх видах географiчної iнформацiї, iнте-
грування у глобальну та європейську iнфраструктури геопросторових да-
них [1].

Основнi напрями регулювання Закону:
– встановлює правовi основи дiяльностi зi створення, функцiонування

та розвитку нацiональної iнфраструктури геопросторових даних;
– забезпечує мiжгалузеву iнтеграцiю геопросторових даних та даних

кадастрiв;
– формує сучасну систему забезпечення потреб суспiльства у всiх ви-

дах географiчної iнформацiї;
– забезпечує вiдкриття у мережi Iнтернет геопросторових даних та

метаданих, якi створюються у публiчному секторi та пiдприємства-
ми-монополiстами.

Нацiональна iнфраструктура геопросторових даних — це взаємо-
пов’язана сукупнiсть органiзацiйної структури, технiчних i програмних за-
собiв, базових та тематичних наборiв геопросторових даних, метаданих,
сервiсiв, технiчних регламентiв, стандартiв, технiчних специфiкацiй, необ-
хiдних для виробництва, оновлення, оброблення, зберiгання, оприлюднен-
ня, використання геопросторових даних та метаданих, iншої дiяльностi з
такими даними.

Геопросторовими даними є сукупнiсть даних про геопросторовий
об’єкт, який характеризується певним мiсцезнаходженням на Землi i ви-
значеними у встановленiй системi просторово-часовими координатами.

Тож нацiональна iнфраструктура геопросторових даних є комплексною

119



системою, яка на основi єдиної геодезичної та картографiчної основ
об’єднує iнформацiйнi шари з цiнними просторовими даними.

Базовими геопросторовими даними є вiдомостi про: системи вiдлiку ко-
ординат i висот; державний кордон України; адмiнiстративно-територiальнi
одиницi, в тому числi їх межi; територiальнi громади, в тому числi межi їх
територiй; гiдрографiчнi об’єкти та гiдротехнiчнi споруди; населенi пункти,
в тому числi їх вулично-дорожню мережу; будiвлi та споруди; автомобiльнi
дороги; залiзницi; iнженернi комунiкацiї; аеропорти, морськi та рiчковi пор-
ти; земний покрив та ґрунти; земельнi дiлянки; реєстри вулиць та адреси
об’єктiв; географiчнi назви; цифрову модель рельєфу; ортофотоплани [2].

Механiзм органiзацiї виробництва, оновлення, оброблення, зберiгання,
оприлюднення, вiзуалiзацiї, постачання та використання геопросторових
даних та метаданих, iншої дiяльностi, пов’язаної з ними, та встановлює
вимоги щодо виробництва, оновлення, оброблення, зберiгання, постачання
та використання геопросторових даних нацiональної iнфраструктури гео-
просторових даних визначається Порядком функцiонування нацiональної
iнфраструктури геопросторових даних.

Основою створення наборiв базових геопросторових даних є бази топо-
графiчних даних та вiдомостi Державного земельного кадастру, Державно-
го реєстру географiчних назв, Державного адресного реєстру, мiстобудiв-
ного кадастру та кадастрiв природних ресурсiв, а також iнших геоiнфор-
мацiйних ресурсiв.

Геопросторовi данi, попри їх використання для визначення стану вико-
ристання та охорони земельних ресурсiв, застосовують i для оцiнки пер-
спективностi територiї на пошуки корисних копалин в рiзних регiонах.
Тобто на територiях iз значним антропогенним навантаженням доцiльно
використовувати результати iнтерактивного структурного дешифрування
космiчних знiмкiв з метою видiлення лiнеаментiв для оцiнки перспектив-
ностi рiзних територiй на поклади корисних копалин з використанням ме-
тоду просторово-ймовiрнiсного прогнозування.
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Оскiльки проблеми з розташуванням смiттєзвалищ бiля злiтно-посад-
кових смуг не могли вирiшитися роками, то на даний час можна засто-
сувати екосистемнi платежi за використання послуг екосистем, зокрема
ґрунтових. За кордоном такi платежi застосовуються для окремо взятих
екосистем задля їх збереження. Такi платежi можуть здiйснюватися через
програму, грант, проєкт тощо.

Наприклад, поблизу злiтно-посадкової смуги мiжнародного аеропорту
«Бориспiль» розташоване незаконне смiттєзвалище у с. Глибоке [1]. Кож-
нi 5 хвилин на територiю полiгону прибувають повнi смiттєвози [2]. На
смiттєзвалищi вiдсутня офiцiйна система сортування смiття. Через вiдсу-
тнiсть системи збирання фiльтрату вiдбуваються його витоки на поверхню
й за межi полiгону, й забруднюються ґрунти. Влада планувала рекуль-
тивувати полiгон, але не зробила. Аби запобiгти екологiчнiй катастрофi
мiсцевого значення i повернути земельну дiлянку власнику, доцiльно лi-
квiдувати смiттєзвалище. I от є зацiкавленi сторони: Бориспiльська ОТГ,
громада м. Бориспiль, громада с. Глибоке, громада с. Гора Гiрської ОТГ,
мiжнародний аеропорт «Бориспiль», власник землi, на якiй розташоване
несанкцiоноване смiттєзвалище. Окрiм вищезазначених проблем стосовно
смiттєзвалища, ми зазначаємо до зацiкавлених сторiн i всю Бориспiльську
ОТГ, оскiльки питання поводження з вiдходами теж доцiльно вирiшувати
для всiєї ОТГ. Тому ми пропонуємо наступне: задiяти всi зацiкавленi сто-
рони i здiйснити найефективнiший захiд — побудувати завод з переробки
вiдходiв та лiквiдувати смiттєзвалище.

У с. Глибоке коштiв обмаль, хоча громада дуже потерпає саме через за-
бруднення ґрунтiв, поверхневих та пiдземних вод, а в аеропорту — коштiв
багато, i вiн потерпає вiд смiттєзвалища, громадяни сплачують за вивезе-
ння смiття, але влада не здiйснює заходiв для виправлення даної ситуацiї.
Ми пропонуємо таку пропорцiю сплати вiдповiдних екосистемних плате-
жiв — i за що:

1) Бориспiльська влада ОТГ (зацiкавлена в утилiзацiї твердих побуто-
вих вiдходiв (ТПВ), тому повинна побудувати смiттєспалювальний
завод, сортувальнi станцiї для вiдходiв; сприяти лiквiдацiї цього
смiттєзвалища) — 90% коштiв;

2) громада м.Бориспiль (зацiкавлена в утилiзацiї ТПВ, громадяни вже
сплачують за вивезення смiття, але повиннi допомогти переробити
та спалити своє ж накопичене за довгi роки смiття; а в майбутньо-
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му повиннi бути готовими сплачувати за його повну утилiзацiю) —
близько 5%;

3) громада с. Глибоке (аналогiчно, що й для громади м. Бориспiль) —
до 0,1% (доцiльно визначити пропорцiї щодо всiх сiл, якi вивозять
смiття на цей полiгон); також цiй громадi доцiльно виплатити ком-
пенсацiю за забруднення ґрунтiв;

4) громади всiх iнших сiл, з яких вивозять ТПВ на це смiттєзвали-
ще — бiля 4,8% (доцiльно визначити точну пропорцiю для всiх сiл,
зокрема з Бориспiльської ОТГ — 18 сiл);

5) громада с. Гора Гiрської ОТГ (щодо утилiзацiї смiття, то аналогiчно,
що й для iнших сiл, бо на те смiттєзвалище вивозиться смiття, а
ще ця громада зацiкавлена в тому, аби не було аварiй лiтакiв на
її територiї через потрапляння птахiв у турбiни лiтакiв, то може
сплачувати добровiльнi платежi) — 0,1%;

6) мiжнародний аеропорт «Бориспiль» (бiльша його частина розташова-
на у с. Гора Гiрської сiльської ОТГ, де офiцiйно зареєстровано його
мiсцезнаходження, менша — на територiї мiста Борисполя; смiття
до смiттєзвалища с. Глибоке не вивозиться) мiг би сплатити добро-
вiльнi платежi задля пришвидшення лiквiдацiї полiгону ТПВ, але
за умови, що влада Бориспiльської ОТГ виплатить йому.

7) власник землi, на якiй розташоване несанкцiоноване смiттєзвалище,
повинен отримати значну компенсацiю i очищенi ґрунти.

Для вiдновлення ґрунтової екосистеми пiд смiттєзвалищем бiля
м.Бориспiль, яке спричиняє вагомi екологiчнi проблеми в приаеропорто-
вiй територiї, доцiльно сформувати програму, в якiй би були закладенi
екосистемнi платежi, якi б сплатили зацiкавленi сторони для лiквiдацiї
смiттєзвалища.
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Обґрунтовано механiзм iнституцiоналiзацiї екосистемних платежiв за го-
сподарське використання ґрунтових екосистем, що включає як один з його
iнструментiв еколого-економiчного регулювання екосистемнi фактори. З їх
врахуванням платежами регулюються еколого-екосистемнi вiдносини мiж
приємствами-забруднювачами з одного боку та державою, що виступає вiд
iменi народу як власника природних ресурсiв, — з iншого; запровадження поня-
ття «резильєнтнiсть екосистем».

Ключовi слова: екосистемнi платежi, земельнi ресурси, ґрунтовi екосистеми, iн-
ституцiоналiзацiя, резильєнтнiсть екосистем, екологiя.

Для того, щоб бiльш ефективно зберiгати екосистеми України, i зважа-
ючи на позитивний зарубiжний досвiд впровадження екосистемних плате-
жiв, в Українi теж доцiльно їх застосовувати. Однiєю з передумов збере-
ження екосистем (переважно приватних) є iнституцiональне забезпечення
формування екосистемних платежiв за використання екосистемних послуг.
На даний час є багато проблем, що перешкоджають їх введенню, зокре-
ма, необхiдно вносити змiни до положень Конституцiї України щодо права
власностi на природнi ресурси, якi поки що належать українському наро-
ду. А держава взяла курс на те, щоб вилучати природну ренту (в першу
чергу гiрничу, i вже є нормативно-правовi документи) i розподiляти її мiж
кожним громадянином України. Це буде громадянська рента.

Для реалiй України i для того, щоб екосистемнi платежi запрацювали,
доцiльно, щоб уже зараз були приватнi екосистеми. Україна має перспекти-
ви впровадження платежiв, не зважаючи на воєнний стан, якi стосуються
земельних ресурсiв, значна частина яких є приватними.

Але доцiльно поставити питання: чи лiпше роздавати кожному грома-
дянину України частку природної ренти для пiдвищення народжуваностi i
полiпшення демографiчної ситуацiї, чи вiддати природнi ресурси й екоси-
стеми у приватнi руки, що нiякi екосистемнi платежi їх не врятують, якщо,
наприклад, в умовах тотальної бiдностi господарi лiс вирубають, рибу ви-
ловлять, землю виснажуватимуть? Власники екосистем можуть робити що
захочуть.

Механiзм iнституцiоналiзацiї екосистемних платежiв за використання
ґрунтових екосистем є одним iз iнструментiв iнституцiоналiзацiї. В свою
чергу, iнституцiоналiзацiя — це процес. Ядром еколого-економiчного ме-
ханiзму повиннi служити екосистемнi платежi. В свою чергу, екоси-
стемнi платежi повиннi регулювати еколого-екосистемнi вiдносини мiж
приємствами-забруднювачами з одного боку та державою, що виступає
вiд iменi народу як власник природних ресурсiв, — з iншого. Тобто екоси-
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стемнi платежi повиннi виступати як регулятор вiдносин з приводу вико-
ристання ґрунтових екосистем.

Для визначення розмiру екосистемних платежiв за використання ґрун-
тових екосистем у розрахунковiй формулi доцiльно враховувати площу за-
брудненої територiї (земельних ресурсiв), i щоб сходилися в розрахунках
гектари чи квадратнi метри. Також ця методика повинна включати щорi-
чну вартiсть ґрунтових екосистем, обсяги викидiв шкiдливих речовин та
обсяг поглинання їх ґрунтами. Методику доцiльно узаконити нормативно-
правовим актом, тобто ввести в дiю, в правове поле. Це буде одним iз
основних iнституцiональних заходiв. Головне, щоб розмiри екосистемних
платежiв за використання ґрунтових екосистем були економiчно обґрунто-
ваними.

Для вирiшення даних питань нашою установою пропонується застосо-
вувати поняття резильєнтностi [1] — гнучкостi, стресостiйкостi, еласти-
чностi. Так, згiдно з даними Вiкiпедiї, поняття «резильєнтнiсть» прийшло
з фiзики, де воно означає здатнiсть пружних тiл вiдновлювати свою форму
пiсля механiчного тиску.

Синонiмом термiну «резильєнтнiсть» є «стiйкiсть» (вiд англ. resili-
ence — життєстiйкiсть, спроможнiсть вiдновлюватись). У первинному зна-
ченнi резильєнтнiсть — це сукупнiсть притаманних суб’єкту рис, якi ро-
блять його здатним долати стреси та важкi перiоди конструктивним шля-
хом.

Що стосується екосистем, вони з давнiх-давен мають здатнiсть до вiд-
новлення. Але їх забруднення та деградацiя вже дiйшли такого рiвня, що
самi екосистеми не справляються, i самовiдновлення вже не вiдбувається
в багатьох екосистемах. Якщо на даний час є практика застосування тер-
мiнiв одних сфер у iнших, то в принципi можна зазначити: «резильєн-
тнiсть екосистем». Тодi, на нашу думку, резильєнтнiсть екосистем є їх
здатнiсть зберiгати в несприятливих умовах стабiльний рiвень фiзично-
го функцiонування й самовiдновлення, обходитися без стiйких порушень,
адаптуючись до негативних змiн. I забезпечити резильєнтнiсть ґрунтових
екосистем (в даному випадку переважно приватних) зможуть екосистемнi
платежi, якi сприятимуть забезпеченню стiйкостi екосистем, протистояти
зовнiшнiм впливам чи нейтралiзувати їх.

Найбiльш успiшною стратегiєю резильєнтностi є випередження впливiв
та загроз, тобто вчасне впровадження екосистемних платежiв за викори-
стання ґрунтових екосистем буде саме таким ефективним заходом. Така
стратегiя дозволяє вчасно усвiдомити та пiдготуватися з метою мiнiмiзу-
вати впливи на ґрунтовi екосистеми, адже втрати чи економiчнi збитки
можуть бути катастрофiчними для власникiв ґрунтових екосистем, або й
нацiональних iнтересiв. Екосистемам i природним ресурсам важко бути
резильєнтними до впливiв вiйни.

В Українi немає екологiчного податку за забруднення ґрунтiв, напри-
клад, пилом, аерозолями, а забруднюючi речовини осiдають iз атмосфер-
ного повiтря на землю (ґрунт), траву. На нашу думку, слiд переглянути це
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питання. Тодi ще одним способом збереження ґрунтових екостем може бу-
ти впровадження такого екологiчного податку на економiчно обґрунтованiй
основi.

На нашу думку, якщо методологiя визначення розмiру ставок еко-
логiчного податку за викиди в атмосферне повiтря повинна враховувати
стан забруднення навколишнього природного середовища (обсяги викидiв
шкiдливих речовин), обсяг поглинання забруднюючих речовин (зокрема,
СО2), щорiчну вартiсть лiсових екосистемних послуг, витрати пiдприємств-
забруднювачiв на екологiзацiю виробництв та вартiсть СО2, наприклад, на
базi квот на їх викиди [2], то методика визначення ставок екологiчно-
го податку за забруднення ґрунтових екосистем повинна включати щорi-
чну вартiсть ґрунтових екосистем, площу їх забруднення, обсяги викидiв
шкiдливих речовин та обсяг поглинання їх ґрунтами. Такий екологiчний
податок за забруднення ґрунтiв повинен бути економiчно обґрунтованим,
як i всi iншi, якi наразi лише назначаються, й не виконують регулюючої
функцiї мiж пiдприємствами-забруднювачами та державою.

Висновки. Таким чином, зарубiжнi схеми впровадження екосистемних
платежiв в Українi зможуть запрацювати лише в тому випадку, коли буде
змiнена Конституцiя України. Проте для збереження ґрунтових екосистем
вже є можливостi, але немає iнституцiонального забезпечення. Для фор-
мування механiзму iнституцiоналiзацiї екосистемних платежiв за викори-
стання ґрунтових екосистем доцiльно сформувати вiдповiдну законодавчу
базу, розробити методику визначення розмiрiв екосистемних платежiв за
використання ґрунтових екосистем i затвердити її вiдповiдним норматив-
ним документом. Iншим варiантом збереження ґрунтових екосистем може
бути впровадження екологiчного податку за їх забруднення аерозолями,
пилом iз шкiдливими речовинами тощо. Це можна здiйснювати паралель-
но iз впровадженням екосистемних платежiв.
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Визначено суть для землеустрою, яка полягає у систематичнiй органiзацiї зе-
мельних вiдносин з метою оптимального використання та управлiння земель-
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Земельним кодексом України та Законом України «Про землеустрiй»
визначено, що землеустрiй — це сукупнiсть соцiально-економiчних та еко-
логiчних заходiв, спрямованих на регулювання земельних вiдносин та
рацiональну органiзацiю територiї адмiнiстративно-територiальних утво-
рень, суб’єктiв господарювання, що здiйснюються пiд впливом суспiльно-
виробничих вiдносин i розвитку продуктивних сил.

Мета землеустрою полягає в забезпеченнi рацiонального використання
та охорони земель, створеннi сприятливого екологiчного середовища та
полiпшеннi природних ландшафтiв.

Вiдповiдно до ст. 183 Земельного кодексу України основними завдання-
ми землеустрою є [1]:

а) реалiзацiя полiтики держави щодо науково обґрунтованого пере-
розподiлу земель, формування рацiональної системи землеволодiнь
i землекористувань з усуненням недолiкiв у розташуваннi земель,
створення екологiчно сталих ландшафтiв i агросистем;

б) iнформацiйне забезпечення правового, економiчного, екологiчного
i мiстобудiвного механiзму регулювання земельних вiдносин на
нацiональному, регiональному, локальному, господарському рiвнях
шляхом розробки пропозицiй по встановленню особливого режиму
i умов використання земель;

в) встановлення на мiсцевостi меж адмiнiстративно-територiальних
утворень, територiй з особливим природоохоронним, рекреацiйним i
заповiдним режимами, меж земельних дiлянок власникiв i землеко-
ристувачiв;

г) здiйснення заходiв щодо прогнозування, планування, органiзацiї ра-
цiонального використання та охорони земель на нацiональному, ре-
гiональному, локальному i господарському рiвнях;

ґ) органiзацiя територiй сiльськогосподарських пiдприємств iз створе-
нням просторових умов, що забезпечують еколого-економiчну опти-
мiзацiю використання та охорони земель сiльськогосподарського
призначення, впровадження прогресивних форм органiзацiї управлi-
ння землекористуванням, удосконалення спiввiдношення i розмiще-
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ння земельних угiдь, системи сiвозмiн, сiнокосо- i пасовищезмiн [1].
Змiст та принципи землеустрою передбачають:
а) встановлення (вiдновлення) на мiсцевостi меж адмiнiстративно-те-

риторiальних утворень, землеволодiнь i землекористувань;
б) розробку загальнодержавної i регiональних програм використання

та охорони земель;
в) складання схем землеустрою, розроблення технiко-економiчних об-

ґрунтувань використання та охорони земель вiдповiдних адмiнiстра-
тивно-територiальних утворень;

г) обґрунтування встановлення меж територiй з особливими природо-
охоронними, рекреацiйними i заповiдними режимами;

ґ) складання проєктiв впорядкування iснуючих землеволодiнь i земле-
користувань та створення нових;

д) складання проєктiв вiдведення земельних дiлянок;
е) встановлення в натурi (на мiсцевостi) меж земельних дiлянок;
є) пiдготовку документiв, що посвiдчують право власностi або право

користування землею, у випадках, передбачених законом;
ж) складання проєктiв землеустрою, що забезпечують еколого-еконо-

мiчне обґрунтування сiвозмiн, упорядкування угiдь, а також розро-
блення заходiв щодо охорони земель;

з) розроблення iншої землевпорядної документацiї, пов’язаної з вико-
ристанням та охороною земель;

и) здiйснення авторського нагляду за виконанням проєктiв з викори-
стання та охорони земель;

i) проведення топографо-геодезичних, картографiчних, ґрунтових, гео-
ботанiчних та iнших обстежень i розвiдувань земель.

Землеустрiй базується на наступних принципах:
а) дотримання законностi;
б) забезпечення науково обґрунтованого розподiлу земельних ресурсiв

мiж галузями економiки з метою рацiонального розмiщення про-
дуктивних сил, комплексного економiчного i соцiального розвитку
регiонiв, формування сприятливого навколишнього природного се-
редовища;

в) органiзацiї використання та охорони земель iз врахуванням конкре-
тних зональних умов, узгодженостi екологiчних, економiчних i со-
цiальних iнтересiв суспiльства, якi забезпечують високу економiчну
i соцiальну ефективнiсть виробництва, екологiчну збалансованiсть i
стабiльнiсть довкiлля та агроландшафтiв;

г) створення умов для реалiзацiї органами державної влади, органами
мiсцевого самоврядування, фiзичними та юридичними особами їхнiх
конституцiйних прав на землю;

ґ) забезпечення прiоритету сiльськогосподарського землеволодiння i
землекористування;

д) забезпечення прiоритету вимог екологiчної безпеки, охорони зе-
мельних ресурсiв i вiдтворення родючостi ґрунтiв, продуктивностi
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земель сiльськогосподарського призначення, встановлення режиму
природоохоронного, оздоровчого, рекреацiйного та iсторико-куль-
турного призначення.
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Програмнi засоби для збору, аналiзу, зберiгання
та вiзуалiзацiї геопросторової iнформацiї про

земельнi дiлянки
Телятник В., Мовчан Т. В.

Одеський державний аграрний унiверситет, Одеса

Дослiджено можливостi ГIС як iнструменту для збору, аналiзу, зберiгання та
вiзуалiзацiї геопросторової iнформацiї про земельнi дiлянки. Розглянуто пра-
ктичнi приклади використання ГIС та програмнi засоби для їх вiдображення.

Ключовi слова: ГIС, ArcGIS, MapInfo, GIS Office, AutoCAD, QGIS.

Ефективне управлiння земельними ресурсами є однiєю з ключових за-
дач сьогодення, яку ускладнює воєнний стан в країнi, а також нанесена
шкода людям та iнфраструктурi населених пунктiв. Незамiнним iнструмен-
том для прийняття управлiнських рiшень та координацiї вiдновлювальних
робiт є:

– застосування ГIС-технологiй при веденнi Державного земельного
кадастру й iнших кадастрiв природних ресурсiв (створення та онов-
лення кадастрових планiв i карт);

– аналiз землекористування (геопросторова iнформацiя дає можли-
вiсть оцiнювати данi щодо використання земель за цiльовим при-
значенням, iдентифiкувати проблемнi зони та розробляти оптималь-
нi стратегiчнi рiшення);

– моделювання та прогнозування (геоданi використовуються для пе-
редбачення майбутнiх змiн у системi землекористування);

– монiторинг земельних ресурсiв (ГIС дають можливiсть спостерiга-
ти за змiнами у станi земельно-ресурсного потенцiалу з часом, що
сприятиме виявленню проблем, якi призводять до негативних на-
слiдкiв).

Сучаснi ГIС мають широкий спектр функцiональних можливостей, якi
дозволяють збирати геопросторовi данi з рiзних джерел (GPS-пристрої, су-
путниковi знiмки, кадастровi карти), зберiгати їх у базах даних ГIС, ана-
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лiзувати данi (методами просторового аналiзу, статистичного аналiзу, мо-
делювання тощо), вiзуалiзувати отриманi данi (карти, дiаграми, 3D-моделi
тощо).

Дослiджуючи практичнi приклади використання ГIС, можна вiдзначи-
ти, що геоiнформацiйнi системи використовуються:

– для монiторингу змiн у землекористуваннi, виявленнi незаконних
забудов, вiдстеженнi стану земель сiльськогосподарського призна-
чення;

– для оцiнки вартостi земельних дiлянок з урахуванням їх розташу-
вання, розмiру, якостi ґрунту та iнших факторiв;

– для планування розвитку територiй, зонування, визначення мiсць
розмiщення об’єктiв iнфраструктури;

– для оптимiзацiї використання земельних угiдь, планування посiвних
площ, монiторингу стану урожаїв за допомогою знiмкiв з дронiв;

– для монiторингу стану лiсiв, водних ресурсiв, зон забруднення, мо-
делювання наслiдкiв стихiйних лих тощо.

З огляду програмних засобiв ГIС можна видiлити найбiльш популярнi
геоiнформацiйнi пакети: ArcGIS Desktop (ESRI) (пропонує широкий спектр
iнструментiв для збору, аналiзу, вiзуалiзацiї та управлiння геопросторови-
ми даними), QGIS (безкоштовне та вiдкрите програмне забезпечення ГIС,
яке пропонує багато функцiй професiйних пакетiв), MapInfo (потужний
пакет ГIС для роботи з великими обсягами геопросторових даних), GIS
Office (Intergraph) (геоiнформацiйна система для управлiння iнженерними
мережами та iнфраструктурою), AutoCAD (Autodesk) (хоча й не є класи-
чним ГIС, але має модулi для роботи з геопросторовими даними та може
iнтегруватися з iншими геоiнформацiйними системами). Вибiр конкретного
програмного забезпечення ГIС залежить вiд потреб користувача, складно-
стi задач та бюджету.

Отже, розвиток та вдосконалення геоiнформацiйних технологiй вiдбу-
вається надто стрiмко, з’являються новi iнструменти для роботи з велики-
ми даними (Big Data) та штучним iнтелектом (ШI) в контекстi геопросто-
рової iнформацiї, в тому числi й даних про земельнi дiлянки. Цi iнновацiї
вiдкривають широкi перспективи для монiторингу та прогнозування змiн
у землекористуваннi, оптимiзацiї управлiння земельними ресурсами та за-
безпечення сталого розвитку територiй.
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Екологiчний аспект землекористування
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Здiйснено аналiз стану використання земель у сiльському господарствi. Дослi-
джено вплив екологiчних аспектiв стосовно ефективностi управлiння земель-
ними ресурсами аграрного сектору та запропоновано перспективнi напрями
використання земельних ресурсiв сiльськогосподарського призначення.

Ключовi слова: якiсть навколишнього середовища, екологiчнi вимоги, екологiя
землекористування, проблеми управлiння земельними ресурсами.

Здавна важливим для людей було питання екологiчної ситуацiї, насам-
перед проблеми комплексного пiдходу та дослiдження екологiчного аспекту
землекористування.

Найгострiшi проблеми деградацiї ґрунтiв спричинила вiйна росiї проти
України з 2014 року, що й на сьогоднiшнiй день через високу iнтенсивнiсть
бойових дiй на окупованих та прифронтових територiях ставить пiд сумнiв
безпечнiсть використання земель.

У результатi бойових дiй порушено родючий ґрунтовий шар, що викли-
кає широкомасштабну та довготривалу деградацiю довкiлля [1].

Система сучасного землекористування поступово формується у вiдпо-
вiдностi зi сталим еколого-економiчним розвитком [4].

Пошук нових шляхiв вирiшення природоохоронних проблем змушує
звертатися до розробок систем екологiчного управлiння на пiдприємствах,
орiєнтуючись на визначення втрат унаслiдок невiдповiдностi екологiчним
вимогам [2, 3].

Окрiм природних характеристик ґрунту та клiматичних умов, для ви-
бору методики вiдновлення важлива оцiнка рiвня пошкоджених земель.

Комплексне оцiнювання за усiма видами забруднення дасть змогу окре-
слити перелiк необхiдних заходiв для вiдновлення та позначити категорiї
придатностi використання земельної дiлянки.

Така оцiнка дає змогу ухвалити обґрунтоване рiшення щодо органiза-
цiї вiдновлення. Це може бути консервацiя чи вiдмова вiд вiдновлення або
проведення активних дiй щодо вiдновлення. Наприклад, вiдмова вiд ви-
користання через велику кiлькiсть металу у ґрунтi, а саме нерозiрванi та
розiрванi снаряди, що унеможливлює використання таких дiлянок.

У вiдповiдностi з ухваленим рiшенням щодо вiдновлення формують вiд-
повiднi технологiї вiдновлення земель iз визначенням орiєнтовної вартостi.

Роботи з вiдновлення земель ускладнюються тривалiстю вiйськових
дiй, що перешкоджає зусиллям, спрямованим на вирiшення екологiчних
проблем у прифронтових територiальних громадах.

Незважаючи на руйнiвний вплив вiйни на навколишнє середовище,
життя та здоров’я українських громадян, докладаються зусилля для вирi-
шення екологiчних проблем, i важливо, щоб мiжнародна спiльнота продов-
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жувала пiдтримувати цi зусилля задля забезпечення, зокрема вiдновлення,
земель сiльськогосподарського призначення. Джерелами фiнансування для
проведення зазначених робiт можуть бути закордоннi iнвестори, держава,
а також самостiйнi зусилля фермерiв. Як вiдомо, якраз останнi є найпоши-
ренiшими на сьогоднi.

Крiм того, варто брати до уваги, що вiйськовi дiї впливають на екологi-
чну ситуацiю не лише ґрунтiв, а також мають значний вплив на довкiлля в
цiлому та на екосистеми. Разом з ґрунтами забруднюється повiтря, гiдро-
графiчнi об’єкти, знищується рослиннiсть, втрачається бiорiзноманiтнiсть
територiй.

Сталою проблемою лишається промислове забруднення, яке необхiдно
враховувати та вирiшувати вже пiд час вiйни.

Виходячи iз вищезазначеного, а саме з узагальнення сучасних екологi-
чних вимог сiльськогосподарського землекористування, було сформульова-
но першочерговi заходи стосовно полiпшення екологiї землекористування
окремих територiй, що зазнали забруднення ґрунтiв, зокрема спричиненi
веденням бойових дiй, та iншi забруднення. Серед таких заходiв основними
є наступнi:

– пiдвищення природної стiйкостi агроландшафтiв, сiльськогосподар-
ських угiдь та їх окремих категорiй;

– використання як принципово нових методiв i видiв вiдповiдних зем-
леробних засобiв (добрив, засобiв боротьби iз хворобами та шкiдни-
ками) у вiдповiдностi з мiжнародними «зеленими» стандартами, що
у свою чергу полiпшить екологiчну ефективнiсть таких заходiв;

– здiйснення зонування територiй з метою пiдвищення ефективно-
стi використання земель сiльськогосподарського призначення для
аграрних цiлей та зменшення антропогенного навантаження на самi
земельнi ресурси;

– бiльш широко застосовувати ґрунтозахиснi та екологiчно безпечнi
системи оброблення ґрунтiв;

– залучення iноземних iнвесторiв до проєктiв комплексного вiдновле-
ння ґрунтiв, з таких основних напрямiв забруднень, як механiчнi
деформацiї ґрунтового покриву, захаращення поверхнi та, як наслi-
док, на усунення зазначеного, — пiдтоплення, засолення, ерозiйнi
процеси та рiзнi види деградацiй;

– як свiдчить практика, одним з ключових напрямiв екологiчного
аспекту у землекористуваннi є розроблення проєкту просторового
планування ОТГ.

Отже, екологiчний аспект землекористування має значний вплив на
ефективнiсть управлiння земельними ресурсами аграрного сектору, у свою
чергу передбачає оптимальне використання землi з урахуванням екологi-
чної доцiльностi та збереження екологiчної рiвноваги.

Ключовi аспекти, що необхiдно першочергово враховувати задля полi-
пшення екологiї землекористування включають як ефективне використання
землi для сiльськогосподарського виробництва, так i збереження ґрунтiв,
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а також гiдрографiчних об’єктiв, бiорiзноманiття та загальний екологiчний
вплив агропромислового комплексу на клiмат та довкiлля.
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Просторове планування виступає каталiзатором для розвитку механi-
змiв управлiння земельними та iншими видами ресурсiв, мiстобудiвного
планування територiї, рацiонального використання територiй, охорони нав-
колишнього середовища. Саме просторове планування територiї є старто-
вою точкою до розвитку та повноцiнного функцiонування рiзних кадастрiв
та реєстрiв в Українi. Крiм того, це важливий iнструмент для розвитку
територiальних громад та їх участi у процесах прийняття рiшень.

В реалiях сьогодення розроблення комплексних планiв просторового
розвитку територiй громад [1] є необхiднiстю для правильного, оптималь-
ного, ефективного та рацiонального використання та управлiння земельни-
ми ресурсами взагалi, а особливо пiд час вiдбудови країни.

Просторове планування надає можливiсть взяти громадам пiд контроль
власнi територiї шляхом:

– встановлення на мiсцевостi меж територiальної громади;
– облiку ресурсiв громади;
– резервування територiй для майбутнього розвитку;
– впровадження прозорих пiдходiв до здiйснення землеустрою та мi-

стобудування;
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– планування можливих змiн цiльового призначення земель;
– забезпечення ефективного використання та захисту всiх земель.

Шляхом розробки комплексних планiв просторового розвитку своєї те-
риторiї громади отримують можливiсть збiльшити доходи вiд земельних
ресурсiв. Це можливо, по-перше, за рахунок iдентифiкацiї земельних дi-
лянок, якi використовуються нелегально, по-друге, визначення земельних
дiлянок, якi використовуються не за цiльовим призначення, а по-третє, че-
рез розподiл територiй за функцiональними зонами, визначених для кон-
кретних видiв дiяльностi.

Поняття просторового планування безпосередньо пов’язане з процеса-
ми сталого розвитку [2–3]. Саме тому пiд час розроблення комплексного
плану потрiбно враховувати стратегiї та програми розвитку громади, якi
мають базуватися на нацiональних та мiжнародних документах iз забезпе-
чення сталого розвитку, а також експертну та фiнансову складовi.

В Українi стає актуальною потреба у стратегiчному плануваннi роз-
витку громад та їх територiй. Розробка планувальних документiв, ком-
плексних планiв у тому числi, повинна базуватися на принципах держав-
ної регiональної полiтики та використовувати територiально-орiєнтованi та
безпечнi пiдходи з урахуванням особливостей та впливу, що виник внаслi-
док збройної агресiї проти України.
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Розглянуто основнi методи та iнструменти, що використовуються пiд час
збирання та обробки топографо-геодезичних даних, i комплексне їх застосува-
ння для створення надiйних та ефективних проєктiв залiзничної iнфрастру-
ктури
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Збiр та обробка топографо-геодезичних даних вимагають використання
рiзних методiв та iнструментiв, якi забезпечують точнiсть та достовiрнiсть
отриманих результатiв.

Один з основних методiв збору даних — тахеометрiя. Цей метод вклю-
чає використання тахеометра, спецiального оптико-електронного приладу,
що дозволяє вимiрювати горизонтальнi та вертикальнi кути, а також вiд-
станi до об’єктiв на мiсцевостi. Тахеометрiя забезпечує високу точнiсть
та швидкiсть зйомки, що робить її ефективним iнструментом для збо-
ру топографо-геодезичних даних. Для збору даних також застосовуються
глобальнi навiгацiйнi супутниковi системи (ГНСС), такi як GPS, Galileo та
iншi. Цi системи дозволяють визначити географiчнi координати точок на
мiсцевостi з високою точнiстю. За допомогою спецiальних приймачiв ДПС
можна збирати данi про мiсцезнаходження, якi потiм використовуються
при створеннi топографiчних карт та моделей мiсцевостi.

Ще одним важливим iнструментом при зборi та обробцi топографо-
геодезичних даних є лазернi сканери. Вони використовуються для ство-
рення точних тривимiрних моделей мiсцевостi, що дозволяють отримати
докладну iнформацiю про рельєф, об’єкти та поверхнi на мiсцевостi. Ла-
зернi сканери забезпечують високу точнiсть та швидкiсть збору даних, що
робить їх важливим iнструментом у сучаснiй геодезiї [1].

Для аналiзу даних використовуються спецiалiзованi програмнi комп-
лекси та геоiнформацiйнi системи (ГIС). Цi iнструменти дозволяють прово-
дити обробку, вiзуалiзацiю, аналiз та моделювання топографо-геодезичних
даних. З їхньою допомогою можна створювати цифровi моделi мiсцевостi,
проводити розрахунки, просторовий аналiз тощо. У процесi збирання та
обробки топографо-геодезичних даних активно використовуються методи
геоiнформацiйного моделювання. Це дозволяє створювати комплекснi мо-
делi мiсцевостi, що включають не тiльки геометричну iнформацiю, але й
iншi атрибутивнi данi [2].

Збiр та обробка топографо-геодезичних даних вимагають використан-
ня рiзноманiтних методiв та iнструментiв. Вони забезпечують точнiсть,
достовiрнiсть та повноту даних, що необхiднi для розробки проєкту будiв-
ництва залiзничної iнфраструктури. Комплексне застосування цих методiв
та iнструментiв дозволяє створювати надiйнi та ефективнi проєкти, що
вiдповiдають вимогам та стандартам [3].

Опис основних методiв та iнструментiв, що використовуються при зборi
та обробцi топографо-геодезичних даних.

1. Геодезична зйомка: використання теодолiтiв та нiвелiрiв для вимi-
рювання кутових та лiнiйних розмiрiв; геодезичних приймачiв GPS/GNSS
для визначення координат точок; методи трасування та розбиття дiлянки
на геодезичнi сiтки та пункти.

2. Трiангуляцiя заснована на використаннi трикутних вимiрiв та роз-
рахунках для визначення координат точок; використання базових лiнiй та
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кутових вимiрювань для побудови мережi трикутникiв; дозволяє визначити
координати вiддалених точок вiд вiдомих контрольних пунктiв.

3. Трилатерацiя заснована на вимiрi вiдстаней мiж точками за до-
помогою електронних або лазерних вимiрювальних приладiв; розрахунок
координат точок на основi вимiряних вiдстаней i вiдомих координат кон-
трольних пунктiв; дозволяє визначити координати точок без використання
кутових вимiрiв.

4. Фотограмметрiя: використання фотографiй та аеро-фотознiмкiв
для вимiрювання та аналiзу об’єктiв на мiсцевостi; використання спецi-
альних програм та алгоритмiв для отримання iнформацiї з зображень; до-
зволяє створювати цифровi моделi мiсцевостi та отримувати точнi вимiри
об’єктiв.

5. Лiдарне сканування: використання лазерного сканування для отри-
мання точних тривимiрних даних про мiсцевiсть та об’єкти; лазерне випро-
мiнювання вимiрює вiдстань до поверхнi, а потiм створюється хмара точок;
дозволяє створювати високоточнi моделi рельєфу та об’єктiв для аналiзу
та проєктування.

6. Геоiнформацiйнi системи (ГIС): використання спецiальних про-
грамних засобiв для зберiгання, аналiзу та вiзуалiзацiї географiчних да-
них; iнтеграцiя рiзних типiв даних, включаючи топографiчнi карти, знiм-
ки iз супутникiв, геодезичнi вимiри тощо; дозволяє проводити складний
аналiз та моделювання даних, створювати тематичнi карти та виконувати
просторовий аналiз.

7. Супутникова навiгацiя: використання навiгацiйних систем, таких
як GPS, Galileo, для визначення координат точок з високою точнiстю; при-
ймачi GPS/GNSS отримують сигнали вiд супутникiв та розраховують ко-
ординати за допомогою тривимiрних трiангуляцiй; дозволяє отримувати
точнi географiчнi координати реального часу.

8. Цифрова обробка даних: використання комп’ютерних програм та
алгоритмiв для обробки та аналiзу топографо-геодезичних даних; корекцiя
вимiрювань, фiльтрацiя шумiв, iнтерполяцiя та екстраполяцiя даних, ство-
рення цифрових моделей рельєфу та об’єктiв; дозволяє покращити точнiсть
даних, створити вiзуалiзацiю та провести додатковий аналiз.

9. Автоматизованi системи збирання даних: використання спецiаль-
них приладiв та iнструментiв для автоматичного збирання даних про мi-
сцевiсть; дальномiри, тахеометри, геодезичнi приймачi, якi можуть бути
пiдключенi до комп’ютера для безпосередньої передачi даних; дозволяє
прискорити процес збору даних та знизити помилки, пов’язанi з ручним
введенням.

10. Iнерцiйнi навiгацiйнi системи: використання гiроскопiв та акселе-
рометрiв для вимiрювання прискорення та кутової швидкостi при русi гео-
дезичного приладу; комбiнування даних з GNSS для визначення положен-
ня та орiєнтацiї приладу у просторi; дозволяє отримувати точнi результати
в умовах обмеженої видимостi супутникiв.

11. Повiтряне лазерне сканування (ALS): використання лазерного ска-
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нування з борту лiтального апарата для створення точної тривимiрної хма-
ри точок; лазерне випромiнювання сканує поверхню Землi та реєструє вiд-
битi сигнали, що дозволяє отримати високодеталiзованi данi про рельєф та
об’єкти; широко застосовується для створення висотних моделей мiсцево-
стi, карт покриття та планування мiстобудування.

12. Радiолокацiйна iнтерферометрiя (InSAR): використання супутни-
кових радарних зображень для вимiрювання змiн висоти мiсцевостi з ви-
сокою точнiстю; засноване на вимiрi фазових змiщень радiосигналiв, отри-
маних у рiзнi моменти часу; дозволяє виявляти та вимiрювати деформацiї
земної поверхнi.

13. Гiдрографiчне знiмання: використання спецiальних ехолотiв та сей-
смiчних приладiв для вимiрювання глибини водойм та морських донних
вiдкладень; дозволяє створювати глибиннi карти та моделi морських дон-
них рельєфiв; використовується при плануваннi портових споруд, морських
трубопроводiв та геологiчного дослiдження морського дна.

14. Масове позицiонування: використання мереж наземних приймачiв
GNSS для збору даних про координати точок одночасно; дозволяє покра-
щити точнiсть позицiонування та скоротити час зйомки; широко застосо-
вується в геодезiї та картографiї для створення точних геодезичних мереж.

Важливо, що вибiр конкретного методу залежить вiд цiлей зйомки, до-
ступних ресурсiв та необхiдної точностi даних. З постiйним розвитком
технологiй та iнновацiй, з’являються новi методи та iнструменти, що роз-
ширюють можливостi збирання та обробки топографо-геодезичних даних.
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Обчислена площа пошкоджень земель внаслiдок воєнних дiй на територiї Сар-
танської громади та наведенi напрями вiдновлення залежно вiд частки ушко-
джень з урахуванням iнших факторiв.

Ключовi слова: вiдновлення земель, супутниковий знiмок, вирви.

Питання вiдновлення землi внаслiдок воєнних дiй є актуальним наразi
i буде ще декiлька десятилiть поспiль. Основною проблемою є обрання на-
пряму з вiдновлення земель, враховуючи можливостi України. Щоб змен-
шити забруднення ґрунту, потрiбно дотримуватися перерв у застосуваннi
озброєння та вiйськової технiки у ходi бойових дiй, що складно уявити,
тому для зменшення екологiчних загроз вiд розповсюдження шкiдливих
речовин виступають заходи з реабiлiтацiї територiї, якi потрiбно проводити
вже пiсля закiнчення бойових дiй та звiльнення територiї. Уникнути пов-
нiстю забруднення неможливо, проте це значно скоротить перiод вiдновле-
ння та дасть можливiсть безпечного використання земель у майбутньому.
У таблицi 1 наведенi напрями вiдновлення, що включають спосiб вико-
ристання землi сiльськогосподарського призначення та необхiднi заходи з
реабiлiтацiї, що здiйснюються залежно вiд рiвня ураження земель, який
визначається у процентному значеннi пошкодження вiд загальної площi
дiлянки [1].

На прикладi Сартанської громади Марiупольського району Донецької
областi розглянемо пошкоджену територiю площею близько 110 га поблизу
селища Калинiвка. У публiкацiї [1] зазначено, що дана територiя має ви-
сокий очiкувальний рiвень хiмiчного забруднення, катастрофiчний рiвень
пошкодження внаслiдок засмiчення осколками становить понад 75% час-
тки дiлянки, земельна дiлянка не придатна до використання та потребує
проведення консервацiї.

За допомогою програмного забезпечення Google Earth Pro було про-
аналiзовано супутниковi знiмки березня 2022 року. На рис. 1 вiдображено
пошкодження територiї, серед яких найчастiше зустрiчаються вирви. У за-
хiднiй частинi дiлянки наявно бiльша кiлькiсть вирв, а у схiднiй частинi —
вирви великi за розмiрами. За результатами ДЗЗ площа помiтних пошко-
джень обраної територiї становить близько 4 га, що складає 3,6% вiд
загальної площi територiї.

Як видно з прикладу, отримана площа пошкоджень в результатi ДЗЗ
становить до 10%, що значно менше в порiвняннi з 75%. Безумовно, площа
хiмiчного забруднення та засмiчення осколками буде бiльшою. Незважаю-
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Табл. 1. Напрями вiдновлення земель залежно вiд частки ушкоджень

Категорiя придатностi землi Напрям вiдновлення
безумовно придатнi землi

пошкоджено до 10%
площi дiлянки

ведення сiльськогосподарської дiяльностi без
додаткових заходiв

придатнi землi
пошкоджено 10–25%

площi дiлянки

використання за умови контролю за якiстю сiль-
ськогосподарської продукцiї i проведення агро-
технiчних заходiв зi зменшення шкiдливих ре-
човин у продукцiї

малопридатнi землi
пошкоджено 25–50%

площi дiлянки

використання пiд технiчнi культури без отри-
мання на них продуктiв харчування та кормiв,
пiд сiнокоси i пасовища з нормованим випасом
i проведення фiторемедiацiї й агротехнiчних за-
ходiв

умовно придатнi землi
пошкоджено 50–75%

площi дiлянки

використання пiд культурнi пасовища та виро-
щування ефiроолiйних культур i проведення ре-
культивацiї

не придатнi землi
пошкоджено 75–100%

площi дiлянки

вилучення iз сiльськогосподарського використа-
ння i проведення консервацiї

Рис. 1. Супутниковий знiмок станом на березень 2022 року

чи на це, обраний напрям вiдновлення (консервацiя) найкраще пiдходить
для даної дiлянки, оскiльки встановлено, що пошкодження суттєвi. Про-
ведення сiльськогосподарської рекультивацiї буде дороговартiсне для 4 га
землi, а агротехнiчна мелiорацiя та прибирання територiй усунуть лише
механiчний та фiзичний вплив, проте не вирiшить питання хiмiчного за-
бруднення.

Отже, обрання напряму вiдновлення земель сiльськогосподарського
призначення важливо виконувати з урахуванням декiлькох факторiв: пло-
ща пошкодження, тип забруднення, вартiсть, тривалiсть проведення та iн.
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На сучасному етапi iнформатизацiї суспiльства однiєю з найважли-
вiших проблем є створення єдиного нацiонального iнформацiйного сере-
довища, яке б акумулювало усi наявнi види iнформацiйних ресурсiв [1].
Впровадження геоiнформацiйних технологiй стає все бiльш важливим зав-
данням для органiв влади та громадських органiзацiй у сферi адмiнiстра-
тивного контролю. Особливо важливою областю застосування геоiнфор-
мацiйних систем є оцiнка грошової вартостi земель, особливо у контекстi
укладання цивiльно-правових угод [2, 3]. Це сприяє забезпеченню сталого
та рацiонального використання земельних ресурсiв, а також попередженню
недопущення їх нецiльового використання. Крiм того, база даних є важли-
вим iнструментом для прийняття стратегiчних рiшень у сферi земельних
вiдносин та розвитку територiй [4, 5].

Формування цiєї бази даних включає в себе декiлька етапiв.
1. Збiр iнформацiї. Перший етап включає в себе збiр рiзноманiтних

даних про земельнi дiлянки, таких як їх мiсцезнаходження, розмiр, при-
значення, ландшафтнi особливостi, її фiзичнi розмiри, топографiчнi особли-
востi, геологiчну структуру, наявнiсть комунiкацiй та транспортних мар-
шрутiв, а також наявнiсть водних об’єктiв та екосистем. Додатково зби-
раються данi про правовий статус земельної дiлянки, наявнiсть обмежень
або обтяжень у виглядi прав сервiтуту, арешту тощо.

2. Геодезичне визначення. На цьому етапi використовуються геодези-
чнi методи для точного визначення меж земельної дiлянки та її розмiрiв.
Геодезичне обстеження iз застосуванням спецiалiзованого обладнання до-
зволяє забезпечити точнiсть та достовiрнiсть iнформацiї, що використову-
ється при подальших процедурах.
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3. Оцiнка вартостi. Пiд час оцiнки грошової вартостi земельних дi-
лянок використовуються рiзнi методи та критерiї. Це може включати по-
рiвняльний аналiз з цiнами аналогiчних земельних дiлянок у сусiднiх ра-
йонах, а також з урахуванням ринкових тенденцiй, попиту та пропозицiї
на ринку нерухомостi. Також можуть враховуватися iншi фактори, такi як
природнi умови, доступнiсть iнфраструктури, потенцiал для розвитку та iн-
шi. Оцiнка може здiйснюватися як за допомогою автоматизованих систем,
так i залученням квалiфiкованих оцiнювачiв землi.

4. Створення бази даних. На цьому етапi зiбрана iнформацiя консо-
лiдується та систематизується в базу даних з використанням геоiнфор-
мацiйних систем. Данi структуруються за параметрами, що визначаються
вимогами користувачiв, що можуть бути як державними установами, так i
приватними компанiями. Це дозволяє зберiгати данi у вiдповiдному фор-
матi та забезпечує їхню доступнiсть. для зацiкавлених сторiн.

5. Адмiнiстративний контроль. Геоiнформацiйна база даних грошо-
вої оцiнки земель дозволяє здiйснювати монiторинг земельних вiдносин,
контролювати вартiсть земельних дiлянок, виявляти порушення законо-
давства щодо земель, а також уникати неправомiрних дiй у галузi зе-
мельних вiдносин шляхом оперативного аналiзу та реагування на можливi
недоречностi чи порушення. Такий контроль сприяє пiдтримцi порядку та
законностi у земельних вiдносинах [1, 2, 5].

Геоiнформацiйна база даних грошової оцiнки земель є важливим iн-
струментом для забезпечення точностi та об’єктивностi при проведеннi
оцiнки земельних дiлянок.
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Актуальнiсть роботи полягає у використаннi дискретно-iнтерполяцiй-
ного пiдходу щодо моделювання iз використанням вiдповiдної матрицi, як
геометричної моделi системи чи середовища.

Екологiчнi та геологiчнi системи та середовища вiдносяться до стру-
ктур, що мають велику кiлькiсть параметрiв з неоднорiдною структурою.
Тому побудувати їх континуальну математичну модель практично немо-
жливо. А на основi пропонованого пiдходу можливе створення дискретної
геометричної моделi таких систем.

Як вiдомо, дискретний спосiб представлення iнформацiї про об’єкт чи
систему, що моделюється, є одним з найпоширенiшим. У нагодi тут можуть
стати схеми створення однопараметричних множин дискретних масивiв за
допомогою iнтерполяцiйних полiномiв.

Пiд вузлами iнтерполяцiї у нашому пiдходi ми розумiємо не точки, а
бiльш складнi математичнi об’єкти (масиви, матрицi й, навiть, певнi про-
цеси), що представленi у виглядi деяких функцiоналiв, як сукупностi їх
властивостей та параметрiв, що мають неоднорiдну структуру. Тодi пiд
схемою iнтерполяцiї розумiється схема розташування таких вузлiв iнтер-
поляцiї. Пропонований пiдхiд щодо моделювання багатопараметричних си-
стем у лiтературi практично вiдсутнiй.

Однопараметричнi множини, отриманi на основi даного пiдходу, є дис-
кретними математичними моделями систем та середовищ. Елементом цих
множин є певна дискретна функцiя у виглядi дискретного чисельного ма-
сиву, що дає можливiсть отримати деякий функцiонал Φ(pi,j), з вектором
параметрiв, який включає в себе iнтерполяцiйний параметр, параметри,
що характеризують стан, структуру, положення об’єктiв. Тодi M[i, j] —
багатопараметрична неявно задана функцiя з параметрами (наприклад,
показники забруднення, рiвень концентрацiї певних речовин, врахуван-
ня природних особливостей середовищ тощо) i є вузловою дискретно-
iнтерполяцiйною матрицею:

M[i, j]=









p1,1 p1,2 . . . p1,n

p2,1 p2,2 . . . p2,n

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
pm,1 pm,2 . . . pm,n









. (1)

Розглядаючи (1) у якостi певного вузла iнтерполяцiї, отримаємо Φ(pi,j)

141



як

Φ(pi,j)=
n−1
∑

i=0

Mi(i, j)
n−1
∏

j=0
j 6=i

u−uj

ui−uj
, (2)

де u — параметр iнтерполяцiї, наприклад, певний вектор спрямованостi;
n — кiлькiсть вузлiв iнтерполяцiї.

Вираз Φ(pi,j) є дискретною геометричною моделлю багатопараметричної
певної системи чи середовища.

Запропонований пiдхiд може бути ефективним при моделюваннi сере-
довищ, що характеризуються великою кiлькiстю рiзноструктурних та рi-
зноякiсних параметрiв.

Висновки. Створення дискретно-iнтерполяцiйної матрицi дає можли-
вiсть моделювати багатопараметричнi систем та середовища.
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Обґрунтовано особливостi використання сучасних засобiв i методiв обробки
iнформацiї. Проаналiзовано, що цифровий простiр стрiмко розвивається, по-
требує перегляду та оновлення ранiше використовуваних i вже традицiйних
методiв i технологiй автоматизацiї процесiв системи землеустрою. Охара-
ктеризовано основнi методи застосування штучного iнтелекту та блокчейн-
технологiї.

Ключовi слова: штучний iнтелект, блокчейн-технологiї, управлiння земельними
ресурсами, Державний земельний кадастр.

Процеси землеустрою та кадастру потребують автоматизацiї та при-
скорення всiх процесiв, щоб отримати конкурентнi переваги та бiльшу
ефективнiсть використання земельних ресурсiв. В першу чергу потрiбно
забезпечити пiдвищення ефективностi використання земельних сiльсько-
господарських вiдносин i територiй з особливим режимом використання.
Окремi функцiї системи землеустрою, такi як майновий кадастр, монiто-
ринг земель, землеустрiй, планування територiї, кадастрова оцiнка тощо,
сьогоднi важко уявити без використання сучасних засобiв i методiв оброб-
ки iнформацiї. Слiд зазначити, що цифровий простiр стрiмко розвиває-
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ться, потребує перегляду та оновлення ранiше використовуваних i вже
традицiйних методiв i технологiй автоматизацiї процесiв системи земле-
устрою. Методичнi та технологiчнi рiшення мають вирiшальне значення
в модернiзацiї галузi, якi пов’язують весь iнформацiйний ланцюг i аналi-
тична пiдтримка управлiння, включаючи збiр, зберiгання, пошук, обробку,
перетворення, поширення та використання iнформацiї. Крiм того, її систем-
нiсть, адекватнiсть i ефективнiсть прийнятих на його основi рiшень, якi є
запорукою успiшної дiяльностi суб’єктiв господарювання та засоби форму-
вання економiчних орiєнтирiв. Тенденцiєю сьогоднi є штучний iнтелект та
блокчейн-технологiї.

Штучний iнтелект революцiонує спосiб управлiння землею та адмiнi-
стрування, сприяючи пiдвищенню ефективностi, прозоростi та економiчно-
му зростанню. Штучний iнтелект дозволяє землевпорядникам аналiзува-
ти величезнi масиви геопросторових даних, щоб приймати обґрунтованi
рiшення щодо планування землекористування та зонування, враховуючи
такi фактори, як щiльнiсть населення, iнфраструктура та чутливiсть нав-
колишнього середовища, здiйснює оцифрування та керування земельними
документами, що робить їх бiльш доступними та прозорими, тим самим
зменшує ризик земельних спорiв i пiдвищує ефективнiсть земельних опе-
рацiй, що призведе до збiльшення iнвестицiй та економiчного зростання.

Штучний iнтелект використовується в точному землеробствi для ана-
лiзу даних про стан ґрунту, стан врожаю та погоднi умови. Ця iнформацiя
допомагає фермерам оптимiзувати свою практику, зменшити витрати та
пiдвищити врожайнiсть. Також можна використовувати для монiторингу
та управлiння природними ресурсами, такими як лiси та воднi ресурси,
забезпечуючи їх стале використання. Може здiйснювати аналiз даних про
минулi катастрофи та виявлення зон ризику. Цю iнформацiю можна ви-
користовувати для розробки планiв землекористування, якi пом’якшують
наслiдки катастроф i захищають громади.

Для створення та пiдтримки точних прав власностi на землю та када-
стрових систем теж використовують штучний iнтелект. Це може допомогти
вирiшити земельнi спори, захистити права власностi та спростити операцiї
iз землею. Безпечне володiння землею має важливе значення для економi-
чного зростання та iнвестицiй.

Штучний iнтелект — це потужний iнструмент, який трансформує зем-
леустрiй i управлiння земельними ресурсами, що веде до пiдвищення ефе-
ктивностi, прозоростi та економiчного зростання. Надаючи цiнну iнформа-
цiю про землекористування, земельнi записи та природнi ресурси, штучний
iнтелект дозволяє урядам i органiзацiям приймати кращi рiшення, оптимi-
зувати роботу та досягати бiльшого успiху. У мiру того, як ШI продовжує
розвиватися, очiкується, що його вплив на управлiння землею та кадастр
стане ще бiльш значним у наступнi роки.

Одним з найпопулярнiших та практичних у використаннi є геопросто-
ровий штучний iнтелект. Геопросторовий штучний iнтелект (GeoAI) — це
застосування можливостей штучного iнтелекту у поєднаннi з геопросто-
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Табл. 1. Досвiд країн свiту в областi застосування блокчейну в земельному реєстрi
та кадастрi

Бразилiя. Бразильський реєстр нерухомостi «Cartorio de Registrode Imoveis»
розпочав пiлотний проєкт iз блокчейн-стартапом «Ubiquity», щоб зберегти реє-
страцiю землi на блокчейнi. Система мiстить адреси, кадастрове зонування та
iнформацiю про власника, яка хешується, а потiм вiдображається в блокчейнi
на основi протоколу Colored Coins. Бразильська пiлотна програма включала му-
нiципалiтети Пелотас i Морро Редондо.
Дубай. Земельний департамент Дубая (DLD) використовує технологiю блок-
чейн для зберiгання операцiй з нерухомiстю. Система об’єднує нерухомiсть з
Управлiнням електроенергетики та водопостачання Дубая (DEWA), а також мi-
стить iнформацiю про орендаря та статус вiзи. Це блокчейн-рiшення є частиною
Дубайської блокчейн-стратегiї, яка була запущена в жовтнi 2016 року i спрямо-
вана на те, щоб до 2020 року всi транзакцiї оброблялися в блокчейнi.
Грузiя. Республiка Грузiя була першим нацiональним урядом, який використо-
вував технологiю блокчейн для зберiгання записiв офiцiйних транзакцiй. На-
цiональне агентство Республiки Грузiя об’єдналося зi стартап-компанiєю «Bit-
fury» для встановлення земельної реєстрацiї на блокчейнi Bitcoin. Грузiя почала
включати державну землю до реєстру та розширила його приватною землею
на другому етапi. Грузiя також планує передати опiку та екстренi служби на
Blockchain.
Iндiя. Iндiйський штат Андхра-Прадеш об’єднався зi стартап-компанiєю
«ChromaWay» для розробки земельного реєстру на основi блокчейну. Бекенд
блокчейну було об’єднано з веб-програмою як iнтерфейсом, щоб забезпечити
громадянам бiльшу прозорiсть даних.
Японiя. Японiя планує збирати свої державнi бази даних нерухомостi на блок-
чейнi, що мiстить данi про власнiсть i продажi. Перший тестовий запуск було
заплановано на 2018 рiк. Хоча всi мiсцевi державнi установи Японiї мають окре-
мi реєстри власностi, а компанiї з нерухомостi ведуть власнi бази даних, Японiя
сподiвається об’єднати всi данi в базу даних блокчейну.
Швецiя. Управлiння земельного кадастру Швецiї «Lantmateriet» здiйснило дво-
етапний проєкт з переведення операцiй з нерухомiстю на блокчейн. Продаж
нерухомостi в цьому проєктi здiйснюється за допомогою смарт-контрактiв, за
виконанням яких стежать банки та посередники. Правова особливiсть у Шве-
цiї, яка передбачає обов’язковiсть пiдписiв на паперi пiд час угод з нерухомiстю,
виявилася проблематичною. Однак шведський уряд i стартап-компанiя «Chroma-
Way» працюють над продовженням проєкту.
США. Реєстратори справ Чиказького округу Кук (Chicago Cook County Recor-
ders of Deeds, CCRD) провели пiлотний проєкт iз використання блокчейн-
реєстрiв для нерухомостi. Пiлотний проєкт був зосереджений на приблизно 2000
вiльних об’єктах у Чикаго, та перевiрено поєднання фiзичних властивостей iз
цифровими активами. Разом з CCRD працювали International Blockchain Real
Estate Association (IBREA) та стартап-компанiя «velox.RE».
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ровими даними, наукою та технологiями для прискорення реального ро-
зумiння бiзнес-можливостей, впливу на довкiлля та операцiйних ризикiв.
Органiзацiї модернiзують операцiї для їх масштабування за допомогою ав-
томатизованої генерацiї даних та доступних просторових iнструментiв та
алгоритмiв.

Блокчейн — це безперервно розширюваний список (ланцюжок) з’єдна-
них записiв (блокiв).

Специфiкацiї технологiї блокчейн роблять її придатною для реєстрацiї
земельного кадастру земельних дiлянок i власностi. Архiтектура блокчей-
ну — це мережа вузлiв. Кожен вузол має однаковi або визначенi права для
виконання вiдповiдних транзакцiй як схвалення всiх вiдповiдних вузлiв.
Уся iнформацiя про здiйсненi або незавершенi транзакцiї зберiгається у
всiх вiдповiдних вузлах у ланцюжках блокiв. Будь-якi манiпуляцiї, такi як
створення оновлення транзакцiї, повиннi бути схваленi вiдповiдними ву-
злами/учасниками. Таким чином, транзакцiя виконується, а реєстр онов-
люється безпечним способом без центрального органу. Навiть якщо вузол
зникає або виходить iз системи, реєстр i вiдстеження транзакцiй безпечно
зберiгаються в блокчейнi.

Метою використання блокчейну в кадастрi є врегулювання конфлiктiв
мiж землевласником i опонентом, а також залучення землевласника до
процесу визначення меж та врегулювання конфлiктiв. Незважаючи на цен-
тралiзованi системи, якi контролюються єдиним органом реєстру землi,
технологiя блокчейн забезпечує революцiйну систему та рiшення, що ма-
ють такi характеристики, як децентралiзацiя, вiдкритiсть, прозорiсть для
реєстрацiї земельного кадастру з гарантованою юридичною гарантiєю опе-
рацiй з правами власностi.

Значна кiлькiсть країн використовують блокчейн для транзакцiй зе-
мельного реєстру. Незважаючи на те, що мета рiзних користувачiв рiзна,
спiльною метою є оцифрування багатоетапних i тривалих процедур без
втрати будь-якої iнформацiї пiд час вiдстеження операцiй iз земельним ре-
єстром. Друга мета полягає в тому, щоб здiйснювати операцiї з майном пiд
наглядом сертифiкованих органiв, а також усiх учасникiв, тодi як урядовi
додатки не настiльки надiйнi.

Україна. Державний земельний кадастр став другим проєктом у дер-
жавному секторi України, де застосовано технологiю блокчейн з вересня
2017 р. Iнформацiя про кожну проведену операцiю, яка вiдбувається в
кадастрi, потрапляє в ланцюжок блокiв за заданим алгоритмом. Вiдтепер
кожен документ, що засвiдчує право власностi на землю, пiдкрiплений QR-
кодом, у якому зашифрованi всi данi про мiсцезнаходження, розмiр та вла-
сника конкретної земельної дiлянки. За допомогою коду можна iдентифi-
кувати справжнiсть того чи iншого документа i просто звiрити iнформацiю
в реєстрi. Вносити змiни до кадастру зможуть уповноваженнi фахiвцi. Для
iдентифiкацiї осiб, якi можуть змiнювати iнформацiю про земельнi дiлянки
в кадастрi, використовується електронний пiдпис або банк-ID. Можливiсть
вiдстежувати операцiї в Державному земельному кадастрi може отримати
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будь-яка громадська органiзацiя, скачавши ноду-аудитора.
Запровадження блокчейн-технологiї у сферу Державного земельного

кадастру та землеустрою України допоможе збiльшити довiру до органiв
земельних ресурсiв, надавати високоякiснi державнi послуги з реєстрацiї
земельних дiлянок, зменшити рiвень корупцiї та бюрократiї, захистити данi
вiд ушкодження чи крадiжки, а також скоротити ризики пiдробки даних.

Як показано, використання технологiї блокчейн у земельному реєстрi
має багато переваг, навiть складний електронний реєстр уже iснує. У поєд-
наннi з iншими найсучаснiшими технологiями процес транзакцiй блокчейн
можна значно оптимiзувати. Це могло б значно пiдтримати процес цифро-
вiзацiї державних послуг. Також використання цiєї технологiї, безумовно,
оптимiзує адмiнiстративнi дiї уряду, але не замiнить їх повнiстю.
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Розглянуто особливостi соцiального та економiчного розвитку територiаль-
них громад в сучасних умовах. Викладено основнi характеристики територi-
альної громади. Дослiджено потенцiйнi ризики щодо використання земель сiль-
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тралiзацiя.

Наукова лiтература трактує соцiально-економiчний розвиток територi-
альних громад як комплексний процес, який охоплює покращення еконо-
мiчного добробуту та соцiального благополуччя населення територiальних
громад [2]. Вiн має ряд особливостей, що вiдрiзняють його вiд розвитку на
рiвнi країни чи регiону, якi вiдображено на рис. 1. Вiдповiдно до рисунку,
надамо детальну характеристику кожного напряму.

Гетерогеннiсть. Територiальна громада значно вiдрiзняються одна вiд
одної за розмiром, географiчним розташуванням, економiчною структурою,
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Рис. 1. Особливостi розвитку громад

демографiчною ситуацiєю, рiвнем життя тощо. Це обумовлює рiзнi прiори-
тети та особливостi розвитку для кожної з них [1].

Децентралiзацiя. Реформа децентралiзацiї в Українi надала територi-
альнiй громадi бiльше повноважень та ресурсiв для самостiйного розвитку.
Це дає їм можливiсть краще враховувати мiсцевi особливостi та потреби.

Активнiсть громади. Успiшний розвиток територiальної громади зна-
чною мiрою залежить вiд активностi та залучення громадян до прийняття
рiшень та реалiзацiї проєктiв.

Сфокусованiсть на мiсцевих потребах. Розвиток територiальної гро-
мади має бути сфокусований на задоволеннi першочергових потреб насе-
лення, таких як доступ до якiсної освiти, охорони здоров’я, соцiальних
послуг, iнфраструктури тощо.

Пошук нових джерел розвитку. Територiальнi громади мають шукати
новi джерела економiчного зростання, такi як розвиток малого та сере-
днього бiзнесу, туризму, iнновацiй тощо [2].

Враховуючи вищевказанi особливостi розвитку кожної громади, необхi-
дно зазначити, що їх досягнення спрямовано на пiдвищення рiвня життя,
що включає зростання доходiв населення, покращення доступу до якiсних
освiтнiх та медичних послуг, створення нових робочих мiсць, розвиток
iнфраструктури, зменшення бiдностi, що передбачає локальну допомогу
нужденним, розвиток соцiальних програм. Важливо стимулювати пiдпри-
ємницьку дiяльнiсть, залучати iнвестицiї, створювати сприятливi умови
для ведення бiзнесу, а також забезпечувати збереження культурної спад-
щини, що сприятиме збереженню iдентичностi та самобутностi громади.

Отже, для успiшної органiзацiї соцiально-економiчний розвитку тери-
торiальної громади потрiбен комплексний пiдхiд, який включає ефектив-
не управлiння, розвиток iнфраструктури, пiдтримку мiсцевих бiзнесiв та
активну участь громадян у прийняттi рiшень.
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Це дослiдження спрямоване на використання космiчних зображень для вивчен-
ня стану рослинностi сiльськогосподарських культур у точному землеробствi,
з використанням ресурсiв хмарової платформи Google Earth Engine. Використо-
вуючи можливостi Google Earth Engine, дослiдження спрямоване на пiдвищення
ефективностi та точностi сiльськогосподарських практик за допомогою пере-
дових технологiй дистанцiйного зондування.

Ключовi слова: точне землеробство, космiчнi знiмки, NDVI, сiльськогосподарськi
паї, Google Earth Engine.

Високоточне землеробство представляє сучасну стратегiю управлiння
сiльськогосподарськими угiддями, яка ґрунтується на використаннi висо-
коточних технологiй для оптимiзацiї всiх аспектiв виробництва. Це понят-
тя об’єднує комплекс iнновацiйних методiв.

Ключовi аспекти високоточного землеробства включають в себе вико-
ристання точних геопросторових даних для керування сiльськогосподар-
ськими процесами. Це охоплює точне розташування машин та обладнання,
оптимiзацiю розсаджування та внесення ресурсiв, а також точне визначе-
ння стану ґрунту та рослин [1].

Об’єктом наших дослiджень були сiльськогосподарськi угiддя (паї) на
заходi вiд села Перемога Пiщанобрiдської сiльської громади Новоукраїн-
ського району Кiровоградської областi.

Повний цикл вегетацiйного перiоду вiд сiчня до липня 2023 року для
поля, на якому вирощувались бобовi культури, подано на рис. 1.

У сiчнi–березнi значення NDVI є в межах 0,1–0,3, що свiдчить про
низький рiвень бiомаси, тобто бобовi ще не висiвались у перiод до 10
березня.

Значне зниження значення NDVI у лютому мiсяцi порiвняно iз сiчнем
пов’язано iз незначним снiговим покривом в лютому пiд час знiмання.
У квiтнi бачимо першi сходи бобових, значення NDVI= 0,591. У лiвiй
частинi поля бачимо жовту полосу iз нижчим показником NDVI, що свiд-
чить про низьку ефективнiсть поля в данiй дiлянцi i потребує внесення
азоту, мiнеральних добрих або зрошення. Максимальний рiвень зеленої
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маси спостерiгаємо у червнi, а у липнi рiвень зеленої бiомаси знижується,
що означає перехiд у стадiю дозрiвання культури.

сiчень лютий березень квiтень травень червень липень

NDVI: NDVI: NDVI: NDVI: NDVI: NDVI: NDVI:
max=0,234 max=0,101 max=0,328max=0,591max=0,743 max=0,761 max=0,304
min=0,177 min=0,052 min=0,165 min=0,307 min=0,376 min=0,446 min=0,157

Рис. 1. Результати вегетацiйних iндексiв для поля (бобовi) впродовж усього веге-
тацiйного перiоду

Висновки. Описаний пiдхiд дає змогу здiйснювати монiторинг стану
сiльськогосподарських культур протягом усiєї фази вегетацiї з використа-
нням як якiсних показникiв (вiзуальний аналiз), так i кiлькiсних (iндекс
NDVI). Змiна значень нормалiзованого рiзницевого вегетацiйного iндексу
дозволяє виявити змiну стану бiомаси. В результатi дослiджень для поля,
на якому вирощувались бобовi культури, першi сходи культури, значення
NDVI=0,591, бачимо у квiтнi. Максимальний рiвень зеленої маси спосте-
рiгаємо у червнi, а у липнi рiвень зеленої бiомаси знижується, що означає
перехiд у стадiю дозрiвання культури.
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В Українi з 24 лютого 2022 р. (а на Сходi України — вже впродовж
рокiв) щодня iнтенсивно ведуться обстрiли дозволеними та забороненими
снарядами, утворюються вирви вiд авiабомб та артилерiйських обстрiлiв,
створюються новi замiнованi територiї, знищується важка вiйськова технi-
ка, що призводить до витоку нафтопродуктiв, випалення землi та iн. Всi цi
наслiдки воєнних дiй забруднюють ґрунт, а з цим й негативно впливають
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на економiку країни та здоров’я людей. Через вiйну ґрунтова екосисте-
ма страждає найбiльше. Замiнованi територiї, вирви вiд обстрiлiв, зсуви
ґрунту, випаленi землi, знищена вiйськова технiка на полях спричиняє
довготривалу деградацiю довкiлля.

Центр екологiчних iнiцiатив «Екодiя» провiв дослiдження щодо забру-
днення земель внаслiдок агресiї росiї проти України, i висновки змушують
не вiдкладати вирiшення цього питання, а негайно робити конкретнi кро-
ки. Чим тривалiшi бойовi дiї, тим бiльше шкоди буде завдано довкiллю i,
зокрема, ґрунтам.

Якщо не провести заходи повоєнного вiдновлення, ми отримаємо ґрун-
ти з пiдтопленням, засоленням, ерозiйними процесами тощо. Це може без-
заперечно призвести до руйнiвних наслiдкiв в рослинництвi, порушення
ґрунтового покриву, дефiциту природного зволоження, опустелювання, роз-
витку вiтрової та водної ерозiї.

Сьогоднi 30% територiї України — зона пiдвищеної небезпеки в зем-
леробствi. Один з негативних чинникiв — порушення ґрунтового покриву.
Пошкодження ґрунту внаслiдок вiйськових дiй можуть бути механiчними,
фiзичними та хiмiчними. Кожен з цих впливiв по-своєму є критичним та
викликає руйнування структури та функцiй землi.

Механiчний вплив. Порушення структури ґрунтiв пiд час пересування
вiйськової технiки, руху вiйськ, будiвництва захисних споруд, утворення
кратерiв вiд бомбардування.

Через це вiдбувається ущiльнення ґрунтiв, змiна їх структури, засмiче-
ння важкими металами, гине ґрунтова фауна, рослиннiсть, що у пiдсумку
призводить до додаткового порушення ґрунтового бiоценозу.

Розмiнування територiй має також негативний вплив. Станом на бере-
зень маємо за даними ДСНС 2 млн 591 тис. га — землi, якi потребують
обстеження на наявнiсть замiнування та вибухонебезпечних залишкiв вiй-
ни. Але пiд час розмiнування руйнується гумусовий горизонт, втрачаються
фiзико-хiмiчнi властивостi ґрунту та вiдбуваються змiни гранулометрично-
го та агрегатного стану. Зi свого боку, це впливає на родючiсть та водо-
утримувальну здатнiсть ґрунту.

Хiмiчний вплив. Особливої уваги вимагає питання забруднення ґрун-
тiв важкими металами та їх сполуками, якi мають властивiсть мiгрувати у
вегетативну масу рослин.

Серед сiльськогосподарських культур найбiльш високий вмiст важких
металiв виявлено в листових овочах i силосних культурах, найменше — в
бобових, злакових i технiчних культурах.

Викиди забруднювальних речовин мають безпосереднiй вплив на сере-
довище i впливають на стан здоров’я людей. Це спричиняє негативнi на-
слiдки для здоров’я, пов’язанi з серцево-судинними, метаболiчними, нев-
рологiчними та онкологiчними захворюваннями. Особливо критичним є
негативний вплив на стан здоров’я дiтей, якi проживають на територiях
бойових дiй.
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Фiзичний вплив. Передбачає змiну фiзичних параметрiв ґрунту вна-
слiдок застосування зброї та вiйськової технiки. Насамперед це вiбрацiй-
ний, радiоактивний та тепловий вплив.

Дуже негативним моментом є те, що забруднюючi речовини можуть
перемiщуватись. Це вiдбувається двома шляхами:

1) горизонтальним — вiдбувається вiдразу пiсля бомбардувань насам-
перед завдяки повiтряному переносу;

2) вертикальним — це пов’язано з такими чинниками, як дифузiя iонiв,
перенесення з потоком вологи чи кореневими системами рослин,
дiяльнiсть ґрунтової мезофауни, господарська дiяльнiсть людини.

Найчастiше мiграцiї забруднюючих речовин вiдбуваються через пiдзем-
нi води, якi мають здатнiсть затримувати важкi метали шляхом вибiрко-
вого поглинання (адсорбцiї). На те, яка частка важких металiв мiгрує,
впливає багато факторiв. Зокрема, значення має склад ґрунту, органiчнi
речовини в ньому, вологiсть, мiкробiологiчна активнiсть та iн. Наявнiсть
рослин також впливає на рухливiсть вибухових речовин та важких мета-
лiв.

Забруднення починається з поглинання часточок через рiдкий розчин,
присутнiй у пористiй матрицi ґрунту. Ґрунтовий розчин, що мiстить спо-
луки вибухових речовин, проникає в корiння рослини. Сполуки вибухових
речовин всерединi коренiв вiльно перемiщуються помiж мембран та, зре-
штою, повнiстю осiдають у рослинi.

Процес перетворення забруднених земель у придатну для використа-
ння площу називають рекультивацiєю. Вибiр технологiї рекультивацiї за-
лежить вiд характеру та ступеня забруднення, цiльового призначення або
використання дiлянки, що вiдновлюється, а також вiд наявностi результа-
тивних та економiчно ефективних технологiй.

Але перед тим, як вибрати технологiю, потрiбно провести аналiз на-
слiдкiв бойових дiй:

1) iдентифiкування землi, пошкодженої бойовими дiями;
2) iдентифiкування факторiв впливу (наприклад, це були маневри

вiйськ чи перемiщення технiки);
3) визначення типу впливу (хiмiчний, механiчний чи фiзичний) та на-

слiдкiв для земель;
4) оцiнювання рiвня забруднення ґрунтiв внаслiдок певного типу впли-

ву (наприклад, оцiнка засмiченостi дiлянок осколками);
5) оцiнювання рiвня забруднення ґрунтiв.
Для земель, якi зазнали воєнного впливу, крiм рекомендацiй, зазначе-

них вище, варто розглянути додатковi кроки, пов’язанi з бiоремедiацiєю
для зменшення кiлькостi важких металiв, вiдновленням мiкробiоти, бо-
ротьбою з ущiльненням ґрунту, роботою з нафтовими забрудненнями. Для
пришвидшення вiдновлення родючого шару ґрунту та зупинки його де-
градацiї зазвичай застосовують два пiдходи: практики рекультивацiї чи
консервацiї.

Вибiр технологiї залежить вiд характеру та ступеня забруднення, цiльо-
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Табл. 1. Визначення категорiї придатностi до використання земельної дiлянки

Рiвень пошкодження Категорiї Характеристика Використання Необхiднi заходи
(% площi дiлянки) придатностi земель забруднених ґрунтiв

Пошкодження дуже
низького рiвня (до 10%
площi дiлянки)

Безумовно
придатнi

Вмiст хiмiчних речовин у
ґрунтi перебуває в межах
фонових значень

Ведення сiльськогоспо-
дарської дiяльностi.
Вирощування будь-яких
культур.

Не потрiбнi

Пошкодження низького
рiвня (10–25% площi
дiлянки)

Придатнi Вмiст хiмiчних речовин у
ґрунтi перевищує фонове
значення, але не вище ГДК

Використання пiд будь-якi
культури за умови
контролю за якiстю
сiльськогосподарської
продукцiї

Проведення агротехнiчних
заходiв для зменшення
надходження металiв у
продукцiю (вапнування,
застосування органiчних i
мiнеральних добрив)

Пошкодження середнього
рiвня (25–50% площi
дiлянки)

Мало
придатнi

Вмiст хiмiчних речовин у
ґрунтах перевищує ГДК
при лiмiтуючому
транслокацiйному
показнику

Використання пiд технiчнi
культури без отримання на
них продуктiв харчування
та кормiв. Використання
пiд сiнокоси i пасовища з
нормованим випасом

Фiторемедiацiя, пiдбiр
сiльськогосподарських
культур, що не накопичу-
ють забруднювальнi
речовини. Проведення
агротехнiчних заходiв.

Пошкодження високого
рiвня (50–75% площi
дiлянки)

Умовно
придатнi

Вмiст хiмiчних речовин у
ґрунтах перевищує ГДК у
бiльшостi дослiджуваних
забруднювальних
речовинах

Використання пiд
культурнi пасовища:
вирощування ефiроолiйних
культур

Протиерозiйнi, гiдро-
технiчнi, фiзичнi та хiмiчнi
рекультивацiї. Виключити
вирощування культур для
продовольчих цiлей.

Пошкодження
катастрофiчного рiвня
(75–100% площi дiлянки)

Не придатнi Вмiст хiмiчних речовин у
ґрунтах перевищує ГДК за
всiма показниками

Вилучення iз сiльськогос-
подарського використання.
Консервацiя

Природне вiдновлення
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Рис. 1. Методи обробки забрудненого грунту

Табл. 2. Технологiї очищення ґрунту
№ Технологiя Орiєнтовна вартiсть

1 Землеробство Лабораторнi дослiдження вiд 20 000 USD (1 м3), пiлотнi
дослiдження вiд 100 000 USD; Обробка 1 м3 ґрунту до 100
USD.

2 Стабiлiзацiя Вартiсть технологiї з реагентами складає (за 1 м3) вiд 50
USD до 120 USD — для поверхневих забруднень, вiд 200
USD — для глибинних. Окремо закладається вартiсть на
обладнання вiд 200 000 USD залежно вд особливостей
територiї, вартостi електроенергiї

3 Фiтосанацiя Вартiсть 1 га потужнiстю 0,5 м ґрунту складає вiд 150 USD
до 250 000 USD

4 Компостування Вартiсть технологiї залежить вiд кiлькостi обробленого
ґрунту, доступностi добавок, типу забруднювальних речовин i
складає 200 USD за 1 м3 при обробцi 20 000 м3 ґрунту.

5 Хiмiчне
вилуговування
(промивання)

Вартiсть технологiї складає вiд 30 USD до 300 USD за 1 м3

ґрунту з урахуванням типу та концентрацiї речовин, що
входять в склад розчину.

6 Термiчна
десорбцiя

Вартiсть обробки складає вiд 10 до 70 USD за 1 м3 ґрунту.
Пiлотнi дослiдження сягають затрат вiд 10 000 USD.
Концентрацiя забруднень, ландшафтно-геохiмiчнi умови
визначають верхню межу вартостi.

7 Хiмiчна
екстракцiя

Вартiсть технологiї оцiнюється вiд 150 USD до 500 USD за
1 м3 ґрунту

8 Хiмiчне
окислення /
вiдновлення

Вартiсть всього процесу оцiнюється в межах вiд 200 до 500
USD за тонну обробленого ґрунту без врахування затрат на
аналiтичнi дослiдження

9 Захоронення Вартiсть 1 т становить вiд 1 000 000 USD

вого призначення або використання дiлянки, що вiдновлюється, а також
вiд наявностi результативних та економiчно ефективних технологiй.

На основi висновкiв аналiзу можна обрати оптимальний варiант рекуль-
тивацiї. Своєю чергою, методи обробки забрудненого ґрунту включають
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фiзичну, хiмiчну та бiологiчну ремедiацiю (очищення).
Вiдповiдно до дослiдження, для земельних дiлянок з рiвнем пошкодже-

ння вiд 75% рекомендованим заходом для вiдновлення є її консервацiя.
Консервацiя — часткове або повне виведення земельної дiлянки iз го-

сподарської дiяльностi на визначений перiод часу. Наприклад, повернення
дiлянок с/г призначення у степ.

Рекультивацiя — це комплекс органiзацiйних, технiчних i бiотехнологi-
чних заходiв, спрямованих на вiдновлення ґрунтового покриву, полiпшення
стану та продуктивностi порушених земель. Нижче представленi приклади
рекультивацiї.

Фiтосанацiя — обробка забрудненої територiї рослинами-концентрато-
рами для усунення забруднювачiв шляхом розщеплення забруднювача ко-
рiнням рослин до менш токсичного елемента або поглинання забруднюва-
ча, накопичення його в стеблах i листi рослини.

Фiтоекстракцiя — висаджування рослин з високою бiомасою, якi по-
глинають i накопичують важкi метали, надлишок катiонiв або поживнi
речовини у пагонах. Потiм їх збирають i безпечно утилiзують.

Прибирання територiї — механiчне очищення поверхнi, пiдтримання
санiтарного стану.

Загалом практик з рекультивацiї видiляють доволi багато, проте ва-
жливо їх пiдбирати вiдповiдно до типу i ступеня забруднення. Одним iз
обмежень рекультивацiї є їх дорога вартiсть.

Для вибору методики вiдновлення землi є кумулятивна оцiнка рiвня
пошкоджених земель, яка передбачає визначення категорiї придатностi до
використання земельної дiлянки.

Для найбiльш забруднених територiй кращим варiантом є консервацiя
землi, яка зазнала катастрофiчних пошкоджень. Практика консервацiї в
Українi використовувалась пiсля Чорнобильської катастрофи, де значну
частину земель визнали природоохоронними. Але такий метод виключає
будь-яку роботу iз землею, а це не влаштовуватиме аграрiїв, якi хочуть
працювати.

Вiйна принесла Українi багато проблем, серед яких деградацiя та забру-
днення ґрунтiв. Проте перед «лiкуванням» землi варто провести її аналiз
на забруднюючi частки. Без аналiзу неможливо визначити, який чином цю
землю можна очистити. Але вiйна продовжується, тому наразi нереаль-
но дослiдити всi ґрунти, якi пiддались воєнно-техногенному забрудненню.
Якщо про територiї, де ведуться бойовi дiї, мова не йдеться, то на део-
купованих землях потрiбно спершу провести розмiнування. Тому на дано-
му етапi гарною iдеєю буде створити теоретичну та законодавчу базу для
подальшої рекультивацiї земель.

Список використаних джерел
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Програмування вiдображення пожеж
в Запорiзькiй областi засобами ГIС
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Визначено основнi способи монiторингу та дослiдження лiсових пожеж на те-
риторiї Запорiзької областi за допомогою супутникових знiмкiв використання
ресурсу FIRMS та рiзноманiтних бiблiотек в Python.

Ключовi слова: пожежi, монiторинг, вiйськовi дiї, засоби ГIС, програмування,
Python, дослiдження, бiблiотека, геопросторовi данi.

Актуальнiсть. 24 лютого 2022 року росiйська федерацiя розпочала
повномасштабну фазу вiйськової агресiї проти України, здiйснивши про-
риви по всiй лiнiї спiльного кордону, з територiї Бiлорусi й окупованого
Криму. Як всiм нам вiдомо, цей день ознаменував початок великомасшта-
бних бойових дiй та загострення гуманiтарної кризи в регiонi. Щодня ата-
ки ворога в Українi призводять до значного руйнування iнфраструктури та
постiйних втрат життiв; тисячi людей були вимушенi залишити свої до-
мiвки, щоб уникнути небезпеки. В цiй ситуацiї дослiдження пожеж стає
надзвичайно важливим засобом для розумiння й керування наслiдками вiй-
ськових дiй та спостереження їх iнтенсивностi в окремих районах. Пожежi
можуть виникати як прямий наслiдок бойових дiй, так i через iншi факто-
ри, такi як точковi окремi вибухи, неналежне використання вогнепальної
зброї, або навiть умисне пiдпалювання.

Метою роботи є визначення пiдходiв до автоматизацiї дослiдження
просторового та часового розподiлу пожеж засобами програмування. Вирi-
шення цiєї задачi може допомогти встановити iнтенсивнiсть бойових дiй,
причини їх виникнення, оцiнити масштаб збиткiв та визначити ефективнi

155

https://www.epravda.com.ua/columns/2023/05/11/700021/#:~:text=%D0%A0%D0%B5%D0%BA%D1%83%D0%BB%D1%8C%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%8F%20%E2%80%94%20%D1%86%D0%B5%20%D0%BA%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%81%20%D0%BE%D1%80%D0%B3%D0%B0%D0%BD%D1%96%D0%B7%D0%B0%D1%86%D1%96%D0%B9%D0%BD%D0%B8%D1%85%2C%20%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D1%96%D1%87%D0%BD%D0%B8%D1%85,%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%83%20%D1%82%D0%B0%20%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%83%D0%BA%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D0%BE%D1%81%D1%82%D1%96%20%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%83%D1%88%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%85%20%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%8C
https://www.epravda.com.ua/columns/2023/05/11/700021/#:~:text=%D0%A0%D0%B5%D0%BA%D1%83%D0%BB%D1%8C%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%8F%20%E2%80%94%20%D1%86%D0%B5%20%D0%BA%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%81%20%D0%BE%D1%80%D0%B3%D0%B0%D0%BD%D1%96%D0%B7%D0%B0%D1%86%D1%96%D0%B9%D0%BD%D0%B8%D1%85%2C%20%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D1%96%D1%87%D0%BD%D0%B8%D1%85,%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%83%20%D1%82%D0%B0%20%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%83%D0%BA%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D0%BE%D1%81%D1%82%D1%96%20%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%83%D1%88%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%85%20%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%8C
https://www.epravda.com.ua/columns/2023/05/11/700021/#:~:text=%D0%A0%D0%B5%D0%BA%D1%83%D0%BB%D1%8C%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%8F%20%E2%80%94%20%D1%86%D0%B5%20%D0%BA%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%81%20%D0%BE%D1%80%D0%B3%D0%B0%D0%BD%D1%96%D0%B7%D0%B0%D1%86%D1%96%D0%B9%D0%BD%D0%B8%D1%85%2C%20%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D1%96%D1%87%D0%BD%D0%B8%D1%85,%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%83%20%D1%82%D0%B0%20%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%83%D0%BA%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D0%BE%D1%81%D1%82%D1%96%20%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%83%D1%88%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%85%20%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%8C
https://www.epravda.com.ua/columns/2023/05/11/700021/#:~:text=%D0%A0%D0%B5%D0%BA%D1%83%D0%BB%D1%8C%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%8F%20%E2%80%94%20%D1%86%D0%B5%20%D0%BA%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%81%20%D0%BE%D1%80%D0%B3%D0%B0%D0%BD%D1%96%D0%B7%D0%B0%D1%86%D1%96%D0%B9%D0%BD%D0%B8%D1%85%2C%20%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D1%96%D1%87%D0%BD%D0%B8%D1%85,%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%83%20%D1%82%D0%B0%20%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%83%D0%BA%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D0%BE%D1%81%D1%82%D1%96%20%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%83%D1%88%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%85%20%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%8C
https://www.epravda.com.ua/columns/2023/05/11/700021/#:~:text=%D0%A0%D0%B5%D0%BA%D1%83%D0%BB%D1%8C%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%8F%20%E2%80%94%20%D1%86%D0%B5%20%D0%BA%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%81%20%D0%BE%D1%80%D0%B3%D0%B0%D0%BD%D1%96%D0%B7%D0%B0%D1%86%D1%96%D0%B9%D0%BD%D0%B8%D1%85%2C%20%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D1%96%D1%87%D0%BD%D0%B8%D1%85,%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%83%20%D1%82%D0%B0%20%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%83%D0%BA%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D0%BE%D1%81%D1%82%D1%96%20%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%83%D1%88%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%85%20%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%8C
https://www.epravda.com.ua/columns/2023/05/11/700021/#:~:text=%D0%A0%D0%B5%D0%BA%D1%83%D0%BB%D1%8C%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%8F%20%E2%80%94%20%D1%86%D0%B5%20%D0%BA%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%81%20%D0%BE%D1%80%D0%B3%D0%B0%D0%BD%D1%96%D0%B7%D0%B0%D1%86%D1%96%D0%B9%D0%BD%D0%B8%D1%85%2C%20%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D1%96%D1%87%D0%BD%D0%B8%D1%85,%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%83%20%D1%82%D0%B0%20%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%83%D0%BA%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D0%BE%D1%81%D1%82%D1%96%20%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%83%D1%88%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%85%20%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%8C
https://www.epravda.com.ua/columns/2023/05/11/700021/#:~:text=%D0%A0%D0%B5%D0%BA%D1%83%D0%BB%D1%8C%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%8F%20%E2%80%94%20%D1%86%D0%B5%20%D0%BA%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%81%20%D0%BE%D1%80%D0%B3%D0%B0%D0%BD%D1%96%D0%B7%D0%B0%D1%86%D1%96%D0%B9%D0%BD%D0%B8%D1%85%2C%20%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D1%96%D1%87%D0%BD%D0%B8%D1%85,%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%83%20%D1%82%D0%B0%20%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%83%D0%BA%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D0%BE%D1%81%D1%82%D1%96%20%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%83%D1%88%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%85%20%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%8C
https://www.epravda.com.ua/columns/2023/05/11/700021/#:~:text=%D0%A0%D0%B5%D0%BA%D1%83%D0%BB%D1%8C%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%8F%20%E2%80%94%20%D1%86%D0%B5%20%D0%BA%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%81%20%D0%BE%D1%80%D0%B3%D0%B0%D0%BD%D1%96%D0%B7%D0%B0%D1%86%D1%96%D0%B9%D0%BD%D0%B8%D1%85%2C%20%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D1%96%D1%87%D0%BD%D0%B8%D1%85,%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%83%20%D1%82%D0%B0%20%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%83%D0%BA%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D0%BE%D1%81%D1%82%D1%96%20%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%83%D1%88%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%85%20%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%8C
https://www.epravda.com.ua/columns/2023/05/11/700021/#:~:text=%D0%A0%D0%B5%D0%BA%D1%83%D0%BB%D1%8C%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%8F%20%E2%80%94%20%D1%86%D0%B5%20%D0%BA%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%81%20%D0%BE%D1%80%D0%B3%D0%B0%D0%BD%D1%96%D0%B7%D0%B0%D1%86%D1%96%D0%B9%D0%BD%D0%B8%D1%85%2C%20%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D1%96%D1%87%D0%BD%D0%B8%D1%85,%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%83%20%D1%82%D0%B0%20%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%83%D0%BA%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D0%BE%D1%81%D1%82%D1%96%20%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%83%D1%88%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%85%20%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%8C
https://www.epravda.com.ua/columns/2023/05/11/700021/#:~:text=%D0%A0%D0%B5%D0%BA%D1%83%D0%BB%D1%8C%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%B0%D1%86%D1%96%D1%8F%20%E2%80%94%20%D1%86%D0%B5%20%D0%BA%D0%BE%D0%BC%D0%BF%D0%BB%D0%B5%D0%BA%D1%81%20%D0%BE%D1%80%D0%B3%D0%B0%D0%BD%D1%96%D0%B7%D0%B0%D1%86%D1%96%D0%B9%D0%BD%D0%B8%D1%85%2C%20%D1%82%D0%B5%D1%85%D0%BD%D1%96%D1%87%D0%BD%D0%B8%D1%85,%D1%81%D1%82%D0%B0%D0%BD%D1%83%20%D1%82%D0%B0%20%D0%BF%D1%80%D0%BE%D0%B4%D1%83%D0%BA%D1%82%D0%B8%D0%B2%D0%BD%D0%BE%D1%81%D1%82%D1%96%20%D0%BF%D0%BE%D1%80%D1%83%D1%88%D0%B5%D0%BD%D0%B8%D1%85%20%D0%B7%D0%B5%D0%BC%D0%B5%D0%BB%D1%8C
https://avm-ua.org/uk/post/zemelni-vidnosini-pid-cas-voennogostanu-ak-pracuvatime-procedura-peredaci-zemel
https://avm-ua.org/uk/post/zemelni-vidnosini-pid-cas-voennogostanu-ak-pracuvatime-procedura-peredaci-zemel


заходи для їх лiквiдацiї та попередження в майбутньому.
Основний матерiал. Запорiзька область зазнала чи не найбiльших iн-

фраструктурних та руйнувань екосистем внаслiдок вiйськових дiй, зокрема
це стосується виникнення пожеж та наслiдкiв їх поширення [2]. Артиле-
рiйськi обстрiли та вибухи боєприпасiв спричиняють численнi загоряння
в лiсових масивах, степових та земельних угiддях. При цьому виникають
пожежi, якi швидко поширюються через велику територiю, цьому сприяє
постiйне ведення вiйськових дiй та клiматичнi особливостi регiону, такi як
сильний вiтер i висока температура, що також ускладнюють їх придушення
та контроль.

Дослiдження пожеж може допомогти владi та мiжнародним гуманiтар-
ним органiзацiям збирати iнформацiю та приймати належнi рiшення для
забезпечення безпеки та допомоги тим, хто постраждав вiд цих подiй. Про-
грамування може стати у нагодi для бiльш ефективного вiдображення та
дослiдження пожеж засобами ГIС за допомогою сукупностi рiзних iнстру-
ментiв та технологiй. Для цього, в першу чергу, варто видiлити основнi
данi та програмнi засоби, що знадобляться для вiдображення: супутниковi
знiмки, географiчнi iнформацiйнi системи, iнформацiя вiд мiсцевих органiв
влади i пожежно-рятувальних служб, актуальнi метеоданi та аналiтичнi
програми для аналiзу й обробки отриманих даних. Так, використання су-
путникових знiмкiв дозволяє отримувати зображення територiй з високою
роздiльною здатнiстю, що є незамiнним у виявленнi мiсця пожежi, її роз-
мiру та поширення. Такi данi можуть бути отриманi через сервiси Google,
наприклад Google Earth Engine, або використовуючи вiдкритi ресурси ко-
смiчних агентств, таких як NASA або ESA. В свою чергу, iнформацiя, що
включатиме розмiр, напрямки поширення та iншi важливi деталi, отри-
мана вiд мiсцевих владних органiв та пожежно-рятувальних служб, може
бути корисною для уточнення даних, отриманих з супутникових знiмкiв.
В свою чергу, функцiонал ГIС дозволяє виконувати рiзноманiтнi аналiзи
просторових зв’язкiв мiж рiзними видами даних. Наприклад, ви можете
аналiзувати, як пожежi корелюють з метеорологiчними умовами.

Гарним засобом для аналiзу є FIRMS (Fire Information for Resource
Management System) — система, розроблена Нацiональним центром даних
про пожежi в США, яка забезпечує iнформацiю про пожежi з усього свi-
ту [1]. Цей ресурс використовує данi, отриманi вiд супутникiв, для вияв-
лення та монiторингу пожеж на земнiй поверхнi. Для класифiкацiї пожеж
з ресурсу FIRMS можна використовувати рiзнi параметри, такi як дата,
щiльнiсть в просторi, частота, розмiр пожежi тощо. Так, роздiлення пожеж
за датою виникнення, наприклад, за днями, тижнями, мiсяцями чи роками
дозволяє аналiзувати тенденцiї та динамiку пожеж з плином часу. Групу-
вання пожеж за частотою виникнення, за годинами доби, днями тижня чи
мiсяцями дозволяє виявити пiковi перiоди активностi та iншi закономiрно-
стi. В свою чергу, класифiкацiя пожеж за типом територiї, на якiй вони
виникають, наприклад, лiсовi, торф’янi, трав’янi тощо, дає змогу врахову-
вати специфiку пожеж та визначати вiдповiднi стратегiї попередження та
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гасiння.
Для аналiзу та обробки отриманих даних можна використовувати ана-

лiтичнi програми, такi як Python, зi спецiалiзованими бiблiотеками для
обробки геопросторових даних [3]. Для автоматизацiї рiшення просторо-
вих задач у Python iснують такi бiблiотеки, як GDAL/OGR, Fiona, Shapely,
GeoPandas, Pyproj та Rasterio. GDAL/OGR (Geospatial Data Abstraction
Library) — це потужнi бiблiотеки для роботи з геопросторовими даними,
що дозволяють читати, записувати та обробляти рiзнi формати векторних
та растрових даних, такi як Shapefile, GeoTIFF, GeoJSON тощо. Fiona є
фактично спрощеним iнтерфейсом до бiблiотеки OGR для роботи з век-
торними даними у форматi Python. Shapely — бiблiотека для обробки та
аналiзу геометричних об’єктiв, таких як точки, лiнiї та полiгони, яка до-
зволяє виконувати операцiї над об’єктами, такi як перетин, об’єднання,
розбиття тощо. Pyproj є бiблiотекою для виконання геодезичних перетво-
рень та обчислень у Python. Вона дозволяє перетворювати координати мiж
рiзними системами координат, обчислювати вiдстанi, кути, площi тощо.

Висновки. Пiдсумовуючи, можна стверджувати, що дослiдження по-
жеж є важливим елементом управлiння наслiдками вiйськових дiй, сприяє
збору iнформацiї для прийняття належних рiшень щодо безпеки та до-
помоги постраждалим. Програмування та використання ГIС дозволяють
покращити ефективнiсть дослiджень та вiдображення пожеж, сприяючи
вирiшенню перерахованих проблем.
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Comparison of air temperature and land surface
temperature using Landsat and MODIS datasets
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Comparing air temperature (Tair) with land surface temperature (LST) using Landsat
and MODIS datasets reveals the urban heat island effect in cities such as Kharkiv.
Analysing gradient boosting, random forest, and linear regression models through R2

and mean squared error metrics underscores each model’s performance in predicting
LST from Tair.

Keywords: land surface temperature, Landsat, MODIS, air temperature, linear trend.

This study analyses LST trends using Landsat thermal bands (April–
September, 1984–2023) and MODIS data (2000–2022), along with a com-
prehensive 42-year analysis of Tair utilizing CRU TS data, focusing on the
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impacts of local climate change in cities like Kharkiv [1, 2, 3]. Employing 106
scenes, it applies the radiative transfer equation method to derive LST from
Landsat. The study compares linear regression (LR), gradient boosting (GB),
and random forest (RFR) models in predicting LST from Tair (Fig. 1).

Fig. 1. Comparing Tair with LST Landsat and LST MODIS based on GB, RF, and LR
models (R2 and MAE) in predicting LST from Tair

Tair and LST likely have a non-linear relationship, perhaps due to factors
like humidity, elevation, and time of day/year affecting LST differently at dif-
ferent Tair. GB and RFR are more adept at capturing these complexities. There
could be interactions between the variables that LR cannot model. GB and
RFR, especially GB, are designed to uncover and utilize these interactions to
improve predictions. GB and RFR have more parameters and flexibility, al-
lowing them to fit the data more closely than LR. This flexibility comes with
the risk of overfitting, but careful tuning and validation can mitigate this risk.
RFR method helps it to be robust against outliers and variance in the data,
which can lead to more stable predictions across different data segments. In
summary, the superior performance of GB and RFR over LR for this task
likely stems from their ability to model complex, non-linear relationships and
interactions that a simple linear model cannot capture. However, it is impor-
tant to balance complexity with the risk of overfitting and to ensure that the
model generalizes well to unseen data. On the other hand, high-resolution
Landsat data is critical for pinpointing hot spots in urban areas. While Tair

and LST coupling analysis helps in climate change research by tracking how
urbanization affects the local microclimate at different scales of observation,
from local (30 m with Landsat) to regional (1 km with MODIS).
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Для замовлення розрахунку вартостi звертайтеся за одним iз контактiв:
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E-mail: geonixoffice@gmail.com
Бiльш детально про нас на сайтi: www.geonix.com.ua
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ТОВ “МагнетiкВан Мунiципальнi Технологiї” заснована 18 лютого 2016 року в
мiстi Тернополi. Дiяльнiсть компанiї спрямована на пiдвищення ефективностi роботи
органiв державної влади та мiсцевого самоврядування, галузевих господарств та зви-
чайних громадян шляхом впровадження сучасних геоiнформацiйних технологiй. Прiо-
ритетними напрямками дiяльностi компанiї є:

– розробка та комплексне впровадження мунiципальних геоiнформацiйних систем
та геопорталiв вiдкритих даних для забезпечення публiчностi та прозоростi вла-
ди;

– створення спецiалiзованих геоiнформацiйних систем та мобiльних картографi-
чних додаткiв для забезпечення комфортностi управлiння природними ресурсами
та оперативностi у прийняттi рiшень щодо їх рацiонального використання;

– надання iнформацiйної пiдтримки при прийняття рiшень в областi екологiчної
безпеки населення та запобiгання надзвичайним ситуацiям через впровадження
мунiципальних ситуацiйних центрiв на базi геоiнформацiйних технологiй;

– розробка iнструментiв iнвентаризацiї та аудиту проблемних дiлянок мунiципалi-
тету (iнженерних мереж, мiстобудiвний монiторинг) та природних ресурсiв (во-
дних, лiсових).

Сьогоднi компанiя є одним iз найбiльших розробникiв геоiнформацiйних систем в
Українi. Клiєнтська база налiчує понад 3000 контактiв, а продукти компанiї реалiзовано
у 17 мiських, 8 селищних та 7 сiльських територiальних громад, двох обласних адмiнi-
страцiях. Продуктова лiнiйка компанiї налiчує понад 20 продуктiв у сферi управлiння
територiєю громад, областей для найрiзноманiтнiших сфер життя (просторове плану-
вання, мiстобудiвна дiяльнiсть та архiтектура, екологiя, земельнi ресурси, управлiння
надзвичайними ситуацiями).

Мiсцевi iнформацiйнi системи громад мiстять мiстить систему iнструментiв перегля-
ду мiстобудiвної документацiї у складi генеральних планiв, планiв зонування, деталь-
них планiв територiї населених пунктiв, топографiчних планiв та iн. В частини громад
реалiзовано функцiонал ведення мiстобудiвного монiторингу, адресного реєстру, пiдси-
стеми електронних звернень громадян, пiдсистеми управлiння земельними ресурсами.
Геопортали рiвня територiальних громад забезпечують iнформацiйний супровiд органiв
державної влади, мiсцевого самоврядування, юридичних i фiзичних осiб достовiрними
вiдомостями, необхiдними для здiйснення мiстобудiвної дiяльностi на територiї областi.

Разом iз впровадженням геоiнформацiйних систем прiоритетним завданням компа-
нiї є побудова довготермiнових та взаємовигiдних партнерських вiдносин, якi дають
можливiсть надавати замовникам комплексний i якiсний продукт. Ми цiнуємо наших
партнерiв i завжди вiдкритi для спiвпрацi, ми щиро радi новим iдеям та можливостям!



Culver Aerospace — українська технологiчна компанiя, яка розробляє та серiйно ви-
готовляє власнi БпЛА та спецiалiзується на наданнi повного циклу послуг монiторингу
земної поверхнi та висотних об’єктiв за їх допомогою.

Для збору даних ми використовуємо БпЛА
«Скiф» власної розробки — безпiлотник типу «лiта-
юче крило». За одну змiну один лiтак може облетiти
територiю до 1 000 га, а сучасна навiгацiйна система
та камера з матрицею 61 МП дозволяють отримати
знiмки з роздiльною здатнiстю до 1 см на пiксель.
Також на «Скiф» може бути встановлена камера з
мультиспектральним сенсором.

Також компанiя здiйснює агромонiторинг стану посiвiв, надає послуги зi створення
ортофотопланiв поля та впорядкування меж земельного банку, допомагає з внесенням
мiкродобрив, ЗЗР та десикантiв за допомогою агродронiв.

Агромонiторинг
за допомогою БпЛА

Внесення мiкродобрив
та засобiв захисту рослин

Монiторинг земель
територiальних громад

Послуги монiторингу
стану лiсiв та лiсових угiдь

Сайт Culver Aerospace: https://culver.aero

https://culver.aero


Компанiя «Архiзем» була заснована у 2016 роцi, i протягом 8
рокiв iнтенсивної роботи ми стали визнаними лiдерами на ринку
CAD/BIM/GIS послуг в Українi.

Наша основна спецiалiзацiя — це послуги у галузi геодезiї, iн-
женерiї та архiтектури, а також ми є висококвалiфiкованими екс-
пертами у сферах аерофотознiмання, фотограмметрiї та обробки
лiдарних даних.



Компанiя ШЕЛС є провiдним нацiональним розробником програмного забезпечен-
ня для виконання проектних, картографiчних та оцiночних робiт, виконання реєстрацiї
прав на земельнi дiлянки та об’єкти нерухомостi.

ГIС 6 Агро

ГIС 6 Агро — мережева версiя програми для управлiння зе-
мельним банком агрокомпанiї. Програма надає функцiонал
для ведення облiку земельних дiлянок, сiвозмiн полiв, усiх
видiв власностi i користування земельними дiлянками, дає
можливiсть стежити за термiнами дiї договорiв оренди та
обмiнюватися iнформацiєю iз зовнiшнiми рiшеннями.

ГIС 6

Геодезична Iнформацiйна Система 6 — мережева версiя про-
грами, яка дозволяє виконувати комплекс задач вiд каме-
ральних робiт до реєстрацiйної картки та обмiнного файлу.

EJRC 2

Програма «Електронний журнал реєстрацiї клiєнтiв 2» — ме-
режева версiя програми, може використовувати загальну ба-
зу даних з програмою Геодезична Iнформацiйна Система 6.
Реєстр складається з бази даних рахункiв, договорiв та актiв
на виконання земельно-кадастрових робiт, бази платiжних
доручень, бази податкових накладних та модуля розрахунку
кошторисiв.

КВЗКР 2

Програма «Кошториси для виконання земельно-кадастрових
та проектно-вишукувальних робiт 2» призначена для розра-
хунку кошторисiв для виконання земельно-кадастрових та
проектно-вишукувальних робiт на територiї України.

https://shels.com.ua/about.htm

https://shels.com.ua/about.htm


ТОВ «КМС» — офiцiйний мастер-дистриб’ютор в Українi компанiї Trimble
(США) — свiтового лiдера з виробництва GNSS, оптичних i лазерних систем пози-
цiонування.

Головна мiсiя компанiї «КМС» — це розповсюдження, навчання i супровiд в Українi
продуктiв та рiшень розробки корпорацiї Trimble та торгiвельних марок Nikon-Trimble
i Spectra Precision.

ТОВ «КМС» має дозвiл вiд компанiї Trimble та добре пiдготовлених фахiвцiв для
розповсюдження в Українi обладнання, програмного забезпечення та послуг у насту-
пних напрямках:

Геодезiя: GNSS приймачi та контролери, електроннi тахеометри, цифровi та оптичнi
нiвелiри.
ГIС та картографiя: GNSS приймачi та контролери, обладнання для аерофотозйомки
(пiлотованої та безпiлотної).
Геопростiр: Стацiонарнi та мобiльнi 3D сканери, фотограмметричнi камери, обладнан-
ня для аерофотозйомки та повiтряного сканування (пiлотованого та безпiлотного).
Будiвництво: Системи керування будiвельною технiкою з використанням GNSS при-
ймачiв, роботизованих тахеометрiв та лазерних систем позицiонування, системи вимi-
рювання залiзничних колiй GeDo CE.
Гiдрографiя та морське будiвництво: GNSS системи морського позицiонування, ехо-
лоти, радiомодеми.
Iнфраструктура: Постiйно дiючi референснi GNSS станцiї (CORS) та програмнi рiше-
ння для створення наземних референсних GNSS мереж.
Монiторинг: Програмнi рiшення та датчики (GNSS приймачi, роботизованi електроннi
тахеометри, сейсмореєстратори) для створення систем спостерiгання за деформацiями
гребель, дамб, мостiв, башт, бортiв кар’єрiв та iнших споруд.

Геодезiя ГIС i картографiя Лазерне сканування Будiвництво

Мобiльне сканування Повiтряне знiмання CORS мережi Монiторинг

Сайти компанiї: http://www.kmcgeo.com, http://www.trimble.in.ua

http://www.kmcgeo.com
http://www.trimble.in.ua


Освітньо-професійна програма

Землеустрій та кадастр
Спеціальність 193 Геодезія та землеустрій

Наші випускники працюють в обласних, міських, район-

них відділах Державної служби України з питань геодезії, 

картографії та кадастру, держземінспекції, в науково-

дослідних і проєктних інститутах землеустрою, Центрі 

державного земельного кадастру, службах районних, 

міських і обласних держадміністрацій, земельно-када-

стрових бюро, відділах архітектури та містобудування, 

агентствах з оцінки нерухомості, відділах фонду держ-

майна, обласних і районних відділах юстиції, комерцій-

них землевпорядних структурах. 

Свідченням високого фахового рівня підготовки є керівні 

посади наших випускників, які працюють за спеціальні-

стю.

Вебсайт  https://gis.nau.edu.ua

Facebook  https://www.facebook.com/aerospace.nau

E-mail   gis@nau.edu.ua

Instagram  https://www.instagram.com/gis.nau

Youtube  https://www.youtube.com/@agz-nau

Телефон  (044) 406-79-95

Адреса   03058, Київ, просп. Любомира Гузара 1, 

     корпус 3, кабінет 524

Ким може працювати

наш випускник?

Інженер-землевпорядник

Фахівець з експертної
оцінки землі

Картограф

Геодезист

Кадастровий реєстратор

Фахівець ринку земель

Фахівець у сфері зем-

леустрою та кадастру, 

окрім професійної підго-

товки, має цілу низку 

знань, вмінь, навичок у 

суміжних галузях людсь-

кої діяльності, таких як 

економіка, екологія, зе-

мельне право, соціологія, 

інформаційні технології, 

науково-дослідна робота.

Переваги навчання у нас:

• навчання за сучасними підручниками з актуаль-

ною інформацією, яка буде потрібна вам в роботі;

• практична робота займає близько 70 % навчаль-

ного часу;

• робота з сучасними приладами — комп’ютерами, 

геодезичною апаратурою, GPS-приймачами;

• навчання побудоване так, щоб випускник без «до-

учування» зміг відразу самостійно працювати у 

галузі. 

Національний авіаційний університет

Кафедра аерокосмічної геодезії та землеустрою
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Освітньо-професійна програма

Геоінформаційні системи і технології
Спеціальність 193 Геодезія та землеустрій

Студенти вивчають геоінформаційні системи (ГІС), бази даних, супутникове та 

аерознімання Землі, GPS-навігацію, геодезію, картографію, геомаркетинг, земле-

устрій, кадастр, інформаційні технології, програмування мовою Python.

Вебсайт  https://gis.nau.edu.ua

Facebook  https://www.facebook.com/aerospace.nau

E-mail   gis@nau.edu.ua

Instagram  https://www.instagram.com/gis.nau

Youtube  https://www.youtube.com/@agz-nau

Телефон  (044) 406-79-95

Адреса   03058, Київ, просп. Любомира Гузара 1, 

     корпус 3, кабінет 524

Працевлаштування

наших випускників

Національний авіаційний університет

Кафедра аерокосмічної геодезії та землеустрою
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